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1. Megfelelési és beszamolasi
kotelezettségek

Az iranymutatasok jogallasa

1. Az e dokumentumban szerepl8 irdnymutatdsokat az EBH az 1093/2010/EU rendelet !
16. cikkének rendelkezéseivel 6sszhangban adta ki. Az 1093/2010/EU rendelet 16. cikkének (3)
bekezdése szerint a hataskorrel rendelkez6 hatdsagok és pénzigyi intézmények minden
erGfeszitést megtesznek azért, hogy megfeleljenek az iranymutatasoknak.

2. Az irdnymutatasok az Eurdpai Bankhatésag (EBH) azzal kapcsolatos allaspontjat rogzitik, hogy
mi a megfelel6 felligyeleti gyakorlat a Pénzligyi Felligyeletek Eurdpai Rendszerében, és miként
kell alkalmazni az Unids jogot egy adott teriileten belil. Az 1093/2010/EU rendelet 4. cikkének
(2) bekezdésében meghatarozott, az irdnymutatdsok hatalya ala tartozo illetékes hatdsagok
azzal tesznek eleget az irdnymutatdasnak, hogy megfelel6en beépitik azt sajat felligyeleti
gyakorlataikba (pl. sajat jogi kereteik vagy felligyeleti folyamataik mddositasaval), beleértve
azokat az eseteket is, amikor az irdnymutatds elsGsorban intézményekre vonatkozik.

Beszamolasi kovetelmények

3. Az 1093/2010/EU rendelet 16. cikkének (3) bekezdése értelmében az egyes illetékes hatdésagok
27/08/2020-ig kotelesek értesiteni az EBH-t arrdl, hogy megfelelnek-e, vagy meg kivannak-e
felelni ezeknek az iranymutatasoknak, és ha nem, Ugy tajékoztatniuk kell az EBH-t a meg nem
felelés indokairdl. Amennyiben a fenti hataridGig ilyen értesités nem érkezik, az EBH ugy tekinti,
hogy az illetékes hatésdgok nem felelnek meg az iranymutatasoknak. Az értesitéseket
,EBA/GL/2020/06” hivatkozassal az EBH honlapjan taldlhaté formanyomtatvanyon kell
megkiildeni a compliance@eba.europa.eu cimre. Az értesitéseket olyan személyeknek kell

benyujtaniuk, akik megfelel6 felhatalmazassal rendelkeznek arra, hogy az illetékes hatésaguk
nevében nyilatkozzanak annak megfelelésérél. Az EBH-nak megfeleléssel kapcsolatban
bekodvetkezd barmely valtozast is be kell jelenteni.

4. Az értesitéseket az 1093/2010/EU rendelet 16. cikk (3) bekezdésével 6sszhangban kozzéteszik
az EBH honlapjan.

LAz Eurdpai Parlament és a Tandcs 1093/2010/EU rendelete (2010. november 24.) az eurdpai feligyeleti hatdsag
(Eurdpai Bankhatdség) létrehozasardl, a 716/2009/EK hatarozat mdédositasardl és a 2009/78/EK bizottsagi hatdrozat
hatélyon kivil helyezésérél (HL L 331., 2010.12.15., 12. 0.).

2


mailto:compliance@eba.europa.eu

VEGLEGES JELENTES — A HITELNYUJTASRA ES A HITELMONITOROZASRA VONATKOZO IRANYMUTATASOK

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

2. Targy, alkalmazasi kor és
fogalommeghatarozasok

Targy

5. Ezek az irdnymutatdsok meghatarozzak a 2013/36/EU? irdnyelv 74. cikkének (1) bekezdésében
megallapitott belsd irdnyitasi rendszereket, eljardsokat és mechanizmusokat, ugyanezen
iranyelv  79. cikkében meghatarozott, hitel- és partnerkockazatokkal kapcsolatos
kévetelményeket, valamint a 2014/17/EU3 iranyelv 6. fejezetében és a 2008/48/EK* irdnyelv 8.
cikkében meghatdrozott, a fogyaszté hitelképességének vizsgdlatdra vonatkozd
kovetelményeket.

Alkalmazasi kor

6. Az irdnymutatdsok az 575/2013/EU rendelet 4. cikke (1) bekezdésének 3. pontjaban
meghatarozott intézményekre vonatkoznak. Amikor a hitel a 2014/17/EU iranyelv (a
jelzéloghitel-iranyelv) hatalya ala tartozik, az 5. szakasz —a 93. bekezdés kivételével —az irdnyelv
4. cikkének (2) bekezdése szerinti hitelez6kre vonatkozik. Amikor a hitel a 2008/48/EK irdnyelv
(a fogyasztoi hitelrdl sz6ld iranyelv) hatdlya ald tartozik, az 5. szakasz — a 93. bekezdés
kivételével — az iranyelv 3. cikkének b) pontjaban meghatarozott hitelez6kre vonatkozik.

7. Ezek az iranymutatasok az intézmények hitelnydjtdsi folyamattal kapcsolatos belsd irdnyitasi
rendszereire és eljardsaira vonatkoznak a hiteleszk6zok teljes életciklusa alatt. Ezenkivil az
irdnymutatdsok a hitelnyudjtassal és a teljesit6 kitettségek monitorozasaval kapcsolatos
kockdzatkezelési gyakorlatokra, szabdlyzatokra, folyamatokra és eljarasokra, valamint azok
altalanos irdnyitdsi és kockazatkezelési keretrendszerbe vald integraldsara vonatkoznak.

8. AA4.ésa8.szakasz az intézmények altal vallalt 6sszes hitelkockazatra vonatkozik a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok, a szarmaztatott eszkdzok és értékpapirfinanszirozasi Ugyletek
kivételével.

9. Az 5. és a 6.szakasz a fogyasztoknak, mikro- és kisvallalkozasoknak, valamint a kozép- és
nagyvallalatoknak nyujtott hitelekre vonatkozik. Az 5. és a 6.szakasz nem vonatkozik a
hitelintézeteknek, a befektetési vallalkozdsoknak, a pénziigyi intézményeknek, a biztositasi és

2 Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2013/36/EU iranyelve (2013. junius 26.) a hitelintézetek tevékenységéhez vald
hozzaférésrél és a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok prudencialis fellgyeletérsl, a 2002/87/EK iranyelv
madositasardl, a 2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelv hatdlyon kivil helyezésérél (HL L 176., 2013.6.27., 338-436. 0.).

3z Eurdpai Parlament és a Tandcs 2014/17/EU irdnyelve (2014. februar 4.) a lakdingatlanokhoz kapcsolddé fogyasztai
hitelmegdllapodasokrdl, valamint a 2008/48/EK és a 2013/36/EU iranyelv és az 1093/2010/EU rendelet mddositasardl
(HLL®60.,2014.2.28.,34-85. 0.).

4 Az Eurépai Parlament és a Tanacs 2008/48/EK iranyelve (2008. 4prilis 23.) a fogyasztéi hitelmegallapodasokrdl és a
87/102/EGK tandcsi iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl (HL L 133., 2008.5.22., 66—92. 0.).
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viszontbiztositasi vallalkozasoknak, tovabba a kodzponti bankoknak nyudjtott hitelekre és
el6legekre, valamint az dllamoknak — ezen belil is a kozponti kormdanyzatoknak, a regionalis és
helyi 6nkormanyzatoknak, illetve a kozintézményeknek — nyujtott hitelekre és el6legekre. Az 5.
és a 6. szakasz nem vonatkozik az atstrukturalt és a nem teljesit6 hitelekre.

Az illetékes hatésagok mérlegelhetik a 6. és 7. szakasz azon hitelezGkre vald alkalmazasat, akik
a 2014/17/EU iranyelv és a 2008/48/EK irdnyelv hatdlya ala tartoznak és nem hitelintézetek.

Abban az esetben, ha ingatlanhoz kapcsolddé hitelezéssel 6sszefliggésben az ingatlan vegyes
hasznalatu, példdul lakdscélu és kereskedelmi célu felhasznalassal is rendelkezik, az ingatlant
vagy annak elsddleges felhasznalasaval 6sszhangban kell besorolni, vagy kiilon ingatlannak kell
tekinteni az egyes felhaszndlasoknak szentelt alapteriilet alapjan. Amennyiben ilyen értékelés
objektiven nem végezhetd el (pl. az ingatlan egyes részei mindenki altal k6z6s hasznalatuak), az
ingatlan az elsédleges felhaszndlasaval 6sszhangban sorolhato be.

Az illetékes hatdsagoknak biztositaniuk kell, hogy az intézmények a 2013/36/EU iranyelv 109.
cikkének megfelel6en egyedi, szubkonszolidalt és konszolidalt alapon alkalmazzdk ezeket az
iranyelveket, kivéve, ha az illetékes hatdsag él a 2013/36/EU iranyelv 21. és 109. cikke szerinti
eltérések lehetdségével. Az illetékes hatdsdgoknak tovabba biztositaniuk kell, hogy az
intézmények szubkonszolidalt és egyedi szinten alkalmazzak ezeket az iranyelveket a
konszolidalt csoportszintl szabalyzatokkal és gyakorlatokkal 6sszhangban, figyelembe véve
ezen intézmények és hitelportfdlidiknak jellemzéit.

Cimzettek

13.

Az irdnymutatdsok cimzettjei a 2010/1093/EU rendelet 4. cikke (2) bekezdésének i., iii., iv. és
vii. pontjadban meghatérozott illetékes hatdsagok és a 2010/1093/EU rendelet 4. cikkének
(1) bekezdésében meghatdrozott pénziigyi intézmények.

Fogalommeghatarozasok

14.

Eltéré rendelkezés hianydban az 575/2013/EU rendeletben, a 2013/36/EU irdnyelvben, a
2014/17/EU irdnyelvben, a 2008/48/EK iranyelvben, a 2013/36/EU iranyelv szerinti belsd
irdnyitasrol szol6 EBH-irdnymutatasokban®, az 575/2013/EU rendelet 4. cikke (1) bekezdésének
39. pontja szerinti, kapcsolatban all6 tigyfelekrél szél6 EBH-irdnymutatdsokban®, az EBH és az
Eurdépai Ertékpapir-piaci Felligyeleti Hatésag (ESMA) altal a vezet$ testileti tagok és a
kulcsfontossdgu feladatot elldaté személyek alkalmassaganak értékeléséhez készitett
irdnymutatdsokban’, a 2013/36/EU iranyelv 74. cikkének (3) bekezdése, 75. cikkének (2)
bekezdése és az 575/2013/EU rendelet 450. cikkében foglalt kozzétételek alapjan a megbizhaté

5> EBA/GL/2017/11.
6 EBA/GL/2017/15.
7 EBA/GL/2017/12.
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javadalmazasi politikdkrél sz6l6 EBH-irdnymutatdsokban &, a lakossagi banki termékek
értékesitéséhez és a lakossagi banki szolgaltatdasok nyujtasdhoz kapcsolddd javadalmazasi
szabalyokrdl és gyakorlatokrdl sz6l6 EBH-irdnymutatdsokban®, a kiszervezésrél szolé EBH-
irdnymutatdsokban 1, az intézmények stressz tesztjérél szélé6 EBH-iranymutatasokban !,
valamint a mikro-, kis- és kozépvallalkozasok meghatarozasardél sz616, 2003. majus 6-i bizottsagi
ajanlasban’? hasznalt és meghatdrozott fogalmak ezen irdnymutatasokban is az ott hasznalt
jelentéssel birnak.

Ezen iranymutatasok alkalmazdsaban tovdbba a kovetkez6 fogalommeghatdrozasok
alkalmazandok:

hitelbizottsag vagy hitelbizottsagok, valamint a személyzet
hitelezési dontéshozatali hataskorrel felruhazott egyedi

Hitelezési dontéshozd tagjai, az intézmény szabdlyzataiban és eljarasaiban

meghatarozott  hitelezési  dontéshozatali  keretben
meghatdrozottak szerint.

az ERKT/2016/14 ajanlas®® 1. része (Meghatarozésok) 2.

Kereskedelmi ingatlan szakasza (1) bekezdésének 4. pontjdban meghatarozott

jelentéssel azonos jelentéssel bir.

kornyezeti szempontbdl fenntarthaté gazdasagi
tevékenységek finanszirozasa. A ,fenntarthato
finanszirozds” tagabb fogalmanak részét képezi, vagyis
barmely olyan pénziigyi eszk6z vagy befektetés, ideértve a

Kérnyezeti szempontbdl

fenntarthato hitelezés

tulajdon- vagy hitelviszonyt megtestesité eszkozoket, a
garanciakat vagy a kockazatkezelési eszkdzoket, amelyet a
kornyezeti szempontbdl fenntarthaté kritériumoknak
megfelel6 pénzigyi tevékenységek végrehajtdsaért
cserébe bocsatanak ki.

a 680/2014/EU bizottsagi végrehajtasi rendelet

Hitel V. mellékletében szereplé6 meghatarozas szerinti hitelek és
el6legek.

az olyan projektekben érintett mikro-, kis-, kozép- és

Projektfinanszirozas nagyvallalatok (ideértve a projekt céljabdl létrehozott

killonleges célu tarsasagot) Osszes tevékenységének

8 EBA/GL/2015/22.
% EBA/GL/2016/06.
10 EBA/GL/2019/02.
11 EBA/GL/2018/04.

125 Bizottsag ajanldsa (2003. majus 6.) a mikro-, kis- és kézépvallalkozasok fogalmanak meghatarozasardl (HL L 124.,
2003.5.20., 36-41. 0.).

13 Az Eurdpai Rendszerkockazati Testllet ajanldsa (2019. marcius 21.) az ingatlanokkal kapcsolatos adathidny
kiklisz8b6lésérdl sz6l6 ERKT/2016/14 ajanlds mddositasardl (ERKT/2019/3) (HL C 271., 2019.8.13.).
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finanszirozdsa, amelyek keretében a hiteleszk6zok
pénziigyi torlesztése elsGsorban a projekt forgalmabdl
szarmazo cash flow-tél fligg, és a projekt 6sszes vagyonat a
projektet finanszirozé intézmény zdlogjoga terheli.

Szervezeten beliili egységes
Ggyfélnézet

az ugyfél valamely intézménynél vagy hitelez6nél tartott
Osszes eszkozérdl és kotelezettségérél konszolidalt alapon
kialakitott egységes, atfogd kép, beleértve az 0Osszes
pénziigyi kotelezettségvallalasra vonatkozé informacidkat,
tobbek kozott az intézménynél vagy a hitelezénél
feljegyzett torlesztési el6zményeket.

Hajofinanszirozas

a hajok és a tengeri [étesitmények épitésével,
megszerzésével és lzemeltetésével kapcsolatos Osszes
tevékenység finanszirozasa, amikor a hiteleszkdzok
pénziigyi torlesztése elsGsorban az emlitett hajok vagy
tengeri létesitmények lzemeltetésébdl vagy eladdsabdl
szarmazo cash flow-tél fligg, vagy ha a biztositék a hajék
vagy tengeri |étesitmények, a hajéépités vagy a kilonféle
bérleti megallapoddsok koré épiil.

A torlesztési képesség forrdsa

a hitelfelvevé 0sszes pénzeszkoze, a cash flow-val és fizetési
morallal kapcsolatos megfontoldsok, a hitelezé altal a hitel
nyujtasakor rogzitettek szerint, ami magaban foglalja a cash
flow Osszes forrasat (igy példaul a jovedelmet, rendszeres
magan atutaldsokat — tartasdijat, ingatlanbérbeadasbdl
szarmazo jovedelmet, pénziigyi befektetésekbdl szarmazo
jovedelmet, polgari jogi tdrsasdgokbdl vagy
személyegyesité tarsasagokbdl szarmazé jovedelmet,
egyéb forrasokbdl szarmazo jovedelmet), pénzeszkozoket
(példaul megtakaritasi szamlak, befektetési termékek) és
rendszeres kiadasokat.

Aranyossag

16. Az iranymutatasok aranyos alkalmazasanak biztositasa érdekében a kévetkezd kritériumokat

kell figyelembe venni:

a. a 4.szakasz esetében a bels6 irdnyitasra vonatkozé EBH-irdnymutatdsok I. cimében

meghatdrozott kritériumok;

b. az 5.szakasz esetében a hitelkeret nagysaga, jellege és Osszetettsége, a 2014/17/EU

iranyelv 18. és 20. cikkének, valamint a 2008/48/EK iranyelv 8. cikkének sérelme nélkiil;
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c. a7.szakasz esetében a hitelkeret és a biztositék mérete, jellege és Osszetettsége;

d. a 8.szakasz esetében az intézmény mérete, jellege és Osszetettsége; a hitelkeret
nagysaga, jellege és 6sszetettsége; valamint a hitelfelvevé tipusa, mérete és kockazati
profilja.

17. A fogyasztdi hitelezéssel kapcsolatban az intézményeknek és a hitelez6knek biztositaniuk kell,
hogy a (16) bekezdés alkalmazasa ne sértse a 2008/48/EK és a 2014/17/EU iranyelvben
megallapitott és az ezen irdnymutatasokban, kiléndsen annak 5.1., valamint 5.2.1., 5.2.2.,
5.2.3. és 5.2.4. szakaszdban részletesebben meghatarozott fogyasztévédelmi célt.
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3. Végrehajtas

Alkalmazas id6épontja

18. Ezen irdnymutatdsok 2021. junius 30-tél alkalmazandok.

19. Az 5. és a 6. szakasz a 2021. junius 30. utdn keletkezett hitelekre és el6legekre vonatkozik. Az
5. szakasz azokra a hitelekre és el6legekre is vonatkozik, amelyek 2021. junius 30-an is mar
fennalltak, de a feltételeiket 2022. junius 30. utdn megvaltoztattak, feltéve, hogy a valtozasok
egy konkrét hiteldontési jovahagydast kovetnek, és ha végrehajtasukhoz Uj hitelmegallapodast
kell kotni a hitelfelvevével, vagy modositani kell a meglévé hitelmegéllapodast.

20. A 7. szakasz az ingatlan és az ingd vagyoni biztositékok — a pénziigyi biztositékok kivételével —
2021. junius 30 utan elvégzett értékelésére, ellenbrzésére és atértékelésére vonatkozik.

21. A 8. szakasz az 6sszes 2021. junius 30utan keletkeztetett hitelre vonatkozik.

Atmeneti rendelkezések

22. Az irdnymutatdsok e kilonds rendelkezéseire a kovetkez6 atmeneti rendelkezések
vonatkoznak, bar az illetékes hatdsagok sajat belatdsuk szerint felgyorsithatjak ezt az
atmenetet:

A 8. szakaszt illet6en, ha az intézmények az alkalmazas id6pontjdban a meglévé hitelfelvevék
és a fennalld hiteleszk6zok nyomon kovetéséhez nem rendelkeznek az irdnymutatasokban
meghatarozott Osszes relevans informdacioval és adattal, akkor az intézményeknek a
hitelfelvev6k ezen irdnymutatdsokban meghatdrozott rendszeres hitelfeliilvizsgdlata utjan
2024. junius 30-ig 6ssze kell gydjtenitk a hidnyzé informacidkat és adatokat.

Hatalyon kivil helyezés

23. A kovetkez6 irdnymutatdsok ezen iranymutatasok alkalmazdsanak idépontjaban hatdlyukat
vesztik:

A hitelképességi vizsgalatrdl sz616 iranymutatasok (EBA/GL/2015/11).
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4. Hitelnyujtassal és hitelmonitoringgal
kapcsolatos belsé iranyitas

24. A bels6 iranyitasrdl szélé EBH-irdnymutatdsokban foglalt rendelkezéseken tul az
intézményeknek az e szakaszban meghatarozottak szerint tovabbi feltételeket kell
alkalmazniuk a hitelnyujtas és hitelmonitoring vonatkozasaban.

4.1 Hitelkockazati iranyitas és kultura

4.1.1 A vezetd testiilet felel6ssége

25. A belsd irdnyitdsroél sz6l6 EBH-irdnymutatasokban emlitett vezet§ testiiletnek a hitelnyujtassal
kapcsolatban:

a. jova kell hagynia az intézmény hitelkockazati stratégiajat az atfogd kockazatstratégian
és az Uzleti stratégidn belll annak biztositdsa érdekében, hogy azok Osszhangban
legyenek az intézmény kockazatvallalasi keretrendszerével (RAF), tGke- és
likviditastervezésével, valamint a t6kemegfelelés belsé értékelési eljarasaval (ICAAP) és
adott esetben a likviditasi megfelelés bels6 értékelési eljarasaval (ILAAP);

b. akockazatvéllalasi keretrendszer egészén belll — az Uzleti teljesitmény torzitdsa nélkil
—meg kell hatdroznia a hitelekkel kapcsolatos kockazatvallalasi hajlanddsagat, ideértve
a hitelnydjtasra vonatkozd elGirdsokat, a minéségre vonatkozé kimutatasokat, a
mennyiségi mutatdkat és a limiteket, valamint az eszkalacios kiiszobértékeket;

c. jova kell hagynia a hiteljévahagyasi folyamat keretét, ideértve adott esetben a
hitelnydjtdsra és hitelmonitoringra vonatkozé belsé strukturakat, valamint az
atruhazott dontéshozatali jogkdrok meghatdrozasat;

d. biztositania kell a hitelkockdzat min6ségének hatékony felligyeletét — kiilonosen a
hitelnyljtds és a céltartalékképzés id6pontjaban;

e. a hatékony hitelkockazat-kezelés érdekében megfelelS hiteljévahagyasi, monitorozasi
és ellenérzési folyamatokat kell biztositania;

f. biztositania kell, hogy a hitelkockazat vdllaldsdban, valamint a hitelkockazat
kezelésében, monitorozasaban és ellenérzésében részt vevd személyzet megfelel6
képzettséggel, er6forrasokkal és tapasztalattal rendelkezzen;

g. meg kell hataroznia, jova kell hagynia és feligyelnie kell az intézmény kockazati
kulturdjanak, alapvet6 értékeinek és a hitelkockdzatra vonatkozd elvarasainak
végrehajtdsat;
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h. biztositania kell, hogy az azonositott hitelezési dontéshozék javadalmazasi
keretrendszere — a vonatkozé teljesitménycélokat is beleértve - és
teljesitményértékelési keretrendszere tovabbra is 6sszhangban alljon a hitelkockazattal
és a hitelkockdzat-vallalasi hajlanddsaggal.

4.1.2 Hitelkockazati kultura

26.

27.

28.

29.

Az intézményeknek a belsd iranyitasrdl sz6l6 EBH-irdnymutatdsoknak megfelel6en az altalanos
kockdzati kultura részeként hitelkockazati kultirat kell kidolgozniuk szabalyzatok, kozlemények
és a személyzet képzése utjan.

A hitelkockazati kultiranak tartalmaznia kell egy megfelelS ,legfels6bb szintl allasfoglalast”,
valamint biztositania kell, hogy hitelt azon hitelfelvev6knek nyujtanak, akik — az intézménynek
a hitelnyujtas id6pontjaban fennallé legjobb tuddsa szerint — képesek lesznek teljesiteni a
hitelszerz6dés feltételeit, és a hitel adott esetben elegendd és megfeleld biztositékkal fedezett,
figyelembe véve az intézmény t6kehelyzetére és jovedelmezGségére gyakorolt hatast, valamint
a fenntarthatésagot és a kapcsolédd kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi (ESG)
tényezéket is.

Az intézményeknek gondoskodniuk kell arrél, hogy a hitelkockdzati kulturat hatékonyan
valdsitsdk meg az intézmény minden szintjén, valamint a hitelkockdzat-vallalasi, -kezelési és -
monitorozasi folyamatokban részt vevé alkalmazottak teljes mértékben tisztaban legyenek vele
és elszamoltathatdk legyenek a cselekedeteikért.

Az intézményeknek szabdlyzatokat és folyamatokat kell elfogadniuk annak ellenérzésére, hogy
a hitelnyujtasi, -monitorozasi és -ellenérzési folyamataikban részt vevé 6sszes alkalmazott
betartja-e az intézmény hitelkockazati kulturdjat (pl. az alkalmazottak altal elvégzett
Onértékelés révén). Azokban az esetekben, amikor a hitelkultirdban akar az intézmény
onértékelése, akar fellgyeleti intézkedések révén bizonyitott hidnyossdgok mertlnek fel, az
intézménynek jol meghatarozott, eredményorientalt és idGszer(l intézkedéseket kell hoznia e
hidnyossagok orvoslasara. A hitelkockazati stratégiat, a hitelezési szabalyzatokat és az
eljarasokat ugy kell kialakitani, hogy mérsékeljék a nem megfelel6 hitelkultirdbdl eredé
esetleges negativ hatdsokat.

4.2 Hitelkockazat-vallalasi hajlanddsag, hitelkockazati stratégia és

hitelkockazati kiiszobértékek

30.

A hitelkockazat-vallalasi hajlanddsdgot, a hitelkockazati stratégiat és az altalanos hitelkockazati
politikdt 6ssze kell hangolni az intézmény altaldnos kockazatvallalasi keretrendszerével. Az
intézmény hitelkockdzat-vallaldsi hajlanddsaganak keretrendszerén belil meg kell hatdrozni az
intézményi hitelkockdzatok korét és céljat, a hitelportfélio Gsszetételét — beleértve annak
koncentracidjat is —, valamint az lzletdgakkal, a féldrajzi teriiletekkel, a gazdasagi dgazatokkal
és a termékekkel kapcsolatos diverzifikacios célokat.
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A hitelkockazat-véllaldsi  hajlanddsagot megfelel6 hitelkockdzati mutatdkkal és
kiiszobértékekkel alatdmasztva kell megvaldsitani. E mutatéknak és kiiszobértékeknek ki kell
terjednilik a hitelkockazat-vallalasi hajlanddsag kulcsfontossdgu szempontjaira, valamint az
Ugyfélszegmensekre, a pénznemre, a biztositék tipusaira és a hitelkockazat-csokkentési
eszkozokre. Adott esetben a hitelmutaték kozott visszatekintd és eléretekinté mutatoknak
egyarant szerepelniik kell, és azokat az intézmény Uzleti modelljéhez és Gsszetettségéhez kell
igazitani.

Az intézményeknek gondoskodniuk kell arrdl, hogy a hitelkockazat-vallalasi hajlanddsagot és a
kapcsolédd mutatdkat és kiiszobértékeket megfelel6 mddon osszak le az intézményen beldl,
ideértve a csoporthoz tartozd Osszes relevdns szervezetet és Uizletagat, valamint a
hitelkockazatot visel6 egységeket.

A koncentracids kockazat kezelése érdekében az intézményeknek mennyiségi bels6
hitelkockazati kiiszobértékeket kell meghatarozniuk az dsszesitett hitelkockdzatukra, valamint
a megosztott hitelkockazati jellemz6kkel rendelkezé portfélidkra, a részportfélidkra és az egyes
hitelfelvev6kre. Csoportos gazddlkodd szervezetek és kapcsolt Ugyfelek esetében a
kiiszobértékeknek figyelembe kell vennillk a konszolidalt és szubkonszolidalt pozicidkat,
valamint az egyes gazdalkodd szervezetek konszolidalt és szubkonszolidalt szintl pozicidit.

4.3 Hitelkockazati politikak és eljarasok

34,

35.

36.

37.

38.

Az intézményeknek hitelkockazati politikdjukban és eljarasaikban meg kell hatarozniuk a
hitelkockazat azonositasanak, értékelésének, jovahagyasanak, monitorozasanak, jelentésének
és mérséklésének kritériumait, valamint az engedmények mind szamviteli, mind pedig
t6kemegfelelési szempontl mérésének kritériumait. Az intézményeknek dokumentalniuk kell
a keretrendszert, és azt rendszeresen aktualizalniuk kell.

A hitelkockdzati politikdkban és eljarasokban kévetendd cél a hitelmindség monitorozdsara, a
romld hitel korai azonositasara, valamint a portfélié altaldnos hitelminGségének és az ahhoz
kapcsolédd kockdzati profilnak a kezelésére iranyuld proaktiv megkozelités elémozditasa,
tobbek kozott Uj hitelnydjtasi tevékenységek révén.

A hitelkockazati politikdknak és eljardsoknak ki kell terjednilik az 0Osszes hitelezési
tevékenységre, eszkozosztalyra, Ugyfélszegmensre, termékre és egyedi hiteltermékekre,
hitelkockazat-kezelési gyakorlatokra, valamint a kapcsolddd felelGsségekre és ellenérzésekre.

A hitelkockazati politikdknak és eljardsoknak a kiilonb6z6 dgazatok vonatkozdsaban — valtozd
Osszetettségilikkel és meéretikkel, valamint a hitelkerettel kapcsolatos kiilénb6z6 piaci
szegmensek kockdzataival 6sszhangban — konkrét hitelezési politikdkat és eljdrasokat kell
tartalmazniuk, amelyeknek kell6en részletesnek kell lenniiik ahhoz, hogy lefedjék az intézmény
adott Uzletagait.

A hitelkockazati politikdknak és eljarasoknak meg kell hatarozniuk:

11
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a hitelnyljtas és a dontéshozatal jévahagyasdra vonatkozé politikdkat, eljardsokat és
szabalyokat, ideértve a hitelkockazat-vallalasi hajlanddsaggal és a hitelkockdazati
kiiszobértékekkel 6sszhangban meghatarozott megfelel§ jovahagyasi szinteket;

a hitelnyujtasi kritériumokat, figyelembe véve az 1. mellékletben emlitett pontokat;

az 5.1. szakaszban foglaltaknak megfelel6en a hitelképességi vizsgalathoz szilikséges
informdacidk és adatok kezelésére vonatkozd kévetelményeket;

az 5.2. szakaszban foglaltaknak megfelel6en a hitelképességi vizsgalattal kapcsolatos
kovetelményeket, ideértve az érzékenységi elemzést is;

a kitettségek Osszesitésére és a hitelkockdzati kiiszobértékekre, valamint a
hitelkockazat-koncentracio kezelésére vonatkozd kovetelményeket;

a biztositékok és a hitelkockazat-csokkentési intézkedések elfogaddsdval és
alkalmazasaval kapcsolatos kovetelményeket és eljarasokat annak meghatdrozdasa
érdekében, hogy azok mennyire hatékonyak a hitelkeretben rejlé inherens kockazat
minimalisra csokkentését illetéen — e kdvetelményeknek és eljarasoknak eszkézosztaly-
specifikusnak és terméktipus-specifikusnak kell lenniik, és kell6en figyelembe kell
vennilk a nyujtott hiteleszk6zok tipusat, nagysagat és Osszetettségét;

az automatizalt dontéshozatal hitelnydjtdsi folyamaton belidli alkalmazdsanak
feltételeit, ideértve azon termékek, szegmensek és kiiszobértékek azonositasat is,
amelyek esetében megengedett az automatizalt dontéshozatal;

egy olyan kockdazatalapuy megkdzelitést, amely a standard hitelpolitikatél és
eljarasoktdl, valamint hitelnyujtasi kritériumoktol vald esetleges eltéréseket kezeli,
ideértve a kovetkezbket:

i. az eltérések és kivételek jovahagyasi folyamatat meghatdrozéd feltételek,
valamint a konkrét dokumentacios kovetelmények, beleértve az ellenbrzési
nyomvonalat is;

ii. az elutasitasi kritériumok és az eltérések/kivételek dontéshozdi hatdskor
magasabb  szintjeire vald eszkalaciéjanak kritériumai (ideértve a
felllbirdlasokat, a dontések megmasitasat, az altaldnos hitelezési elGirasok
aléli kivételként jovahagyott kitettségeket és egyéb, kiilon jévahagyott eljaras

keretében, mas jévahagydi hataskor ala tartozd nem standard lgyleteket);

iii. a rendkivili hitelnydjtdsi dontés korlilményeinek és feltételeinek
monitorozasdra vonatkozdé kovetelmények, beleértve ezeknek a kérelem,
valamint a szabalyzatok és kiszobértékek betartdasanak rendszeres
felllvizsgdlata sordan a megfelel6 feladatkérok keretében torténd
felllvizsgalatara vonatkozd kovetelményeket is;

12
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i. az arra vonatkozo kovetelményeket, hogy mit kell dokumentalni és nyilvdntartasba
venni a hitelnyujtasi folyamat keretében, tébbek koz6tt szdrdprdba szerl ellenbrzés és
auditalas céljabol — ezeknek tartalmazniuk kell legalabb a hitelkérelmek kitoltésére
vonatkozd kovetelményeket, a mindségi és mennyiségi okfejtést/elemzést, és a
hitelkeret jovdhagydsanak vagy elutasitdsanak alapjaul szolgalé 6sszes alatdémasztd
dokumentumot;

j- a hitelnyujtasi tevékenységek monitorozdsdnak kovetelményeit — a belsé ellendrzési
keretrendszernek biztositania kell, hogy az a hitelnyldjtas utani Osszes szakaszra
kiterjedjen;

k. adott esetben a 4.3.2.,, 4.3.3,, 4.3.4.,, 4.3.5. és 4.3.6.szakaszban meghatarozott
kritériumokat;

I. ad4.3.1.és4.3.7. szakaszban meghatdrozott kritériumokat.

39. Az intézményeknek hitelkockdzati politikaikon és eljarasaikon belll, a hitelkockazati stratégiara
tdmaszkodva a felelGsségteljes hitelezés elveit is figyelembe kell vennitk. Kiilondsen:

a. mérlegelnitik kell a hitelfelvevé sajatos helyzetét, példaul a gazdasagi nehézségekkel
kiizd6 hitelfelvevékkel szembeni méltanyos bandsmaéddot;

b. olyan hiteltermékeket kell kidolgozniuk, amelyeket felelGsségteljes mddon kinalnak a
fogyasztok szamadra.

40. A fogyasztéknak kinalt hiteltermékek esetében az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a
hitelnyGjtdsi kritériumok ne idézzenek el6 indokolatlan nehézségeket és tulzott eladésodast a
hitelfelvev6k és haztartasuk szamara.

41. Az intézményeknek a 38. bekezdés a) pontjdban emlitett hitelezési dontéshozatallal és a 38.
bekezdés d) pontjdban emlitett hitelképességi vizsgalattal foglalkozé hitelkockdzati
politikdikban és eljarasaikban a hitelkeret nagysagdnak, jellegének és Osszetettségének,
valamint a hitelfelvev6k tipusdnak megfelel6en részletesen meg kell hatarozniuk az
automatikus modellek hitelképességi vizsgalatokon és hitelezési dontéshozatali folyamatokon
beliili alkalmazasat. Az intézményeknek a 4.3.4.szakaszban meghatdrozott kritériumok,
valamint a modellkockdzattal kapcsolatos szempontokat illetGen a felligyeleti fellilvizsgdlati és
értékelési eljarasrél sz6lé EBH-irdnymutatdsokban foglaltak'® figyelembevételével megfelels
irdnyitdsi szabdlyokat kell kidolgozniuk az ilyen modellek kialakitasat és alkalmazasat, illetve a
kapcsolddd modellkockazat kezelését illetGen.,.

42. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelkockdzati politikdkat és eljarasokat ugy
alakitsak ki, hogy a hitelnyujtasi folyamat soran minimalisra csokkentsék a belsé vagy kiils6

4 EBA/GL/2014/13.
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csalas kockdazatat. Az intézményeknek megfelel§ folyamatokkal kell rendelkeznilik a gyanus

vagy csalard magatartas figyelemmel kisérésére.

43. Az intézményeknek rendszeresen feltl kell vizsgdlniuk a hitelkockazati politikdkat és

eljarasokat, és e célbdl egyértelmilien meg kell hatdrozniuk a konkrét politikak és eljarasok

napra készen tartasaval megbizott teriileteket és alkalmazottakat, valamint az ezzel

kapcsolatos szerepliket és felelGsségiiket.

4.3.1 Pénzmosas és terrorizmus finanszirozas elleni politikak és eljarasok

44. Az intézményeknek politikdjukban azt is meg kell hatdrozniuk, hogy miként azonositjak,

értékelik és kezelik a pénzmosasi és terrorizmusfinanszirozasi kockazatokat, amelyeknek a

hitelnyujtasi tevékenységiik eredményeképp ki vannak téve®®. Az intézményeknek az aldbbiak

szerint kell eljarniuk:

a. Uzleti tevékenységik szintjén azonositjak, értékelik és kezelik az altaluk kiszolgalt

Ugyfelek tipusaval, az altaluk nyujtott hitelezési termékekkel, a kitettségiik szerinti

foldrajzi teriletekkel, valamint az altaluk haszndlt terjesztési csatornakkal kapcsolatos

pénzmosasi és terrorizmusfinanszirozasi kockazatokat;

b. az egyéni kapcsolat szintjén azonositjak, értékelik és kezelik az adott kapcsolathoz

kapcsolddd pénzmosasi és terrorizmusfinanszirozasi kockazatot — ennek keretében az

intézményeknek:

mérlegelnitk kell a hitel céljat;

mérlegelnitk kell, hogy a természetes vagy jogi személy — aki nem a

hitelfelvevé vagy az intézmény — hitelkerethez fliz6d6 kapcsolata milyen
mértékben keletkeztet pénzmosasi és terrorizmusfinanszirozasi kockazatot;

kiilonésen azokban a helyzetekben, amikor az egyéni kapcsolattal
Osszefliggésben pénzmosadsi és  terrorizmusfinanszirozasi  kockdazatot
allapitanak meg, az intézményeknek kockazatérzékeny intézkedéseket kell
tennitik annak megértése érdekében, hogy térvényes forrasokbdl szarmaznak-
e a hitel visszafizetésére felhasznalt pénzeszkozok, ideértve a biztositékként
nyljtott pénzeszkbzoket vagy pénzeszkoz-egyenértékeseket is. A
pénzeszkozok forrasa torvényességének mérlegelésekor az intézményeknek
figyelembe kell vennilk a pénzeszkdzoket |étrehozd tevékenységet, valamint
azt, hogy ezek az informacidk hitelesek-e és 6sszhangban allnak-e az intézmény
tgyféllel kapcsolatos ismereteivel és az ligyfél szakmai tevékenységével.

15 Az (EU) 2015/849 irdnyelv elGirja az intézmények szamara, hogy hatékony politikdkat és eljarasokat vezessenek be és
tartsanak fenn a pénzmosas és a terrorizmusfinanszirozas megel6zése, valamint esetleges el6fordulasa esetén annak
felderitése és megakadalyozdsa érdekében. E pontokkal kapcsolatos részletesebb informaciokért az intézmények
olvassak el az eurdpai felligyeleti hatdsagok kézos kockdazati tényez&kre vonatkozd irdnymutatdsait (JC 2017 37) is.
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Az intézményeknek bels6 folyamatokkal kell rendelkeznilik annak biztositdsara, hogy a
hitelképességi vizsgdlat céljabdl beszerzett informacidk, példdul az ezen irdnymutatdsok
5.1. szakaszdban és 2. mellékletében meghatarozott informaciok a pénzmosas és a
terrorizmusfinanszirozas elleni kiizdelmet szolgalé eljarasaikhoz is eljussanak.

Az intézményeknek olyan politikdkkal és eljarasokkal kell rendelkeznilik, amelyek biztositjak,
hogy a hitelek folydsitdsa a hiteldontéssel és a hitelszerz6déssel Gsszhangban torténik.
Biztositaniuk kell tovabba, hogy megfelelS ellenérzések legyenek érvényben a pénzmosasi és
terrorizmusfinanszirozasi kockazatok azonositasa, értékelése és kezelése érdekében, valamint,
hogy megfelel§ nyilvantartast vezessenek az intézmények (EU) 2015/849 iranyelv szerinti
szélesebb korli, pénzmosas és terrorizmusfinanszirozas elleni kiizdelemre iranyuld
kotelezettségeivel 6sszhangban.

4.3.2 Tdokeattételes ligyletek

47.

48.

49,

50.

51.

52.

Politikdik és eljarasaik részeként az intézményeknek rendelkezniik kell a t6keattételes ligyletek
atfogd meghatdrozasaval, amely figyelembe veszi a hitelfelvevé t6keattételének szintjét és az
Ugylet céljat. E meghatarozasnak ki kell terjednie a hitelkockazatot visel6 6sszes lzletagra és
egységre.

A t6keattételes lgylet intézmény daltali meghatdrozasanak alkalmazasi korét és végrehajtasat
rendszeresen felil kell vizsgalni annak biztositasa érdekében, hogy ne legyenek indokolatlan
kizdrasok.

Az intézményeknek ugy kell meghatdrozniuk a t6keattételes ugyletekkel kapcsolatos
kockazatvallalasi hajlandésagukat és stratégidjukat, hogy az lefedje az ilyen miiveletekben
érintett 0sszes relevans lzleti egységet. Az intézményeknek meg kell hatarozniuk, hogy milyen
tipusu tGkedttételes Ugyleteket hajlandéak megkotni, valamint meg kell hatarozniuk a
paraméterek — igy példaul a hitelminGsitési feljegyzés, a nemteljesités valdszinlisége, a
biztositékeszkozokkel valé fedezettség szintje és a t6keattétel szintje — elfogadhatd értékeit,
adott esetben agazati szinten is.

Az intézményeknek meg kell hatarozniuk a t6keattételes lgyletek szindikalasaval kapcsolatos
kockazatvallalasi hajlanddsagukat, és atfogd limitkeretet kell megallapitaniuk, ideértve a kilon
kockazatvallalasi limiteket és a részletes allimiteket is, részletezve mind a maximalis limiteket,

mind pedig azon ligyletek jellegét, amelyekben az intézmény hajlandd részt venni.

Az intézményeknek stabil irdnyitasi struktarat kell kialakitaniuk a tGkeattételes lgyletekre,
lehet6vé téve az altaluk kezdeményezett, szindikalt vagy vasarolt 0sszes t6keattételes lgylet
atfogo és kovetkezetes felligyeletét, ideértve adott esetben a , legnagyobb gondossag” mellett
kotott tgyleteket és a , klubligyleteket”, valamint a mikro-, kis-, kozép- és nagyvallalatoknak
nyujtott standard kétoldalu hiteleket.

Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy az 6sszes t6keattételes lgyletet megfelel6en, az
intézmények kockazatvallalasi hajlanddsagdval, stratégidival és politikdjaval 6sszhangban
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felllvizsgaljak, és azokat a megfelel6 hitelezési dontéshozdk jovahagyjak. A szindikalassal és

biztositasi kockazattal jard ugyletek esetében kiilon jévahagyasi kovetelményeknek és

eljarasoknak kell érvényben lennilik.

4.3.3 Hitelnyujtassal kapcsolatos technolégiaalapt innovacié

53. Technoldgiaalapu innovacio hitelnyudjtas céljabdl torténd felhasznaldsakor az intézményeknek

a kovetkez6ket kell tennilik:

a.

A kockazatkezelési és ellendrzési keretrendszeriikben megfeleléen rogziteniik kell a
hasznalt technoldgiaalapu innovaciéhoz kapcsolddd inherens kockazatokat. Ennek
aranyosnak kell lennie az (Uzleti modellel, a hitelkockdzati kitettséggel, a
technolégiaalapy innovacié alkalmazdsdnak mértékével és moddszereinek
Osszetettségével.

Biztositaniuk kell, hogy a vezet6 testiilet megfelel6 ismeretekkel rendelkezzen a
technolégiaalapu innovacié alkalmazasat, korlatozasait és a hitelnyudjtdsi eljardsokra
gyakorolt hatdsait illetGen.

Tisztdban kell lennitk az alkalmazott alapul szolgdlé modellekkel, ideértve azok
képességeit, feltételezéseit és korlatait, a nyomonkovethet6séglik, auditalhatdsaguk
és robusztussaguk, illetve ellenalld képességiik biztositdsa mellett.

Biztositaniuk kell, hogy a modellek a célnak megfeleljenek, figyelembe véve az
azonositott feladatot és egyéb kritériumokat, példaul a teljesitményt és hasznalatot.
Amennyiben a modellek haszndlata sordn magyardzatokra van sziikség, akkor célszer(
fontoléra venni egy értelmezheté modell kidolgozasat.

Meg kell ismernilk az adatok és a modell bemeneti adatainak min&ségét, és fel kell
deritenitk, illetve meg kell akadalyozniuk a hitelezési dontéshozatali folyamat
torzuldsait, biztositva, hogy megfelel6 biztositékok legyenek érvényben az informaciok
és rendszerek titkossaganak, integritasanak és rendelkezésre allasanak biztositasahoz.

Gondoskodniuk kell arrél, hogy folyamatosan ellendrizzék a modell teljesitményét,
ideértve a modell kimeneti adatainak érvényességét és mindségét, és hogy id6ben
megfelel6 korrekcids intézkedéseket hozzanak a feltart problémak (példaul az elvart
viselkedés romlasa vagy az attél valo eltérés) esetén.

4.3.4 A hitelképességi vizsgalat és a hitelezési dontéshozatal modelljei

54. Amennyiben a hitelképességi vizsgalat és a hitelezési dontéshozatal sordn automatizalt

modelleket haszndlnak, az intézményeknek ismerniik kell az alkalmazott modelleket, azok

moddszertanat és bemeneti adatait, feltételezéseit, korlatait és kimeneti adatait, valamint

rendelkezniik kell a kovetkez6kkel:
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a. a torzuldsok felderitését és megelGzését, valamint a bemeneti adatok min&ségének
biztositasat szolgdld belsd szabdlyzatok és eljarasok;

b. a bemeneti és kimeneti adatok nyomon kdvethetGségét, auditalhatdsagat, valamint
megbizhatdsdgat és ellenalld képességét biztositd intézkedések;

c. a modell kimeneti adatai minGségének rendszeres értékelését biztositd olyan belsé
szabalyzatok és eljarasok, amelyek a modell hasznalatanak megfelel§ intézkedéseket
alkalmaznak, ideértve a modell teljesitményének utdtesztelését is;

d. ellen6rz6 mechanizmusok, modell felllbirdlasok és eszkaldcids eljardsok a szokdsos
hitelezési dontéshozatali keretrendszeren bellil, ideértve a kvalitativ megkozelitéseket,
a kvalitativ kockazatértékelési eszk6zoket (koztiik a szakért6i véleményt és a kritikus
elemzést), valamint a mennyiségi korlatokat is.

Az intézményeknek megfelel6 modelldokumentaciéval kell rendelkezniik, amely a
kovetkezG6kre terjed ki:

a. modszertan, feltételezések és beviteli adatok, valamint a torzulasok észlelésének és
megel6zésének, illetve a bemeneti adatok mindségének biztositasat szolgdld
megkodzelités;

b. a modell kimeneti adatainak dontéshozatali folyamaton beliili felhasznalasa, valamint
a portfélid vagy a termékek altaldnos mindségére vonatkozd és az e modelleket
hasznaldé automatizalt dontések monitorozasa.

4.3.5 Kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi tényez6k

56.

57.

Az intézményeknek — holisztikus megkozelitést alkalmazva — be kell épitenilik a kérnyezeti,
tdrsadalmi és vallalatirdnyitasi tényez6ket és a kapcsolddd kockazatokat a hitelkockazat-
vallaladsi hajlanddsdgukba, a kockazatkezelési politikajukba, valamint a hitelkockazati
politikaikba és eljarasaikba.

Az intézményeknek a hitelkockazat-vdllalasi hajlanddsaguk, hitelkockdzati politikdik és
eljarasaik tekintetében figyelembe kell venniiik a kérnyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi
tényez6kkel kapcsolatos kockazatokat, és kilondsen a kornyezeti tényezék és az
éghajlatvaltozas dltal a hitelfelvev6k pénziigyi helyzetére gyakorolt lehetséges hatdsokat. Az
éghajlatvdltozas kockazata a hitelfelvev6k pénziigyi teljesitménye szempontjabdl elsésorban
fizikai kockdzatok formajaban valdsulhat meg, mint példaul a hitelfelvevénél az éghajlatvaltozas
fizikai hatdsai kovetkeztében felmerilé kockdzatok, ideértve az éghajlatvaltozashoz valé
hozzajarulds felelGsségi kockazatdt, vagy az atmeneti kockazatokat, pl. a hitelfelvevének az
alacsony szén-dioxid-kibocsatasu és az éghajlatvaltozads hatdsaival szemben ellenalléképes
gazdasagra vald attérésb6l addédd kockazatai. Ezen tulmenSen mas kockdzatok is
felmeriilhetnek, példaul a piaci és a fogyasztéi preferenciak valtozasai és a mogottes eszkozok
teljesitményét esetlegesen befolydsolo jogi kockazatok.
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4.3.6 Kornyezeti szempontbdl fenntarthatd hitelezés

58. A kornyezeti szempontbdl fenntarthatd hiteleszkdzoket nyujté vagy nydjtani szandékozo
intézményeknek hitelkockazati politikdik és eljarasaik részeként ki kell dolgozniuk a kérnyezeti
szempontbdl fenntarthatd hitelezési politikaik és eljarasaik konkrét részleteit, beleértve azilyen
hiteleszk6zok rendelkezésre bocsatasat és monitorozasat. E politikak és eljarasok keretében
kilonosen:

a. gondoskodni kell azon a projektek és tevékenységek, valamint azon kritériumok
listdjardl, amelyeket az intézmény kornyezeti szempontbdl fenntarthatd hitelezéshez
elfogadhatdnak tart, vagy utalni kell a kornyezeti szempontbél fenntarthato hitelezésre
vonatkozd, meglévd relevdns elGirasokra, amelyek meghatdrozzak, hogy milyen tipusu
hiteleket lehet kdrnyezeti szempontbdl fenntarthaténak tekinteni;

b. meg kell hatdrozni azt a folyamatot, amellyel az intézmények értékelik, hogy az altaluk
nyujtott, kdrnyezeti szempontbdl fenntarthaté hiteleszk6zokbdl szarmazé bevételeket
kornyezeti  szempontbdl fenntarthaté  tevékenységekre  haszndljak-e  fel.
Vallalkozasoknak nyujtott hitelek esetében a folyamatnak a kovetkezéket kell
tartalmaznia:

i. informaciék gydjtése a hitelfelvev6k éghajlattal kapcsolatos, kdrnyezeti
szempontbdl vagy egyéb modon fenntarthaté Gzleti céljairdl;

ii. annak értékelése, hogy a hitelfelvevék finanszirozasi projektjei megfelelnek-e
a kornyezeti szempontbdl fenntarthaté projektekre vagy tevékenységekre
vonatkozo feltételeknek, valamint a kapcsolddé kritériumoknak;

iii. annak biztositdsa, hogy a hitelfelvev6k hajlanddk és képesek legyenek
megfelel6en monitorozni a bevételek kdrnyezeti szempontbél fenntarthatd
projektekre vagy tevékenységekre torténé felhasznalasat, illetve errdl jelentést
tenni;

iv. annak rendszeres monitorozasa, hogy a bevételek megfelel6en keriiltek
felhasznalasra (ami magaban foglalhatja a bevételek felhasznalasara vonatkozo
aktualizalt informacidk hitelfelvev6ktél valé bekérését, amig a vonatkozd
hiteleszkozt vissza nem fizetik).

59. Az intézményeknek a kornyezeti szempontbdl fenntarthatd hitelezési politikdikat és
eljarasaikat a fenntarthatd finanszirozassal kapcsolatos atfogd célkitlizéseik, stratégiadjuk és
politikdjuk dsszefliiggésében kell elhelyeznilik. Az intézményeknek min6ségi — és adott esetben
— mennyiségi célokat kell kitlzniik a koérnyezeti szempontbdl fenntarthatd hitelezési
tevékenységeik fejlesztésének és integritdsanak tamogatdsa, valamint annak felmérése
érdekében, hogy ez a fejlesztés mennyiben van Osszhangban az éghajlattal kapcsolatos és
kornyezeti szempontbdl fenntarthaté altalanos célokkal, illetve mennyiben jarul hozza azokhoz.
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4.3.7 Adatinfrastruktura

60.

61.

62.

Az intézményeknek megfeleld adatinfrastruktiraval, valamint vonatkozé szabalyzatokkal és
eljarasokkal kell rendelkeznilik a hitelnyljtds folyamatanak tdmogatdsa, valamint a
hitelkockazat-kezelés és monitorozas céljabdl a hiteleszkdzok teljes életciklusa alatt (pl.
hitelnyljtds és hitelképességi vizsgalat, kockazatértékelés, hitelképesség felllvizsgalata és
monitorozasa). Az adatinfrastruktiranak biztositania kell a kitettségre, a hitelfelvevére és a
biztositékra vonatkozd informdciok folytonossagat, integritasat és biztonsagat a hiteleszkoz
kihelyezésének id6pontjatdl a hiteleszkoz teljes életciklusa alatt.

Az adatinfrastrukturanak részletesnek és kelléen részletezettnek kell lennie ahhoz, hogy
rogzitse a konkrét, hitelenkénti informacidkat, kiléndsen a hitelkihelyezés idépontjaban
alkalmazott tényleges hitelnyujtasi kritériumokat, lehetévé téve ezaltal a hitelfelvevére
vonatkozd adatoknak a biztositékokra vonatkozé adatokkal valé 06sszekapcsoldsat a
hitelkockazat hatékony nyomon koévetésének tdmogatasa érdekében (lasd a 8. szakaszt),
tovabba lehet6vé téve a hatékony ellen6rzési nyomvonalat, operativ és hiteltorlesztési
teljesitmény- és hatékonysagmérést, valamint a politikatdl valo eltérések, a kivételek és
feltlbirdldasok nyomon kovetését (ideértve a hitel/lgylet minGsitését vagy pontozasat érinté
feltlbiralasokat).

Ezen adatinfrastruktira megtervezése és karbantartdsa céljabdl az intézményeknek fontoldéra
kell venniilk a nemteljesité hitelekkel kapcsolatos (gyletekre vonatkozé EBH-
formanyomtatvany megfelel8 adatmez8inek haszndlatat.®

4.4 Hitelezési dontéshozatal

63.

64.

65.

Az intézményeknek egyértelm( és j6l dokumentalt hitelezési dontéshozatali keretrendszert kell
kidolgozniuk, amely a hitelezési dontéshozatalra vonatkozd felelGsségi kordk tekintetében
vildgos és megbizhatd struktirat hataroz meg az intézményen belil, ideértve a hitelezési
dontéshozdk hierarchidjanak és az intézmény szervezeti és (zleti strukturdjan belili
elhelyezkedésének, illetve a dontéshozok jelentési Utvonalainak leirasat.

A hitelezési dontéshozdk strukturajanak osszhangban kell lennie a hitelkockdzat-vallaldsi
hajlanddsaggal, a hitelkockazati politikdkkal és kiiszobértékekkel, illetve be kell éplilnie azokba,
valamint tiikroznie kell az intézmények Gzleti modelljét. A hitelezési déntéshozdk szervezeti és
Uzleti struktirahoz torténd hozzarendelésének tikroznie kell a szervezeten beliili [épcsSzetes
hitelkockazat-véllalasi hajlanddsagot és hitelkockazati kiszobértéket, tovabba objektiv
kritériumokon kell alapulnia, ideértve a kockazati mutatokat is.

A hitelezési dontéshozatali keretrendszernek vildagosan meg kell hataroznia az egyes
dontéshozok és a hitelezési dontéshozatal céljabdl alkalmazott automatizalt modellek dontési
hatdskoreit és korlatait, az ilyen modellek 4.3.4. szakaszban meghatdrozott kritériumaival

16 https://eba.europa.eu/risk-analysis-and-data/eba-work-on-npls
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o6sszhangban. E hataskoroknek és korlatozasoknak figyelembe kell vennilik a hitelportfélio
jellemz6it — ideértve annak koncentracidjat és diverzifikacids céljait — az izletdgak, a foldrajzi
terliletek, a gazdasagi dgazatok és a termékek vonatkozasaban, valamint a hitelkereteket és a
maximalis kitettségeket. Adott esetben az intézményeknek hatarid6ket kell meghatarozniuk az
atruhazott hataskorokre vagy az dtruhdzott jévahagyasok mértékére.

A hitelezési dontéshozatali hatdskorok — beleértve a kiiszobértékekre vonatkozd hataskoroket
is — alkalmazottakra torténé atruhazdsakor az intézményeknek figyelembe kell venniik az
egyedi dontéshozatal targyat képez6 hiteleszkdzok sajatossagait, ezen belill azok nagysagat és
Osszetettségét, valamint a hitelfelvevék tipusait és kockazati profiljat. Az intézményeknek
gondoskodniuk kell arrél is, hogy ezek az alkalmazottak megfelel6en képzettek legyenek, és a
rajuk ruhdzott hatdskoér vonatkozdsdban megfelel6 szakértelemmel és rangid&sséggel
rendelkezzenek.

A hitelezési dontéshozatali keretrendszernek a dontéshozatalban figyelembe kell vennie a
kockazati szempontot. Figyelembe kell vennie tovabba a hiteltermékek és a hitelfelvevék
sajatossdgait is, ideértve a termék tipusat, a hiteleszk6z vagy a hitelkeret nagysagat és a
hitelfelvevé kockazati profiljat.

Ezenkivil a keretrendszernek meg kell hataroznia a hitelbizottsagok m(ikédési mddozatait és
tagjaik szerepét, ideértve adott esetben példdul a szavazasi eljarasokkal kapcsolatos
szempontokat is (egyhangu szavazat vagy a szavazatok egyszer(i tobbsége).

Ha az intézmények a kockazatkezelési teriilet vezet6je szamdra kiilonleges vétdjogot
biztositanak a pozitiv hiteldontésekkel kapcsolatban, az intézményeknek fontoldra kell vennitik,
hogy konkrét hiteldontésekhez a kockdzatkezelési teriileten beliil tovabbi alkalmazottaknak is
biztositsanak ilyen vétéjogot annak biztositasa érdekében, hogy az ilyen vétdjogot adott
esetben a vezet6 testilet alatt a hitelezési dontéshozatali keretrendszer minden szintjén
gyakorolni lehessen. Az intézményeknek meg kell hatarozniuk e vétdjogok terjedelmét, az
eszkalacids vagy jogorvoslati eljardsokat, valamint a vezetd testiilet bevonasanak modjat.

4.4.1 Objektivitas és partatlansag a hitelezési dontéshozatalban

70.

Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelezési dontéshozdok dontései partatlanok és
objektivek legyenek, és hogy azokat semmilyen érdekkonfliktus ne érintse hatranyosan a belsé
irdnyitdsra  vonatkozd  EBH-irdnymutatdsokkal  6sszhangban. Konkrétabban ezen
iranymutatdsok alkalmazasaban az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelezési
dontéshozatalban részt vevd személyek, példaul az alkalmazottak és a vezetd testiilet tagjai, ne
vegyenek részt a hiteldontésekben, ha az aldbbiak kozil barmelyik eléfordul:

a. a hitelezési dontéshozatalban érintett barmely személy és a hitelfelvevé kozott
személyes vagy szakmai kapcsolat all fenn (az intézmény képviseletével kapcsolatos
szakmai kapcsolaton kivil);
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b. a hitelezési dontéshozatalban érintett barmely személynek a hitelfelvevével
kapcsolatos gazdasagi vagy egyéb érdeke all fenn, beleértve a kézvetlen vagy kdzvetett,
a tényleges vagy lehetséges, pénzligyi vagy nem pénziigyi érdekeket is;

c. a hitelezési dontéshozatalban érintett barmely személynek indokolatlan politikai
befolydsa van a hitelfelvevé felett vagy politikai kapcsolatai fliz6dnek hozza.

71. Az intézményekben a hitelezési dontéshozatali keretrendszer gyakorlati megvaldsitasa
érdekében alkalmazott iranyitdsi strukturdk ellenére az intézményeknek rendelkezniiik kell
olyan politikdkkal, eljardsokkal és szervezeti ellenGrzési mechanizmusokkal, amelyek
garantdljdk és biztositjak a hitelezési dontéshozatali folyamat objektivitasat és partatlansagat.
Ezeket a politikakat, eljarasokat és szervezeti ellenérzési mechanizmusokat — ideértve az
esetleges mérsékl6 intézkedéseket is — egyértelmlen meg kell hatarozni és meg kell érteni, és
azoknak minden lehetséges érdekkonfliktussal foglalkozniuk kell. Az intézményeknek
objektivitdsuk és partatlansaguk biztositdsa érdekében gondoskodniuk kell a hitelezési
dontéshozok altal, tobbek kozott a hitelnydjtassal kapcsolatban hozott dontések hatékony
fellgyeletérdl.

4.5 Hitelkockazat-kezelési és belss ellenérzési keretrendszerek

72. A bels6 iranyitasrol sz6l6 EBH-iranymutatasokkal 6sszhangban az intézményeknek kell6képpen
hatékony és atfogo belsé ellenbrzési keretrendszert kell alkalmazniuk, ideértve a hitelkockazat-
kezelést is, tiszteletben tartva tobbek kozott az elszdmoltathatésag, a feladatkorok és
felelsségek szétvdlasztasanak és fluggetlenségének, valamint az eredmények vitatasanak és
biztositasanak elvét.

73. A hitelkockdzat estében a kockazatkezelést és a bels6 ellenérzést be kell épiteni az intézmény
altalanos kockazatkezelési és belsd ellendrzési keretrendszerébe, valamint a szervezeti és a
dontéshozatali strukturdba. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a belsé ellenGrzési
keretrendszer — beleértve a hitelkockazat-kezelést is — kell6képpen hatékony és megfelel
hitelkockazat-vallalast, -elemzést és nyomon kovetést tamogasson a hiteleszkoz teljes
életciklusa alatt, ideértve a konkrét termék megtervezését és fejlesztését, az értékesitést és az
adminisztraciot is.

74. Az intézményeknek rendszeres és atlathatd jelentéstételi mechanizmusokat kell kialakitaniuk
annak érdekében, hogy a vezet6 testiilet, annak kockazatkezelési bizottsdga, ha van ilyen, és az
Osszes érintett egység vagy terilet id6ben, pontosan és tomdren megfogalmazott jelentéseket
kapjon, és sajat megbizatasuk keretén belil tdjékozott és hatékony intézkedéseket tehessenek
a hitelkockdzat azonositdsanak, mérésének vagy értékelésének, monitorozdsdnak és
kezelésének biztositasa érdekében (lasd még a 8. szakaszt).

75. Az intézményeknek egyértelm és atlathatdé mdédon kell meghatarozniuk a felelGsségek és a
hatdskorok szervezeten belili, azon belil pedig az Uzletdagakon, egységeken és mikodési
teriileteken belili, valamint azok kdzotti megosztdsat, beleértve a kockazatkezelést is. E célbdl
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az intézményeknek egyértelmlen meg kell hatarozniuk a hitelkockazat-vdllalassal és a
hitelezési dontéshozatali folyamattal kapcsolatos kilonféle feladatok elvégzéséért felelGs
terlileteket, mégpedig oly mddon, ami nem vezet érdekkonfliktusokhoz és biztositja a
hitelkockdzat hatékony kezelését.

Els6dlegesen a hitelkockdzatot keletkeztetd Uzletdgaknak és egységeknek kell felelniiik a
tevékenységiik altal generalt hitelkockazat kezeléséért a hitel teljes élettartama alatt. Ezeknél
az lzletdgaknadl és egységeknél megfeleld bels6 ellenérzésnek kell érvényben lennie a belsé
politikak és a vonatkozd kiils6 kovetelmények betartdsanak biztositdsa érdekében.

Az intézményeknek a belsé irdnyitdsrél sz6lé6 EBH-irdnymutatasokkal 6sszhangban
kockdzatkezelési teriilettel kell rendelkeznilik, amelynek feladata a hitelkockazat megfelel6
ellenérzésének biztositdsa. A kockazatkezelési teriiletnek fliggetlennek kell lennie az tigyleteket
keletkeztet6 egységektdl.

A 75. bekezdés alkalmazadsaban az intézményeknek a kovetkezd terlleteket/feladatokat kell
megvizsgalniuk:

a. a hitelnyujtas és monitorozas folyamatainak és eljarasainak kidolgozasa és fenntartdsa;

b. a hitelkockdzat-vallalasi hajlanddsag, a hitelkockazati stratégia és a hitelkockazati
politikak tekintetében folyamatok, mechanizmusok és mddszertanok meghatdrozasa
és kidolgozasa, ideértve a politikdk és eljarasok alsdbb szinteken vald altaldnos
érvényesitési folyamatat és az lizleti stratégiat;

c. a megfelel6 hitelezési dontéshozatali keretrendszer megtervezése és végrehajtdsa
ezen irdnymutatasokkal 6sszhangban;

d. ahitelkockazat-figyelés és jelentéstétel megtervezése, meghatarozdsa és végrehajtasa,
ideértve a korai figyelmeztet6 rendszereket, a hitelportfélio- és Osszesitett
kockazatfigyelést, tobbek kozott az ICAAP és barmely alkalmazandd szabdlyozasi
mutaték, pl. nagy kitettségekre vonatkozo szabalyok vonatkozdsaban;

e. hitelképességi vizsgalat és hitelkockazat-elemzés végzése pontozdasos hitelbirdlat vagy
mingsitési célokbdl;

f. fluggetlen/masodik vélemény nydjtasa a hitelképességi vizsgélatra és hitelkockazat-
elemzésre vonatkozdéan a hitelezési dontéshozatal céljdbol, meghatarozva, hogy —
figyelemmel a hiteleszk6z sajatossagaira, nagysagara és a hitelfelvevé kockazati
profiljara — mely koriilmények kozott helytalld ez a figgetlen/mésodik vélemény;

g. a leirdsok megfelel6ségének értékelése a vonatkozd szamviteli keretrendszerrel
0sszhangban;
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h. (4j hiteltermékek fejlesztése, figyelembe véve az Uj termékek jovahagydsi folyamatanak
kovetelményeit is, valamint a hiteltermékek megfelel6ségének folyamatos
monitorozasa;

i. a korai hatralékok és nem teljesité kitettségek kezelése, valamint atstrukturdlasi
intézkedések biztositdsa és nyomon kovetése a nemteljesit6 és atstrukturdlt
kitettségek kezelésérél sz616 EBH-iranymutatdsokkal'’, valamint a 2014/17/EU iranyelv
szerinti  fizetési késedelemr6l és a  kényszerértékesitésr6l szélé  EBH-

I8, tovabba az intézmény bels§ szabdlyzataival ésszhangban — a

iranymutatasokka
fogyasztoknak nyujtott hitelezés vonatkozasaban adott esetben ezek a feladatok
kiterjedhetnek a fliggetlen addssdg-tanacsaddi és hiteltanacsadasi szolgaltatokkal valé

kapcsolattartasra is;

j. stressztesztek végzése az Osszesitett hitelportfélidval, valamint a megfelel
részportfolidkkal és a foldrajzi szegmensekkel kapcsolatban;

k. a 8.szakaszban meghatarozott kdvetelményekkel 6sszhangban az egyedi kitettségek
monitorozasa rendszeres hitelfellilvizsgalatok atjan, ideértve a hitelkeretek
szurdprobaszer( felllvizsgdlatat is;

I. adott esetben a bels6 mindsitésen alapuld mddszer alkalmazdsara vonatkozd
engedéllyel rendelkez6 intézmények esetében a bels6é mindsitésbesoroldsi folyamat
integritdsanak és megbizhatdosaganak biztositdsa az 575/2013/EU rendelet 173.
cikkében foglaltak szerint, a sztenderd mddszert alkalmazd intézmények esetében
pedig az intézmény altal alkalmazott hitelminGsitési rendszer minGsitésbesorolasi
folyamata integritasnak és megbizhatdsdganak biztositasa;

m. a hitelmindsitések mindségbiztositasanak elvégzése a minta megfelel§ nagysdgdnak
figyelembevételével, valamint annak biztositdsa, hogy az intézmény Uzleti
szervezetének tevékenységén bellil megfelel6en azonositsak, mérjék, monitorozzak és
kezeljék a hitelkockdzatot, valamint rendszeresen jelentsenek az intézmény vezetd
testllete felé.

4.6 Er6forrasok és szakértelem

79. Az intézményeknek elegendd erGforrast és alkalmazottat kell rendelnitk a hitelkockazat-
vallalashoz, kilonosen a hitelezési dontéshozatalhoz, a hitelkockazat-kezeléshez és a belsé
ellenérzéshez. A szervezeti strukturat idészakosan fellil kell vizsgdlni annak biztositasa
érdekében, hogy a hitelkockazat-kezelési teriileten belll megfelel6 eréforrasok, kompetenciak
és szakértelem alljon rendelkezésre a hitelkockazat hatékony kezelése érdekében.

17 EBA/GL/2018/06.
18 EBA/GL/2015/12.
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Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelnyujtasban, kilonésen a dontéshozatalban, a
kockazatkezelésben és a belsé ellen6rzésben érintett alkalmazottak megfelel6 szintd
tapasztalattal, ismeretekkel és hitelezési szakértelemmel rendelkezzenek.

A hitelnyujtasban — tobbek kozott a hitelezési dontéshozatalban, a hitelkockdzat-kezelésben és
a bels6é ellenérzésben — érintett alkalmazottakat rendszeresen megfelel6 képzésben kell
részesiteni, amely az alkalmazandé jogi és szabdlyozasi keretek valtozdsaival is foglalkozik. A
meg kell tartani annak biztositdsa érdekében, hogy minden érintett alkalmazott megfelel6en
képzett legyen, és kell6 mértékben tisztaban legyen az intézmény hitelpolitikajaval, eljarasaival
és folyamataival.

4.7 Javadalmazas

82.

83.

Az intézmények javadalmazasi politikai tekintetében a 2013/36/EU irdnyelv 74., 75. és
92. cikkében és a lakossagi banki termékek értékesitéséhez és a lakossagi banki szolgaltatasok
nyujtdasahoz kapcsolédé javadalmazasi szabalyokrél és gyakorlatokrél szélé  EBH-
iranymutatasokban, a 2013/36/EU iranyelv 74. cikkének (3) bekezdése, 75. cikkének (2)
bekezdése és az 575/2013/EU rendelet 450. cikkében foglalt kozzétételek alapjan a megbizhatd
javadalmazasi politikakrél sz6lé EBH-irdnymutatdsokban, valamint a 2014/17/EU irdnyelv
7. cikkében meghatdrozott kovetelmények részeként az intézmények javadalmazasi
politikdinak és gyakorlatainak 6sszhangban kell lenniik a hitelkockazat-kezelési médszerrel, a
hitelkockazat-vallalasi hajlanddsdggal és stratégiakkal, és nem okozhatnak érdekkonfliktusokat.
Az alkalmazottakra és kilondsen a hitelnyudjtasban, a hiteladminisztraciéban és a
monitorozasban részt vevs, azonositott munkavallalékra alkalmazandd javadalmazasi
politikdknak és gyakorlatoknak kovetkezetesnek kell lennitik, és nem szabad 6szténozniik az
intézmény dltal elfogadhatd kockazatot meghaladé kockazatvallaldasat, és azokat dssze kell
hangolni az intézmény (zleti stratégidjaval, céljaival és hosszu tavu érdekeivel. Ezenkivil a
javadalmazasi politikdknak és gyakorlatoknak intézkedéseket kell tartalmazniuk az
érdekkonfliktusok kezelésére annak érdekében, hogy a fogyasztokat megvédjék az értékesitési
alkalmazottak dijazasabél ered6 nemkivanatos karoktél.

Az intézmények javadalmazasi politikajanak és gyakorlatanak kilén6sen biztositania kell, hogy
a hitelnyujtasban érintett alkalmazottak valtozé javadalmazdsanak meghatdrozasara szolgdlo
teljesitmény- és kockazatmérési folyamat a hitelminGségre vonatkozé megfelel6 mutatdkat
tartalmazzon, amelyek 06sszhangban dllnak az intézmény hitelkockazat-vallalasi
hajlanddsagaval.
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5. Hitelnyujtasi eljarasok

5.1 Informaciok és dokumentacio

84. Az intézményeknek és a hitelez6knek a hitelszerz6dést megkotése elStt elegendd, pontos és

naprakész informdcioval és adatokkal kell rendelkeznilk a hitelfelvevé hitelképességének és

kockazati profiljanak értékeléséhez.

85. A fogyasztok hitelképességi vizsgdlata céljabdl az intézményeknek és a hitelez6knek legalabb a

kovetkez6k vonatkozasaban rendelkeznilik kell a sziikséges és megfelel6 bizonyitékokkal

aldtamasztott informacidkkal, és fel kell hasznalniuk azokat:

a.

b.

g.
h.

a hitel célja, ha a termék tipusa szempontjabdl Iényeges;
foglalkoztatas;

a torlesztési képesség forrasa;

a haztartas 6sszetétele és az eltartottak;

pénzigyi kotelezettségvallaldasok és azok teljesitésének koltségei;
rendszeres kiadasok;

biztositék (fedezett hitelezéshez);

egyéb kockazatcsokkent6 eszk6zok, példaul garancidk, ha vannak ilyenek.

Az intézmények és a hitelez6k fontoldra vehetik a 2. mellékletben meghatdrozott konkrét

informaciok, adatelemek és igazolasok felhasznalasat.

86. A mikro-, kis-, kozép- és nagyvallalatok hitelképességi vizsgalata céljdbdl az intézményeknek

legaldbb a kovetkez6k vonatkozasaban rendelkeznitk kell a szikséges és megfelel6

bizonyitékokkal alatamasztott informaciokkal, és fel kell hasznalniuk azokat:

a.

b.

a hitel célja, ha a termék tipusa szempontjabdl |ényeges;
jovedelem és cash flow;

pénziigyi helyzet és kotelezettségvallaldsok, ideértve a zaloggal terhelt eszkbzoket és
a fligg6 kotelezettségeket;

Uzleti modell és adott esetben a vallalati struktura;

pénziigyi el6rejelzésekkel alatamasztott Uzleti tervek;

biztositék (fedezett hitelezéshez);

egyéb kockazatcsokkentd eszkozok, példaul garancidk, ha vannak ilyenek;

terméktipus-specifikus jogi dokumentacio (példaul engedélyek, szerz6dések).
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Az intézmények fontoldra vehetik a 2. mellékletben meghatarozott konkrét informaciok,
adatelemek és igazolasok felhaszndlasat.

Az intézmények és a hitelez6k a 2016/679/EU rendelet kovetelményeivel Gsszhangban
felhasznalhatjdk a meglévd lgyfelek és hitelfelvev6k vonatkozdsaban mar rendelkezésre allé
informacidkat és adatokat, amennyiben ezek az informaciék és adatok relevansak és
naprakészek.

Ha az informacidk és adatok nem dlinak rendelkezésre, az intézményeknek és a hitelez6knek
be kell gydjtenilik a sziikséges informacidkat és adatokat a hitelfelvevétél és/vagy harmadik
felektdl, tobbek k6zott adott esetben a relevans adatbazisokbdl. A hitelfelvevével kapcsolatos
informaciék és adatok harmadik felekt6l valé begydjtésekor az intézményeknek és a
hitelez6knek biztositaniuk kell, hogy teljesiiljenek a 2016/679/EU rendelet kbvetelményei.

Ha az intézményeknek és a hitelez6knek aggdlyaik vannak az informdacidk és az adatok
pontossdgaval és megbizhatdsdgdval kapcsolatban, akkor el kell végeznilik a szlikséges
ellenérzéseket és észszerl vizsgalatokat a hitelfelvev6nél és a harmadik feleknél (pl.
munkaltaté, hatdsagok, relevans adatbazisok), és észszerl |épéseket kell tennilk az
Osszegydjtott informacidk és adatok ellenérzése érdekében. A hitelfelvevd személyes adatait
érint6, harmadik felekkel folytatott ilyen vizsgalatok el6tt az intézményeknek és a hitelez6knek
gondoskodniuk kell arrél, hogy teljesiilnek az (EU) 2016/679 rendelet kovetelményei,
kiilonosen a hitelfelvevd tdjékoztatasat és a hitelfelvev6tdl vald engedélykérést illetéen.

Az intézményeknek és a hitelez6knek pontos, szervezeten belili egységes ligyfélnézettel kell
rendelkeznilik, amely lehet6vé teszi a hitelfelvevé pénzigyi kotelezettségvallalasok
teljesitésére és visszafizetésére iranyuld képességének vizsgalatat. Ez a szervezeten belili
egységes lgyfélnézet az egyedi hitelfelvevGkre, a haztartdsokra, valamint adott esetben a
vallalatcsoportok konszolidalt tagjaira vonatkozik. A szervezeten beliili egységes ligyfélnézetet
ki kell egésziteni a hitelfelvevé altal a tobbi intézménynél vagy hitelezé6nél tartott eszkdzbkre és
forrasokra vonatkozdéan megadott informdacidkkal.

Ha a hitelfelvevé valdszin(ileg pénzigyi nehézségekkel fog szembesiilni a hitellel kapcsolatos
szerzGdéses kotelezettségek teljesitése tekintetében, az intézményeknek és a hitelez6knek
olyan megbizhaté dokumentumokat kell bekérnilik a hitelfelvev6tél, amelyek redlis képet
adnak a fizet6képességének fenntartasara irdnyuld képességérél. Ebben az esetben mind a
harmadik felekt6l, mint példdul addtanacsaddk, konyvvizsgaldk és mds szakérték, mind a
hitelfelvev6kt6l szarmazé informdcidk felhasznalhatdk.

Ha a hitelszerz6dés harmadik felek garanciait tartalmazza, az intézményeknek és hitelez6knek
elegendé6 informacidval és adatokkal kell rendelkezniiik a garancia értékeléséhez, és adott
esetben a garanciavallalé pénziigyi helyzetének vizsgdalatahoz.

Ha a hitelfelvevé egymassal kapcsolatban all6 ligyfelek csoportjanak a tagja, az intézményeknek
az egymadssal kapcsolatban allo Ugyfelekre vonatkozd EBH-iranymutatasokkal 6sszhangban
ossze kell gydjtenitk a sziikséges informacidkat a megfelel6 kapcsolt lgyfelekrdl, kilonosen
akkor, ha a torlesztés az ugyanazon csoporthoz tartozd tobbi kapcsolt félt6l szarmazd cash
flowtdl fugg.
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94. Az intézményeknek és a hitelez6knek dokumentalniuk kell a hitel-jovahagydshoz vezeté
informacidkat és adatokat — beleértve az altaluk végzett intézkedéseket és vizsgalatokat is —, és
ezeket a dokumentumokat hozzaférhet6 formaban (az illetékes hatdsdgok szamara kdnnyen
elérhet6 formaban) legalabb a hitelmegallapodds idGtartama alatt meg kell Griznilik.

5.2 A hitelfelvevé hitelképességének vizsgalata

5.2.1 A fogyasztoknak nyujtott hitelezésre vonatkozé altalanos rendelkezések

95. Az intézményeknek elemeznitik kell a hitelfelvevé hitelkérelmét annak biztositdsa érdekében,
hogy a kérelem Osszhangban alljon az intézmények hitelkockazat-vallalasi hajlandésagaval,
hitelkockazati politikdival, hitelnydjtasi kritériumaival, hitelkockazati kiiszobértékeivel és
vonatkozd mutatdival, valamint a vonatkozé makroprudencidlis intézkedésekkel, amennyiben
a kijelolt makroprudencidlis hatésag alkalmaz ilyeneket.

96. Az intézményeknek és a hitelez6knek a vonatkozé fogyasztévédelmi jogszabalyokkal
O0sszhangban fel kell mérnilik a hitelfelvevé arra vonatkozd képességét és kilatasait, hogy
teljesitse a hitelmegallapodas értelmében 6t terhel§ kotelezettségeket, kiilonos tekintettel a
hitelfelvevé torlesztési képessége forrasanak vizsgalatara, figyelembe véve a hitel sajatossagait,
példaul a hitel jellegét, lejarat és kamatlabat.

97. Fedezett hitelezés esetén a biztositék Gnmagaban nem lehet a hitel jévahagydsanak elsédleges
szempontja, és 6nmagaban nem igazolhatja semelyik hitelmegdllapodds jovdhagydsat. A
biztositékot a nemteljesités vagy a kockazati profil lényeges romlasa esetén az intézmény
masodlagos menekiilési Utjanak kell tekinteni, nem pedig a visszafizetés elsédleges forrdsanak,
kivéve azokat az eseteket, amikor a hitelmegéllapodas ugy rendelkezik, hogy a kdlcson
visszafizetése a biztositékként elzalogositott ingatlan vagy nyujtott likvid biztositékeszkoz
értékesitésén alapul.

98. A hitelfelvevé arra vonatkozd képességének vizsgdlatakor, hogy tudja-e teljesiteni a
hitelmegallapodas értelmében 6t terhel6 kotelezettségeket, az intézményeknek és a
hitelez6knek figyelembe kell venniik azokat a Iényeges tényez6ket, amelyek befolyasolhatjak
a hitelfelvevé jelenlegi és jov6beli addssagtorlesztési képességét, és kertlniik kell, hogy azok
indokolatlan nehézségeket okozzanak és tulzott eladdsodast idézzenek el6. A tényez6knek
magukban kell foglalniuk az egyéb torlesztési kotelezettségeket, azok hatralévé futamidejét,
kamatlabat és a még vissza nem fizetett 6sszegeket, valamint a torlesztési magatartast, pl. a
torlesztés elmulasztasara vonatkozd informadcidkat és azok korilményeit, valamint a
kozvetlenil vonatkozé addkat és biztositasokat, amennyiben ismertek.

99. Ha a hitelkérelmet egynél tébb hitelfelvevé kozdsen nyuljtja be, az intézményeknek és a
hitelez6knek a hitelképességi vizsgdlatot a hitelfelvevék egylittes addssagtorlesztési képessége
alapjan kell elvégezniik.

100. Ha a hitelmegallapodashoz harmadik felek barmilyen tipusd garancidja kapcsolddik, az
intézményeknek meg kell vizsgalniuk a garancia altal nyujtott védelem szintjét, és adott esetben
el kell végezniiik a garanciavallalé hitelképességi vizsgdlatat — ezen irdnymutatasok vonatkozé
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rendelkezéseinek alkalmazasaval —, attdl fliggben, hogy a garanciavallalé természetes személy
vagy vallalkozas-e.

101. A hitelfelvevé hitelmegallapodds szerinti kotelezettségeinek teljesitésére vonatkozd
képességének vizsgalata céljabdl az intézményeknek és a hitelez6knek megfelel6 mddszereket
és megkozelitéseket kell alkalmazniuk, amelyek tartalmazhatnak modelleket is mindaddig,
amig teljeslilnek az ezen irdnymutatdsokban foglaltak. Az alkalmas és megfelel6 mddszer
megvalasztasanak a hitel kockazatanak szintjétél, a hitel nagysagatdl és tipusatdl kell fliggnie.

5.2.2 Fogyasztoknak nyujtott, lakossagi ingatlanokhoz kapcsolédé hitelek

102.  Ez aszakasz részletesebben meghatarozza azokat a tényez6ket, amelyek Iényegesek annak
vizsgalata szempontjabdl, hogy a hitelfelvevé a jovSben is képes lesz-e teljesiteni a
hitelmegallapodas értelmében 6t terhel kotelezettségeket a 2014/17/EU iranyelv 18. cikkének
(1) bekezdésében és 20. cikkének (1) bekezdésében emlitettek szerint. Az emlitett iranyelvet
atiltet6 nemzeti jogszabdlyok hatdlya ald tartozd hitelmegallapodasokkal kapcsolatban az
intézményeknek és a hitelez6knek az 5.2.1.szakaszban meghatdrozott rendelkezéseken
tulmenden az e szakaszban foglalt rendelkezéseket is alkalmazniuk kell.

103.  Sziikség esetén, kilonodsen azon hitelfelvev6k esetében, akik egyéni vdllalkozok vagy
szezonadlis vagy egyéb rendszertelen jovedelemmel rendelkeznek, az intézményeknek és a
hitelez6knek észszerl vizsgalatokat kell végeznilik, és észszer(i |épéseket kell tennitk a
torlesztési képesség forrasara vonatkozé informacidk ellenérzése érdekében.

104. Ha a hitel futamideje a hitelfelvevé vérhaté nyugdijba vonulasanak idépontja utanra esik,
az intézményeknek és a hitelez6knek megfeleléen figyelembe kell venniik a hitelfelvevé
torlesztési képességének varhatd forrasat és azt, hogy nyugdijasként tovabbra is teljesiteni
tudja-e a hitelmegadllapodds értelmében 6t terheld kotelezettségeket.

105. Az intézményeknek és a hitelez6knek biztositaniuk kell, hogy a hitelfelvevének a
hitelmegallapodas értelmében 6t terhel§ kotelezettségek teljesitésére vald képessége ne a
hitelfelvevé jovedelmében vart jelent6s novekedésén alapuljon, kivéve, ha a dokumentacio ezt
kell6 mértékben alatamasztja.

106. Annak vizsgalatakor, hogy a hitelfelvevé képes-e teljesiteni a hitelmegdllapodas
értelmében 6t terhel6 kotelezettségeket, az intézményeknek és a hitelez6knek figyelembe kell
vennilik a kotott és egyéb kotelezé kiaddasokat, példaul a hitelfelvevé aktudlis kotelezettségeit,
ideértve a hitelfelvevé megélhetési koltségeinek megfelel§ alatdmasztasat és figyelembe
vételét is.

107. A hitelképességi vizsgalat részeként az intézményeknek és a hitelez6knek érzékenységi
elemzéseket kell készitenilk, amelyek tikrozik a jov6beni esetleges negativ eseményeket,
ideértve a jovedelem csokkenését, a kamatldbak emelkedését valtozé kamatozdsu
hitelmegallapodasok esetén, a hitel negativ amortizacidjat, valamint a téke vagy a kamatok
futamidd végén torténd nagyobb 6sszegl vagy halasztott megfizetését.

108. A 2014/17/EU irdnyelv 4. cikkének 28. pontjaban meghatarozott devizahitelek esetében az
intézményeknek és a hitelez6knek a hitelfelvevé kotelezettségeinek teljesitésére vald
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képességének vizsgalata soran figyelembe kell venniiik a hitelfelvevé jovedelmének pénzneme
és a hitel pénzneme kozotti atvaltasi arfolyammal kapcsolatos esetleges negativ
forgatokonyveket is. Az intézményeknek és a hitelez6knek figyelembe kell vennitik és meg kell
vizsgalniuk minden érvényben |év6 fedezeti stratégiat és tényleges fedezeti Uigyletet is, ideértve
azokat a természetes fedezeti Ugyleteket is, amelyek célja a devizadrfolyam-kockazat
csokkentése.

109. Olyan ingatlannal kapcsolatos hitelmegallapodasok esetében, amelyekben a 2014/17/EU
iranyelv 3. cikke (3) bekezdésének b) pontjaban emlitettek szerint kifejezetten szerepel, hogy
az ingatlant nem a hitelfelvevé vagy csaladtagja fogja lakhelyként birtokba venni (vagyis
bérbeadasi céli megallapodasok), az intézményeknek és a hitelez6knek az 5.2.3. szakaszban
meghatdrozott kritériumokat kell alkalmazniuk.

5.2.3 Fogyasztéknak nyujtott egyéb fedezett hitel

110. Azingatlannal fedezett hitelmegdllapodasokkal kapcsolatban — kivéve az 5.2.2. szakaszban
targyaltakat — az intézményeknek és a hitelez6knek az 5.2.1.szakaszban foglalt
rendelkezéseken kiviil az e szakaszban foglalt rendelkezéseket is alkalmazniuk kell.

111. Ha az ingatlan még épités alatt all, és a befejezés utan bérleti dij vagy az eladasabdl
szarmazd nyereség formajdban jovedelmet fog biztositani a tulajdonosdnak, az
intézményeknek meg kell vizsgalniuk az ingatlanfejlesztés szakaszat és a fejlesztés befejezését
kovet6 szakaszt, amikor a projekt jovedelemtermeld ingatlannd alakul 3at. Az ilyen
hitelmegallapodasok alkalmazasdban az intézményeknek és a hitelez6knek meg kell
allapitaniuk, hogy:

a. a hitelfelvevé rendelkezik a projekthez kapcsolddd hiteles tervvel, amely magdban
foglalja a fejlesztéssel kapcsolatos 6sszes koltség becslését;

b. a hitelfelvevé hozzaféréssel rendelkezik a fejlesztésben részt vevé épit6khoz,
épitészekhez, mérnokokhoz és vallalkozékhoz;

c. ahitelfelvev6é megszerezte vagy a projekt el6rehaladtdval képes a jov6ben megszerezni
a fejlesztéshez szlikséges dsszes engedélyt és igazolast.

112. Olyan ingatlannal kapcsolatos hitelmegdllapoddsok esetében, amelyekben kifejezetten
szerepel, hogy az ingatlant nem a hitelfelvevé vagy csaladtagja fogja lakhelyként birtokba venni
(vagyis bérbeaddsi céli megallapodasok), az intézményeknek meg kell vizsgalniuk az
ingatlanbdl szarmazé jov6beli bérleti jovedelem és a hitelfelvevének az 6t terheld
kotelezettségek teljesitésére vald képessége kdzotti kapesolatot.

113. A hitelképességi vizsgdlat részeként az intézményeknek érzékenységi elemzéseket kell
végeznilk a hitel tipusa és célja szempontjabdl relevans jov6beli lehetséges negativ piaci és
idioszinkratikus események figyelembevétele érdekében. Ilyen esemény lehet a jovedelem
csokkenése, a kamatlabak emelkedése a valtozé kamatu hitelmegallapodasok esetén, a hitel
negativ amortizacidja, a téke vagy a kamatok futamiddé végén torténé nagyobb 6sszegl vagy
halasztott megfizetése, és adott esetben az ingatlan forgalomképességének romlasa, az
Uresedési rata novekedése és a hasonld ingatlanok bérleti aranak csokkenése. Adott esetben
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az intézményeknek és a hitelez6knek az arfolyamkockazat kovetkezményeit is figyelembe kell
venniik a 108. bekezdésben foglaltaknak megfelel6en.

5.2.4 Fogyasztdknak nyujtott fedezetlen hitelek

114. Ez a szakasz részletesebben meghatarozza a hitelfelvevé hitelképességi vizsgalatanak a
2008/48/EK iranyelv 8. cikkében emlitett kévetelményeit. Az emlitett irdnyelvet atiltetd
nemzeti jogszabdlyok hatdlya ald tartozd hitelmegdllapodasokkal kapcsolatban az
intézményeknek és a hitelez6knek az 5.2.1. szakaszban meghatdrozott rendelkezéseken
tulmenden az e szakaszban foglalt rendelkezéseket is alkalmazniuk kell.

115.  Sziikség esetén, kiloénoésen azon hitelfelvevék esetében, akik egyéni véllalkozék vagy
szezonalis vagy egyéb rendszertelen jovedelemmel rendelkeznek, az intézményeknek és a
hitelez6knek észszer( vizsgalatokat kell végeznilik, és észszerl l|épéseket kell tennitk a
torlesztési képesség forrasara vonatkozo informacidk ellen6rzése érdekében.

116. Az intézményeknek és a hitelez6knek biztositaniuk kell, hogy a hitelfelvevének a
hitelmegallapodas értelmében 6t terhel6 kotelezettségek teljesitésére vald képessége ne a
hitelfelvevé jovedelmében vart jelent6s novekedésén alapuljon, kivéve, ha a dokumentacio ezt
kell6 mértékben aldtdamasztja.

117. A hitelképesség vizsgalatdanak részeként az intézményeknek és a hitelez6knek adott
esetben érzékenységi elemzéseket kell végezniik a hitel tipusadra jellemz6 és a jovSben
esetlegesen el6forduléd negativ események figyelembevétele érdekében. Adott esetben az
intézményeknek és a hitelez6knek az arfolyamkockazat kévetkezményeit is figyelembe kell
vennilik a 108. bekezdésben foglaltaknak megfelelGen.

5.2.5 Mikro- és kisvallalkozasoknak nyujtott hitelek

118. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevé arra vald jelenlegi és jovébeli
képességét, hogy teljesitse a hitelmegdllapodas értelmében 6t terhelS kotelezettségeket. Az
intézményeknek a hitelfelvevd hitelkérelmét is elemezniiik kell annak biztositdsa érdekében,
hogy a kérelem 0Osszhangban alljon az intézmények hitelkockdzat-vallalasi hajlanddsagaval,
hitelkockazati politikdival, hitelnydGjtasi kritériumaival, hitelkockazati kiiszobértékeivel és
vonatkozd mutatdival, valamint a vonatkozd makroprudencidlis intézkedésekkel, amennyiben
kijelolt makroprudencialis hatdsag alkalmaz ilyeneket.

119. Az intézményeknek figyelembe kell vennitk, hogy a hiteltoérlesztés elsGdleges forrasa a
hitelfelvevé szokdsos Uzleti tevékenységeibll szarmazd cash flow és — adott esetben a
hitelmegallapodas alkalmazdsaban — az eszk6zok értékesitésébdl szarmazo bevétel.

120. A hitelfelvevé hitelképességének vizsgalatakor az intézményeknek a hangsulyt nem a
rendelkezésre allé biztositékokra kell helyezniiik, hanem a hitelfelvevé redlis és fenntarthaté
jovebeli jovedelmére és jovibeli cash-flow-jara. A biztositék 6nmagdban nem lehet a hitel
jévahagydsdnak elsGdleges szempontja, és Onmagdban nem igazolhatja semelyik
hitelmegallapodas jévahagyasat. A biztositékot a nemteljesités vagy a kockazati profil Iényeges
romldsa esetén az intézmény masodlagos menekilési utjanak kell tekinteni, nem pedig a
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visszafizetés elsddleges forrasanak, kivéve azokat az eseteket, amikor a hitelmegdllapodas ugy
rendelkezik, hogy a kodlcson visszafizetése a biztositékként elzalogositott ingatlan vagy nyujtott
likvid biztositékeszkoz értékesitésén alapul.

121.  Hitelképességi vizsgalat elvégzésekor az intézményeknek:

a. elemeznilik kell a hitelfelvevé pénziigyi helyzetét és hitelkockazatat az aldbbiakban
meghatdrozottak szerint;

meghatdrozottak szerint;

c. meg kell hatarozniuk és értékelnilk kell a hitelfelvevé pontozasos hitelbiralatat vagy
bels6 hitelminGsitését, adott esetben a hitelkockdzati politikakkal és eljarasokkal
osszhangban;

d. figyelembe kell vennitik a hitelfelvevé 6sszes pénziigyi kbtelezettségvallalasat, példaul
intézményekkel kotott, lehivott és le nem hivott, folydsitdsi kotelezettséget
tartalmazd hiteleszk6zoket, ideértve a forgdtbke-eszkdzoket, a hitelfelvevd
hitelkitettségeit és a hitelfelvevé multbeli torlesztési magatartasat, valamint az adé-
vagy egyéb kozterhekbdl vagy tdrsadalombiztositasi alapokbdl szarmazé egyéb
kotelezettségeket;

e. adott esetben meg kell vizsgalniuk az Ggylet felépitését, ideértve a strukturadlis
hatrasorolas kockazatat és a kapcsolddo feltételeket, pl. kotelezettségvallaldsokat,
tovabba adott esetben harmadik felek garanciait és a biztositéki strukturat.

122. Az intézményeknek a hitelképességi vizsgalatot a hitel sajatossagaira, példaul jellegére,
lejaratara és kamatlabara vonatkozdan kell elvégezniiik.

123. Az intézményeknek a hitelfelvevé hitelmegdllapodas szerinti kotelezettségeinek
teljesitésére vonatkozd képességének vizsgalata céljabdl megfelel6 modszereket és
megkozelitéseket kell alkalmazniuk, amelyek tartalmazhatnak modelleket is mindaddig, amig
teljesiilnek az ezen irdnymutatasokban foglaltak. Az alkalmas és megfelel6 maddszer
megvalasztasanak a hitel kockazatanak szintjétdl, a hitel nagysagatdl és tipusatol kell figgnie.

124. Ha a hitelfelvevé egymassal kapcsolatban allé6 ugyfelek csoportjdnak a tagja, az
intézményeknek a vizsgalatot egyéni és adott esetben csoportszinten kell elvégeznilk az
egymassal kapcsolatban allo tgyfelekrdl sz616 EBH-irdnymutatdsokkal 6sszhangban, kiilonésen
akkor, ha a torlesztés a tobbi kapcsolt féltél szarmazé cash flowtdl fligg. Ha a hitelfelvevé
egymassal kapcsolatban 3all6, kozponti bankokhoz és dllamokhoz kapcsolédd Ugyfelek
csoportjanak a tagja, ideértve a kdzponti kormanyzatokat, a regiondlis és helyi hatdsagokat,
valamint a kozintézményeket is, az intézményeknek a hitelfelvevét 6nmagaban kell vizsgalniuk.

125. A hatdrokon atnyuld elemeket (példdul kereskedelemfinanszirozas, exportfinanszirozas)
tartalmazd hitelezési tevékenységeknél az intézményeknek figyelembe kell vennilk azt a
politikai, gazdasagi és jogi kornyezetet, amelyben az intézmény lgyfelének kilféldi partnere
mukodik. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a vevd arra vonatkozo képességét, hogy
pénzeszkozoket utaljon at, a szallitd megrendelés teljesitésére vald képességét, beleértve az
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alkalmazandé helyi jogi kovetelmények teljesitésére vald képességet is, valamint a szalliténak
az lgylet esetleges késedelmeinek kezelésére szolgald pénziigyi kapacitasait.

126. Az intézményeknek meg kell vizsgalniuk a hitelfelvevd kornyezeti, tarsadalmi és irdnyitasi
tényez6knek vald kitettségét — kilonos tekintettel a kornyezeti tényezbkre és az
éghajlatvadltozdsra gyakorolt hatasokra —, valamint a hitelfelvevé altal meghatarozott, ezek
mérséklését célzd enyhitd stratégidk megfelelGségét. Ezt az elemzést hitelfelvevéi alapon kell
elvégezni, azonban adott esetben az intézmények fontoléra vehetik az elemzés portfélidalapon
torténd elvégzését is.

127. A kornyezeti, tarsadalmi és iranyitasi tényez6kkel kapcsolatos fokozott kockazatnak
kozvetlenil vagy kozvetve kitett hitelfelvev6k azonositdsa érdekében az intézményeknek
fontoldra kell vennilk olyan hétérképek hasznalatat, amelyek példdul egy grafikonon vagy
skalan kiemelik az egyes gazdasagi (al)agazatok éghajlattal és kornyezettel kapcsolatos
kockdzatait. A fokozottabb kornyezeti, tarsadalmi és irdnyitasi kockazattal jaré hitelek vagy
hitelfelvev6k esetében a hitelfelvevd tényleges lzleti modelljének intenzivebb elemzésére van
sziikség, amely magaban foglalja a vizsgalt tdrsasdgok esetében a jelenlegi és varhato
Uveghdzhatdsugdz-kibocsatdsok, a piaci kornyezet, a felligyeleti kdrnyezeti, tarsadalmi és
iranyitasi kovetelmények attekintését és a kornyezeti, tarsadalmi és irdnyitdsi szempontokkal
kapcsolatos szabdlyozasnak a hitelfelvevé pénziigyi helyzetére gyakorolt varhatd hatasait.

128. A pénzigyi helyzet fentiekben meghatdrozott hitelképességi vizsgalat keretében térténd
elemzésének céljabdl az intézményeknek figyelembe kell vennilik a kovetkezéket:

a. mind a jelenlegi, mind az el6re jelzett pénziigyi helyzet, beleértve a mérleget, a
szerzGdéses kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges hiteltorlesztési képesség
forrasat — esetlegesen kedvezétlen események mellett is —, valamint adott esetben a
t6keszerkezetet, a forgét6két, a jovedelmet és a cash flowt is;

b. adott esetben a hitelfelvevé t6keattételi szintje, osztalékfizetés, a tényleges és el6re
jelzett/prognosztizalt t6keraforditasok, valamint a készpénz-konverzids ciklus a
vizsgalt eszk6z vonatkozasaban;

c. adott esetben a lejaratig érvényes kitettségi profil az esetleges piaci fejlemények
figgvényében, példaul devizdaban denominalt kitettségek és a visszafizetési
konstrukcidkkal fedezett kitettségek;

d. adott esetben a nemteljesités valdszinlisége, pontozasos hitelbirdlat vagy belsé
kockazatmindGsités alapjan;

e. megfelel6 pénzigyi, eszkdzosztaly-specifikus vagy  terméktipus-specifikus
mérdszamok és mutatdok hasznalata, a hitelkockdzat-vallaldsi hajlandésagukkal
o0sszhangban, a 4.2. és 4.3. szakaszban meghatdrozott politikdknak és
kiiszobértékeknek megfelel6en, beleértve a 3. mellékletben szerepl6 mutatok
figyelembevételét, amennyiben azok alkalmazhatdk és megfelel6ek a konkrét
hitelajanlat szempontjabdl.
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129. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy az elemzésben felhasznalt pénzigyi
el6rejelzések redlisak és észszer(iek legyenek. Ezeknek az el6rejelzéseknek/progndzisoknak
legaldbb a multbeli pénzigyi adatok jovGre nézve torténd kivetitésén kell alapulniuk. Az
intézményeknek meg kell vizsgalniuk, hogy ezek az el6rejelzések 6sszhangban vannak-e az
intézmény gazdasagi és piaci varakozasaival. Ha az intézményeknek komoly aggalyaik vannak e
pénziigyi el6rejelzések megbizhatdsagat illetGen, akkor sajat elérejelzéseket kell készitenitk a
hitelfelvev6k pénziigyi helyzetére és hiteltorlesztési képességére vonatkozdan.

130. Holdingtarsasagoknak térténd hitelnyljtaskor az intézményeknek adott esetben a pénziigyi
helyzetet kiilonalld szervezetként — pl. konszolidalt szinten — és 6nallé egységként is meg kell
vizsgalniuk, ha a holdingtarsasdag 6nmagaban nem m{kodé tdrsasag vagy az intézmények nem
rendelkeznek az U(zemeltet6 tarsasagok részér6l a holdingtarsasag szdmara nyujtott
garanciakkal.

131. A hitelfelvev6k pénzligyi helyzetének vizsgdlatakor az intézményeknek fel kell mérniiik a
jovébeni hiteltorlesztési képesség fenntarthatdsagat és megvaldsithatdsagat olyan lehetséges
kedvezétlen koérilmények kozott, amelyek relevdnsak a hitel tipusa és célja szempontjabdl, és
a hitelmegallapodas id6tartama alatt el6fordulhatnak. llyen események lehetnek tobbek k6zott
a jovedelem és az egyéb cash flow csokkenése, a kamatlabak emelkedése, a hitel negativ
amortizacidja; a téke vagy kamat halasztott fizetése, a hitelfelvevé piaci és muikddési
feltételeinek romldsa és adott esetben az arfolyamvaltozasok.

132. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevék lzleti modelljét és stratégiajat,
tobbek kozott a hitel céljanak vonatkozdsaban.

133. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevd arra irdnyuld tuddsat, tapasztalatat
és képességét, hogy kezelje a hitelmegallapodasokhoz kapcsolédd Uzleti tevékenységeket,
eszkozoket vagy befektetéseket (példaul specialis ingatlan egy kereskedelmiingatlan-hitel
esetében).

134. Az intézményeknek meg kell vizsgalniuk az Uzleti terv és a kapcsoldodd pénzigyi
el6rejelzések megvaldsithatdsagat a hitelfelvevé mikodése szerinti dgazat sajatossagai alapjan.

135. Az intézményeknek meg kell vizsgalniuk, hogy a hitelfelvevé milyen mértékben
tdmaszkodik kiemelt szerz6désekre, Ugyfelekre vagy szdllitokra, és hogy ezek miként
befolydsoljak a cash flow-termelést, ideértve az esetleges koncentracidkat is.

136. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk, hogy a hitelfelvevé tekintetében fennall-e
valamilyen lehetséges kulcsfontossagu személytél valo fliggdség, és — amennyiben szlikséges —
a hitelfelvevével egyltt meg kell hatarozniuk a fligg6ség csokkentésére iranyuld lehetséges
intézkedéseket.

33



VEGLEGES JELENTES — A HITELNYUJTASRA ES A HITELMONITOROZASRA VONATKOZO IRANYMUTATASOK

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

137. Az intézményeknek értékelniik kell minden olyan nyujtott biztositékot, amely
kockazatcsokkentés céljabdl keriil felhaszndldsra az intézmény hitelkockazat-vallalasi
hajlanddsagahoz, illetve az intézmény szabdlyzataiban és eljardsaiban meghatarozott
biztositéki kovetelményekhez képest, ideértve az értékbecslést és a tulajdonjogot, valamint az
Osszes vonatkozd dokumentacio ellendrzését is (pl. azt, hogy az ingatlan szerepel-e a megfelel$
nyilvantartasokban).

138. Az intézményeknek értékelnitik kell a kockdzatcsokkentés céljdbdl felhasznalt Gsszes
garanciat, kotelezettségvallalast, terhelési tilalomra vonatkozé kikotéseket és addssagszolgalati
megallapoddsokat.

139. Amennyiben a hiteldontés szempontjdbdl lényeges, az intézményeknek meg kell
vizsgalniuk a hitelfelvev( sajattGke- és hitelmindség-javitasi lehetdségeit; ide tartoznak példaul
a jelzalogbiztositds, a kiilsé forrasokbdl szarmazé finanszirozasi kotelezettségvallaldsok és a
visszafizetési garanciak.

140. Ha a hitelmegallapodashoz harmadik felek barmilyen tipusd garancidja kapcsolddik, az
intézményeknek meg kell vizsgalniuk a garancia altal nydjtott védelem szintjét, és adott esetben
el kell végezniiik a garanciavallalé hitelképességi vizsgdlatat — ezen irdnymutatdsok vonatkozé
rendelkezéseinek alkalmazasaval —, attdl fliggben, hogy a garanciavallalé természetes személy
vagy vallalkozds-e. A garanciavallaléra vonatkozd hitelképességi vizsgalatnak aranyosnak kell
lennie a garancia hitelhez viszonyitott mértékével és a garanciavallalé tipusaval.

5.2.6 Kozép- és nagyvallalatoknak nyujtott hitelek

141. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevé arra vald jelenlegi és jovGbeli
képességét, hogy teljesitse a hitelmegallapodds értelmében 6t terhelS kotelezettségeket. Az
intézményeknek a hitelfelvevd hitelkérelmét is elemezniiik kell annak biztositasa érdekében,
hogy a kérelem Osszhangban alljon az intézmények hitelkockazat-vallalasi hajlanddsagaval,
hitelkockazati politikdival, hitelnyujtasi kritériumaival, hitelkockazati kiiszobértékeivel és
vonatkozd mutatdival, valamint a vonatkozé makroprudencialis intézkedésekkel, amennyiben
kijelolt makroprudencialis hatdsag alkalmaz ilyeneket.

142. Az intézményeknek figyelembe kell venniiik, hogy a hiteltorlesztés elsédleges forrasa a
hitelfelvevé szokasos Uzleti tevékenységeib6l szarmazd cash flow és — adott esetben a
hitelmegdllapodas alkalmazasaban — az eszk6zok értékesitésébdl szarmazé bevétel.

143. A hitelfelvevé hitelképességének vizsgalatakor az intézményeknek a hangsulyt nem a
rendelkezésre allé biztositékokra kell helyeznilik, hanem a hitelfelvevé redlis és fenntarthaté
jovébeli jovedelmére és jovébeli cash-flow-jara. A biztositék 6nmagaban nem lehet a hitel
jovahagydsanak els6dleges szempontja, és ©nmagaban nem igazolhatja semelyik
hitelmegallapodas jévahagyasat. A biztositékot a nemteljesités vagy a kockazati profil [ényeges
romlasa esetén az intézmény masodlagos menekilési utjanak kell tekinteni, nem pedig a
visszafizetés elsddleges forrasanak, kivéve azokat az eseteket, amikor a hitelmegdllapodas tgy
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rendelkezik, hogy a kolcson visszafizetése a biztositékként elzdlogositott ingatlan vagy nyudjtott
likvid biztositékeszkoz értékesitésén alapul.

Hitelképességi vizsgalat elvégzésekor az intézményeknek:

a. elemeznilk kell a hitelfelvevé pénzligyi helyzetét és hitelkockdzatat az aldbbiakban
meghatdrozottak szerint;

b. elemezniik kell a hitelfelvevé szervezeti felépitését, tizleti modelljét és stratégidjat az
aldbbiakban meghatdrozottak szerint;

c. meg kell hatarozniuk és értékelnilk kell a hitelfelvevé pontozasos hitelbiralatat vagy
belsé hitelmindsitését, adott esetben a hitelkockazati politikakkal és eljarasokkal
0sszhangban;

d. figyelembe kell venniiik a hitelfelvevé 6sszes pénziigyi kotelezettségvallalasat, példaul
intézményekkel kotott, osszes lehivott és le nem hivott, folydsitasi kotelezettséget
tartalmazd hiteleszk6zoket, ideértve a forgdtbke eszkozoket, a hitelfelvevd
hitelkitettségeit és a hitelfelvevé multbeli torlesztési magatartasat is, valamint az adé-
vagy egyéb kozterhekbdl vagy tarsadalombiztositasi alapokbdl szarmazd egyéb
kotelezettségeket;

e. meg kell vizsgdlniuk az Ugylet felépitését, ideértve a strukturdlis hatrasorolds
kockazatdt és a kapcsolédé feltételeket, pl. a kotelezettségvallalasokat, tovabba adott
esetben harmadik felek garanciait és biztositéki strukturajat.

Az intézményeknek a hitelképességi vizsgdlatot a hitel sajatossagaira, példaul jellegére,

lejaratara és kamatlabara vonatkozdan kell elvégezniiik.

Az intézményeknek meg kell vizsgalniuk a hitelfelvevé kornyezeti, tarsadalmi és iranyitdsi

tényez6knek vald kitettségét — kilonos tekintettel a kornyezeti tényezbkre és az

éghajlatvaltozasra gyakorolt hatasokra —, valamint a hitelfelvevé altal meghatarozott, ezek
mérséklését célzé enyhits stratégiak megfelelGségét.

Ha a hitelfelvevé egymadssal kapcsolatban &ll6 ligyfelek csoportjdnak a tagja, az
intézményeknek a vizsgalatot egyéni és adott esetben csoportszinten kell elvégeznilk az
egymassal kapcsolatban allo tgyfelekrdl sz616 EBH-irdnymutatdsokkal 6sszhangban, kiilonésen
akkor, ha a torlesztés a tobbi kapcsolt féltél szarmazé cash flowtdl fligg. Ha a hitelfelvevé
egymassal kapcsolatban 3all6, kozponti bankokhoz és dllamokhoz kapcsolédd Ugyfelek
csoportjanak a tagja, ideértve a kdzponti kormanyzatokat, a regiondlis és helyi hatdsagokat,
valamint a kozintézményeket is, az intézményeknek a hitelfelvevét 6nmagaban kell vizsgalniuk.

A hatarokon atnyulé elemeket (példdul kereskedelemfinanszirozas, exportfinanszirozas)
tartalmazd hitelezési tevékenységeknél az intézményeknek figyelembe kell vennilk azt a
politikai, gazdasagi és jogi kornyezetet, amelyben az intézmény lgyfelének kilféldi partnere
mukodik. Az intézményeknek meg kell vizsgalniuk a vevé arra vonatkozd lehetéségét, hogy
pénzeszkozoket utaljon at, a szallitd megrendelés teljesitésére vald képességét, beleértve az
alkalmazandd helyi jogi kbvetelmények teljesitésére vald képességet is, valamint a szallitonak
az lgylet esetleges késedelmeinek kezelésére szolgald pénziigyi kapacitasait.
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149. A kornyezeti, tarsadalmi és irdnyitasi tényezdkkel kapcsolatos fokozott kockdzatoknak

kozvetlenil vagy kozvetve kitett hitelfelvev6k azonositdsa érdekében az intézményeknek

fontoldéra kell vennilk olyan hétérképek hasznalatat, amelyek példdul egy grafikonon vagy

skalan kiemelik az egyes gazdasagi (al)agazatok éghajlattal és koérnyezettel kapcsolatos

kockazatait. A fokozottabb kérnyezeti, tarsadalmi és iranyitasi kockazattal jard hitelek vagy

hitelfelvevék esetében a hitelfelvevd tényleges lzleti modelljének intenzivebb elemzésére van

sziikség, amely magaban foglalja a vizsgdlt tarsasdgok esetében a jelenlegi és varhato

Uveghazhatdsugaz-kibocsatasok, a piaci kérnyezet, a felligyeleti kdrnyezeti, tarsadalmi és

irdnyitasi kovetelmények attekintését és a kornyezeti, tarsadalmi és irdnyitdsi szempontokkal

kapcsolatos szabalyozdsnak a hitelfelvevé pénziigyi helyzetére gyakorolt varhatd hatasait.

150. A pénzigyi helyzet fentiekben meghatdrozott hitelképességi vizsgalat keretében térténd

elemzésének céljdbdl az intézményeknek figyelembe kell venniiik a kovetkezdket:

a.

az aktualis és a tervezett pénziigyi helyzet, beleértve a mérleget és a t6keszerkezetet,
a forgdétékét, a jovedelmet, a cash flow-t és a szerz6déses kotelezettségek
teljesitéséhez szlikséges torlesztési képesség forrdsdt, pl. addssagszolgalati
képességet az esetleges kedvez6tlen események mellett is (lasd az érzékenységi
elemzést is) — az elemzendd tételek kbrének tobbek kézott tartalmaznia kell a vizsgalt
hiteleszk6z addssagszolgdlatdhoz rendelkezésre alld szabad cash flow-t;

netté mdlkodési bevételek és jovedelmezbség, kilondsen a kamatozd addssagok
tekintetében;

a hitelfelvevé t6kedttételi szintje, osztalékfizetés, a tényleges és el6re jelzett
t6keraforditasok, valamint a készpénz-konverziés ciklus a vizsgdlt eszkoz
vonatkozasaban;

a lejaratig érvényes kitettségi profil a lehetséges piaci fejlemények fliggvényében
(példaul a devizaban denominalt kitettségek és a visszafizetési konstrukcidkkal
fedezett kitettségek);

adott esetben a nemteljesités valdszinlisége, pontozasos hitelbirdlat vagy belsé
kockazatmindGsités alapjan;

megfelel6 pénzigyi, eszkozosztdly- vagy terméktipus-specifikus mérdszamok és
mutatdk haszndlata a hitelkockazat-vallalasi hajlanddsagukkal 6sszhangban, a 4.2. és
4.3. szakaszban meghatarozott politikdknak és kiszobértékeknek megfelelGen,
beleértve a 3. mellékletben szereplé mutatok figyelembevételét is, amennyiben azok
alkalmazhaték és megfelel6ek a konkrét hitelajanlat szempontjabal.

151.  Azintézményeknek biztositaniuk kell, hogy az elemzéshez felhasznalt elérejelzések realisak

és észszerliek legyenek, és Osszhangban alljanak az intézmények gazdasdgi és piaci

varakozdsaival. Ha az intézményeknek komoly aggdlyaik vannak e pénzigyi el6rejelzések

megbizhatdsagat illetéen, akkor sajat elSrejelzéseket kell készitenilk a hitelfelvevék pénziigyi
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helyzetére vonatkozdan, és adott esetben ezeket fel kell haszndlniuk a hitelfelvevék altal
nyujtott el6rejelzések vitatdsara.

152. Az intézményeknek meg kell vizsgalniuk a hitelfelvevé jov6beni jovedelmezdségre vald
képességét is annak érdekében, hogy mérjék az eredménytartalék hatasat és ezaltal a sajat
t6kére gyakorolt hatdst, kilondsen azokban az esetekben, amikor a hitelfelvevé az elmult
id6szakban nem volt képes pozitiv nyereséget elérni.

153. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevé készpénz-konverzids ciklusat annak
mérése érdekében, hogy mennyi id6re van sziiksége a vallalkozdsnak arra, hogy a készletekbe
torténd beruhdzast és az egyéb er6forras-felhasznalasokat készpénzre valtsa a konkrét aruk és
szolgaltatdsok eladdsa révén. Az intézményeknek képesnek kell lenniik megérteni a
hitelfelvevé készpénz-konverzids ciklusat a forgotbke-sziikségletei megbecsléséhez és az
ismétl6dé6 koltségek azonositasahoz, hogy felmérjék a hiteleszk6zok folyamatos torlesztésére
valé képességét az id6 mulasaval.

154. Az intézményeknek a 4.2. és 4.3. szakaszokkal 6sszhangban adott esetben elemezniik kell
ezeket a pénziigyi mutatokat a hitelkockazat-vallaldsi hajlanddsagukkal, illetve a hitelkockazati
politikdkban és kiszobértékekben meghatarozott mutatdkkal és limitekkel 6sszevetve.

155.  Holdingtarsasagoknak torténdé hitelnyujtaskor az intézményeknek a pénziigyi helyzetet
kiilonallé szervezetként — pl. konszolidalt szinten — és 6nalld egységként is meg kell vizsgdlniuk,
ha a holdingtarsasag O0nmagdban nem m({kod6 tdrsasdg vagy az intézmények nem
rendelkeznek az Uzemeltet6 tarsasagok részér6l a holdingtarsasag szdmara nyujtott
garanciakkal.

156. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevé pénziigyi helyzetének
fenntarthatdsagat és megvaldsithatdsagat, valamint a jov6beni torlesztési képességét a
hitelmegdllapodas id6tartama alatt esetlegesen el6forduld kedvez6tlen koriilmények kozott.
Ebb6l a célbdl az intézményeknek egy- vagy tobbtényezds érzékenységi elemzést kell
végeznilk, figyelembe véve a piaci és az idioszinkratikus eseményeket vagy ezek barmelyikének

« sz

157. Ezen érzékenységi elemzés soran figyelembe kell venni az 0Osszes olyan altalanos,
eszkozosztdly- és termékspecifikus szempontot, amely hatdssal lehet a hitelfelvevé
hitelképességére.

158. A hitelfelvevé negativ jovébeli korlilmények kozotti torlesztési képességére vonatkozd
érzékenységi elemzés elvégzésekor az intézményeknek figyelembe kell venniiik azon kévetkezé
eseményeket, amelyek a leginkdbb relevansak a hitelfelvevé konkrét kortilményei és Uzleti
modellje szempontjabdl:

Idioszinkratikus események

a. a hitelfelvevé bevételeinek vagy haszonkulcsainak sulyos, de valdszer(inek tekinthetd
csokkenése;
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b. sulyos, de valdszer(inek tekinthet6 m(ikodési veszteséget okozd esemény;

c. sulyos, de valdészerlinek tekinthet6 igazgatasi problémak el6fordulasa;

d. jelentGs kereskedelmi partnerek, vevék vagy beszallitok fizetésképtelensége;
e. sulyos, de valészerlinek tekinthet6 hirnévromlas;

f.  sulyos, de valdszerlinek tekinthet6 likviditaskidramlas, finanszirozasbeli valtozasok
vagy a hitelfelvevé mérlegben szerepld t6keattételének novekedése;

g. azon eszkdzok ardnak kedvez6tlen mozgdsa, amelyeknek a hitelfelvevé elsédlegesen
ki van téve (példaul nyersanyagként vagy végtermékként), valamint az
arfolyamkockazat;

Piaci események
h. sulyos, de valdszer(inek tekinthet6 makrogazdasagi visszaesés;

i.  sllyos, de valdszerilinek tekinthet6 visszaesés azokban a gazdasagi agazatokban,
amelyekben a hitelfelvevd és ligyfelei m(ikodnek;

j-  jelentds valtozas a politikai, szabalyozasi és foldrajzi kockazatokban;

k. a finanszirozasi koltségek sulyos, de valdszerlinek tekinthet6 névekedése, pl. a
hitelfelvevé 0Osszes hiteleszk6ze vonatkozasdban a kamatlab 200 bazispontos
megemelése.

sz

159. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevék lzleti modelljét és stratégiajat,
tobbek kozott a hitel céljanak vonatkozasaban.

160. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevé arra irdnyuld tuddsat, tapasztalatat
és képességét, hogy kezelje a hitelmegallapodasokkal kapcsolatos Uzleti tevékenységeket,
eszkozoket vagy befektetéseket (példaul specialis ingatlan a kereskedelmiingatlan-hitel
esetében).

161. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk az Uzleti terv és a kapcsolédd pénziigyi
el6rejelzések megvaldsithatdsagat a hitelfelvevé mikodése szerinti dgazat sajatossagai alapjan.

162. Az intézményeknek meg kell vizsgalniuk, hogy a hitelfelvevé milyen mértékben
tdmaszkodik kiemelt szerz6désekre, Ugyfelekre vagy szdllitékra, és hogy ezek miként
befolyasoljak a cash flow-termelést, ideértve az esetleges koncentracidkat is.

163. Az intézményeknek értékelniik kell minden nydljtott biztositékot az intézmény
hitelkockazat-véllalasi hajlanddsdgahoz, illetve az intézmény politikdiban és eljarasaiban
meghatdrozott biztositéki kovetelményekhez képest, ideértve az értékbecslést és a
tulajdonjogot, valamint az Osszes vonatkozé dokumentacio ellenGrzését is (pl. azt, hogy az
ingatlan szerepel-e a megfelel6 nyilvantartasokban).
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164. Az intézményeknek értékelnitik kell a kockazatcsokkentés céljabdl felhasznalt 6sszes
garanciat, kotelezettségvallalast, terhelési tilalomra vonatkozé kikotéseket és addssagszolgalati
megallapoddsokat. Az intézményeknek azt is figyelembe kell venniik, hogy a biztositék értéke
valamilyen mddon korreladl-e a hitelfelvevé Uzleti tevékenységével vagy cash flow-termel6
képességével.

165. Az intézményeknek meg kell vizsgalniuk a hitelfelvevé sajattGke- és hitelminGség-javitasi
lehetGségeit, mint a jelzalog-biztositast, a kilsé forrasokbdl szarmazd finanszirozasi
kotelezettségvallaldsokat és a visszafizetési garancidkat.

166. Ha a hitelmegallapodashoz harmadik felek barmilyen tipusd garancidja kapcsolddik, az
intézményeknek meg kell vizsgalniuk a garancia altal nyujtott védelem szintjét, és adott esetben
el kell végezniiik a garanciavallalé hitelképességi vizsgdlatat — ezen iranymutatasok vonatkozé
rendelkezéseinek alkalmazasaval —, attdl fliggben, hogy a garanciavallalé természetes személy
vagy vallalkozds-e. A garanciavallaléra vonatkozd hitelképességi vizsgalatnak ardnyosnak kell
lennie a garancia hitelhez viszonyitott mértékével és a garanciavallald tipusaval.

167. Ha a szindikalt hitelezési vagy projektfinanszirozasi tgyletekben a kifizetések egy, az
Ugyletekben részt vevé harmadik félen mennek keresztil, pl. egy kijelolt tGgynokon, az
intézményeknek (vagy a megbizott vezet6 szervez6knek vagy a kijel6lt igyndkoknek) meg kell
vizsgalniuk az tigyndk megbizhatdsagat. Hatarokon atnyuld hitelezés és projektfinanszirozasi
Ugyletek esetén az lgyletben az lgynoknek kell az egyediili garanciakibocsaténak, illetve az
akkreditiv vagy a szallitd nevében kibocsatott egyéb dokumentumok kibocsatéjanak lennie.

5.2.7 Kereskedelmiingatlanokhoz kapcsolédo hitelezés

168. Kereskedelmiingatlanokhoz kapcsolddd hitelezés esetén a hitelfelvevék hitelképességének
vizsgalatakor az intézményeknek a hitelképességi vizsgalatok tekintetében az 5.2.5. és a 5.2.6.
szakaszban meghatarozott altalanos kritériumok mellett az e szakaszban meghatarozott
kiilonleges kritériumokat is alkalmazniuk kell. Olyan kereskedelmi ingatlanhoz kapcsolédé
hitelezés esetén, amelynél az ingatlant a hitelfelvevé tulajdonos sajat Gizleti tevékenységének
folytatasahoz fogja haszndlni, az intézményeknek a hitelfelvevék hitelképességének
vizsgalatakor csak az 5.2.5. és az 5.2.6.szakaszban meghatarozott kritériumokat kell
alkalmazniuk.

169. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk és ellenérizniik kell a hitelfelvevének a
kereskedelmi ingatlan tipusdval, méretével és foldrajzi elhelyezkedésével kapcsolatos
tapasztalatait. Ha a hitelfelvevd egy masik szervezet altal tulajdonolt kiilonleges célu tarsasag,
az intézményeknek meg kell vizsgalniuk a tulajdonos szervezetnek a kereskedelmi ingatlan
tipusaval, méretével és foldrajzi elhelyezkedésével kapcsolatos tapasztalatait.

170. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk az ingatlan jovedelemtermelS képességét és a
refinanszirozdsi kilatasokat. E vizsgadlatok soran figyelembe kell venni a kereskedelmi
ingatlanhoz kapcsolédo hitel széban forgd hitelkérelem alapjan vallalt futamidejét.

171. A hitelfelvevs torlesztési képességének vizsgdlatakor az intézményeknek adott esetben a
kovetkezGket kell értékelnilik:
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a cash flow fenntarthatésaga;

a bérl6k minGsége, a jelenlegi bérleti dijbdl szarmazd jovedelemben bekdvetkezd
valtozasok amortizaciés Utemtervre gyakorolt hatdsa, bérleti feltételek, lejaratok és
feltételek, valamint — amennyiben elérhetd — a bérl6 korabbi fizetési magatartasa;

Ujboli  bérbeaddsra vald  kildtasok, a hitelmegdllapoddasnak megfelel6
hiteltorlesztéshez sziikséges cash flow abban az esetben, ha Gjbdli bérbeadasra van
sziikség, adott esetben az eszkoz teljesitménye gazdasagi visszaesés sordn, valamint a
bérleti hozamok id6vel bekovetkez6 ingadozasai a tapasztalhatéd tulzott
hozamcsokkenés értékelése érdekében;

az ingatlan sziikséges t6keraforditasai a hitel teljes futamideje alatt.

172.  Barmely ingatlan ujbdli bérbeadasanak értékelésekor az intézményeknek figyelembe kell

vennilik az 6sszehasonlithaté ingatlanok kinalatara tekintettel a bérlék adott ingatlan iranti

keresletét, az ingatlan feltételeit és jellemzéit, az ingatlan elhelyezkedését és az ingatlant

kiszolgdld adott infrastruktura kozelségét.

173. Ha a kereskedelmi ingatlanra csak kamattorlesztéses hitelt nydjtanak, az intézményeknek

meg kell vizsgalniuk az ingatlan cash flowjat az ingatlan hitelfedezeti aranyanak (LTV)

novekedése esetén a hitel t6kedsszegének és kamatanak elszdmolasahoz szlikséges, az ingatlan

tervezett gazdasagi életciklusaval egyenérték(i amortizaciés szint vagy a vonatkozé piacon

szokdsos LTV-szint aldtamasztasa céljabdl. Az intézményeknek olyan esetekben is fontoldra kell

vennilik ezt az elemzést, ha a hitelfelvev6k esetében tovabbi hitelminGség-javitd tényezdk

allnak fenn, pl. olyan eszk6zok allnak rendelkezésre, amelyek észszer(i idén belll jogilag

végrehajthatok.

174. A kedvezétlen piaci és idioszinkratikus események tekintetében végzett érzékenységi

elemzés céljabol az intézményeknek az 5.2.5. és az 5.2.6. szakaszban meghatarozott

eseményeken kivill a kovetkez6ket is figyelembe kell venniiik:

a.

C.

d.

Ujbdli bérbeadds, ideértve a bérleti dijak valtozasat, a bérletnek a hitel torlesztéséhez
viszonyitott hosszat, a kiadatlan terilet ardnyanak noévekedését, a karbantartasi és
felujitasi koltségeket, a dijmentes bérleti id6szakokat és a bérbeaddsi 0sztonzd
kedvezményeket is;

a refinanszirozdassal kapcsolatos kockazatok és késedelmek;
t6keraforditasokkal kapcsolatos kockazatok;

egyéb relevans kritériumok.

5.2.8 Ingatlanfejlesztéshez kapcsolédo hitelezés

175. Ingatlanfejlesztéshez kapcsolddd hitelezés esetén a hitelfelvevék hitelképességének

vizsgalatakor az intézményeknek a hitelképességi vizsgalatok tekintetében az 5.2.5. és az 5.2.6.

szakaszban meghatarozott altaldanos kritériumok mellett az e szakaszban foglalt kiilonleges

kritériumokat is alkalmazniuk kell.
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176. A hitelképességi vizsgdlatnak — a hitel életciklusaval 6sszhangban — ki kell terjednie mind a
fejlesztési szakaszra, ideértve adott esetben annak szakaszait is, mind pedig a fejlesztés
befejezését kovetS szakaszra, amikor a projekt kereskedelmi ingatlan finanszirozasi hitellé
alakul. Ez utdbbi szakaszt ezen irdnymutatdsok rendelkezéseivel Gsszhangban
kereskedelmiingatlan-hitelezésként kell megvizsgalni.

177. A fejlesztési szakasz vizsgalata sordn az intézményeknek meg kell allapitaniuk, hogy a
hitelfelvevé:

a. rendelkezik-e elfogadhatd Uzleti tervvel, amely magaban foglalja a fejlesztés
indokoldsat és a fejlesztéssel kapcsolatban felmeriilg, figgetlen szakérté altal igazolt
Osszes varhato koltséget;

b. rendelkezik-e hozzaféréssel épit6khoz, épitészekhez, mérndkokhoz és vallalkozékhoz
az ingatlan fejlesztése érdekében;

c. megszerezte-e vagy a projekt elGrehaladtaval és a folydsitas(ok) el6tt képes-e a
jov6ben megszerezni a fejlesztéshez szilkséges valamennyi engedélyt és tanusitvanyt.

178. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos koltségszamitds az
esetleges tobbletkoltségekre tartalékot is tartalmazzon. A tervezett tobbletkiadasokat bele kell
szamolni a hitelkeretbe vagy a sajat t6kébe. Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a
hitelfelvevé készpénztartalékanak mértékét és likviditasi profiljat annak biztositasa érdekében,
hogy a hitelfelvevé finanszirozni tudja a varatlan események és késedelmek miatt felmerilg, az
elére nem lathaté kiaddsokra tervezett 6sszeget meghaladé esetleges tobbletkiadasokat.

179. Az intézményeknek az értékesités értéke, volumene és az étékesitési idGszak
szempontjabdl egyarant meg kell vizsgalniuk az értékesitésb6l befolyd tervezett nettd
bevételek megvaldsithatosagat.

180. Az intézményeknek helyszini szemlét kell tartaniuk, adott esetben megfelel6en képzett
személy kiséretében, hogy ellenGrizzék a helyszin f6 elemeit, ideértve a hozzaférést és a
helyszin sajatossagait, és a helyszini szemlérél késziilt 6sszefoglalét meg kell &riznilk a
hitelfelvevé aktajaban.

181. A hitelfelvevé hitelképességi vizsgdlatan tulmenGen az intézményeknek adott esetben (pl.
letéti felhivas, margin calls esetén) elemezniik kell a projektben résztvevs t6kebefektetbket a
pénziigyi helyzetik, a kapcsolddé szakértelmik és a hasonlé projektekben szerzett
tapasztalataik vizsgalatdra, valamint a t6kebefektet6k és az ugyanazon projekthez hitelt kinalé
intézmények érdekeinek 6sszehangolasdra 6sszpontositva.

5.2.9 Tdokeattételes iligyletek

182. Tdékeattételes Ugyletek esetén a hitelfelvevék hitelképességének vizsgdlatakor az
intézményeknek a hitelképességi vizsgalatok tekintetében az 5.2.5. és az 5.2.6. szakaszban
meghatdrozott altalanos kritériumok mellett azonositaniuk kell a hitelnyujtas pillanatdban
fennalld, az 6sszes addssag és a kamatok, addzas és értékcsokkenési leirds el6tti eredmény
(EBITDA) aranyaként kifejezett tulzott t6keattételt. Tulzott tékeattétellel rendelkezé lgyleteket
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csak kivételes esetekben lehet jovahagyni (és azoknak 6sszhangban kell lenniiik az intézmény
kockazatvallalasi hajlanddsagaval), és az intézmény hitelezési dontésatruhdzasi és
kockazatkezelési eszkalacids keretének részét kell képezniik.

183. Azintézményeknek atfogdan meg kell vizsgalniuk a hitelfelvevs arra valé képességét, hogy
az adodssagot ésszerl id6n bellil visszafizesse vagy a tOkeattételét fenntarthatd szintre
csokkentse.

5.2.10 Hajofinanszirozas

184. Hajozasi finanszirozas esetén a hitelfelvev6k hitelképességének vizsgalatakor a
hitelképességi vizsgalatok tekintetében az 5.2.5. és a 5.2.6. szakaszban meghatdrozott altaldnos
rendelkezések mellett az intézményeknek az e szakaszban meghatarozott kiilonleges
kritériumokat is alkalmazniuk kell. Az intézményeknek kilondsen a kovetkezéket kell
megvizsgalniuk:

a. a hajo bevételaranyos koltségei (lizemeltetési koltségek, beleértve a biztositast, a
béreket, a karbantartast, a kenGanyagokat és a kamatkoltségeket is);

b. ahajé jelenlegi életkoranak a varhatd hasznos élettartamahoz viszonyitott aranya;

c. a hitelfelvevd flottajanak jellemzGi a teljes flottapopulacidhoz viszonyitva (az Uj
hajéépitkezések mértéke, a leszerelt hajok szdma, az egyes szegmensekben
leselejtezett hajok szama és a hajok kora meghatarozza a tulzott tonnatartalmat és
befolyasolja a fuvardijakat);

d. ahajokra vonatkozo értékbecslések értékleirassal vagy anélkil (ha azok a visszafizetés
forrasaként szerepelnek), az értékesitési koltségek, a pénz idGértékének, tovabba az
eszk6z  likviditasdra és forgalomképességére vonatkozd bizonytalansagok
figyelembevétele érdekében, kivéve, ha a hajokat nem lehet kilon-kilon értékelni,
mert azokat egy nagyobb flotta részeként Gizemeltetik, amelybél jelentGsen kilénb6z6
tipusu bevételek szarmaznak.

185. Az intézményeknek mas tényez6ket is mérlegelniik kell, példaul a széban forgd hajoétipus
piaci keresletét és kinalatat, a szoban forgd hajod tipusanak jelenlegi és jovSbeli kereskedelmi
szerkezetét, annak szlikségességét, hogy a hitel visszkereseti jog nélkili legyen, vagy garanciat
biztositsanak, vagy alljon rendelkezésre elfogadhatd végfelhaszndldval kotétt hosszu tavu
hajobérleti szerz6dés, valamint azt, hogy a hajé tulajdonosa tud-e mas biztositékokat is
nyljtani, példaul a bérleti szerz6dések és biztositdsok engedményezését, részvények
megterhelését és készpénzfedezetet, illetve egyéb eszkdzokon, példaul ingatlanon vagy
testvérhajén alapitott jelzdlogjogot.

186.  Hajoépitéshez nyujtott hitelek esetén az intézményeknek meg kell allapitaniuk, hogy a
hitelfelvevé:

a. rendelkezik-e elfogadhatd Uzleti tervvel, amely magaban foglalja a fejlesztés
indokoldsat és a fliggetlen szakértd daltal igazolt 6sszes varhaté kapcsolddo koltséget;
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b. rendelkezik-e hozzaféréssel épit6khoz, tengeri épitészmérnokhdz, mérnckokhoz és
hajéépitési vallalkozékhoz;

Cc. megszerezte-e vagy a projekt el6rehaladtaval képes-e a jov6ben megszerezni a
fejlesztéshez sziikséges valamennyi engedélyt és tanusitvanyt.

5.2.11 Projektfinanszirozas

187.

188.

189.

190.

191.

Projektfinanszirozashoz kapcsolddd hitelezés esetén a hitelfelvevék hitelképességének
vizsgalatakor az intézményeknek a hitelképességi vizsgalatok tekintetében az 5.2.5. és az 5.2.6.
szakaszban meghatarozott altaldnos kritériumok mellett az e szakaszban foglalt kilonleges
kritériumokat is kovetnilk kell.

Az intézményeknek meg kell vizsgdlniuk a hitel visszafizetésének elsédleges forrdsat, amely
a finanszirozott eszk6zok (projekt) altal termelt jovedelem. Az intézményeknek elemezniik kell
a projekthez kapcsolédd cash flowt, ideértve a projekt befejezését kovet6 jovGbeni
jovedelemtermel6 képességet, figyelembe véve minden alkalmazandd szabalyozdsi vagy jogi
korlatozast (pl. arszabdalyozas, megtérilési ratara vonatkozo szabdlyozas, a take-or-pay (,vidd
vagy fizess”) szerz6dések ald tartozd bevételek, kornyezetvédelmi jogszabalyok és a projektek
jovedelmezGségét befolyasold rendelkezések).

Az intézményeknek a lehet6ségekhez mérten biztositaniuk kell, hogy a projekt Osszes
eszkozét, valamint a jelenlegi és a jov6beli cash flowt és a szamldkat a hitelt nyujté intézmény
vagy szindikalt tgylet/klubligylet esetén az ligynGk/garanciavallalé zalogjoggal terhelje. Ha a
projekthez egy kilonleges célu tarsasagot hoznak létre, az intézménynek a széban forgd
kilonleges célu tarsasag részvényeit is zaloggal kell terhelnie, hogy sziikség esetén az
intézmény/ligynok birtokba vehesse a tarsasagot. Szindikalt Ggyletek/klubligyletek esetén a
hitelez6k k6zotti megdllapodasoknak szabdlyozniuk kell az egyes hitelez6knek a zdloggal terhelt
pénzeszkdzokhoz és egyéb eszk6zokhoz vald hozzaférését.

A projekt fejlesztési szakaszdnak vizsgdlata sordn az intézményeknek meg kell allapitaniuk,
hogy a hitelfelvevé:

a. rendelkezik-e elfogadhato Uzleti tervvel, amely magdban foglalja a fejlesztés
indokoldsat és a fejlesztéssel kapcsolatban felmeriil6, figgetlen szakértd altal igazolt
Osszes varhatod koltséget;

b. a projekthez rendelkezik-e hozzaféréssel épit6khoz, épitészekhez, mérnckdkhoz és
vallalkozékhoz ;

c. megszerezte-e vagy a projekt el6rehaladtdval képes-e a jov6ben megszerezni a
fejlesztéshez sziikséges valamennyi engedélyt és tanusitvanyt.

Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelfelvevé fejlesztéssel kapcsolatos
koltségszamitdsa tartalmazzon tartalékot az esetleges tobbletkoltségekre. Az ilyen tervezett
tobbletkiadasokat bele kell szamitani a hitelkeretbe vagy a sajat t6kébe. Az intézményeknek
meg kell vizsgdlniuk a hitelfelvevé vagy a t6kebefektet6k készpénztartalékanak mértékét és
likviditasi profiljat annak biztositasa érdekében, hogy képesek legyenek finanszirozni a varatlan
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események és késedelmek miatt felmerl6, az el6re nem lathaté kiaddsokra tervezett 6sszeget
meghaladd esetleges tobbletkiadasokat.

192.  Ahitelfelvevé hitelképességének vizsgalata mellett az intézményeknek meg kell vizsgalniuk
a projektbe bevont tékebefektet6ket is, adott esetben a pénziigyi helyzetiik, a kapcsolédd
szakértelmiik, a hasonld projektekben szerzett tapasztalataik, a projekt teljes élettartama alatti
tdmogatdasara vald képességik és hajlanddsaguk vizsgdlatara 6sszpontositva.

5.3 Hiteldodntés és hitelmegallapodas

193. Ahhoz, hogy megbizhatd és pontos hitelképességi vizsgalatot végezhessenek, az
intézményeknek és a hitelez6knek a hiteldontéssel és a hitelmegallapodassal kapcsolatos
dokumentumokat ugy kell megtervezniiik, hogy azok segitsék azonositani és meggatolni a téves
adatok hitelfelvevd, hitelkozvetité vagy a hitelkérelem elbirdlasaban érintett intézményi
alkalmazottak altali kozlését.

194. Az 5.2. szakasszal 0Osszhangban végzett hitelképességig vizsgdlatot megfelelGen
dokumentalni kell, és azt a megfelelS hitelezési dontéshozdnak a hitelkérelem jovahagydasara
vagy elutasitdsara vonatkozo el6terjesztés alapjaul fel kell haszndlnia. A hitelképességi vizsgalat
dokumentalt eredményeinek 6nmagukban képesnek kell lennilk arra, hogy indokoljdk a
hitelkérelem jovahagyasara vagy elutasitasara iranyulé el6terjesztést.

195. A hitelkérelem jovahagyasara vagy elutasitasara vonatkozéd dontést (hiteldontés) a
megfelel6 hitelezési dontéshozénak kell meghoznia, a 4.3. szakaszban meghatdrozott
politikakkal és eljarasokkal, valamint irdnyitasi rendszerekkel 6sszhangban.

196. A hiteldontésnek vildgosnak és jol dokumentaltnak kell lennie, és tartalmaznia kell a
hitelmegallapodas és folydsitas dsszes feltételét és el6feltételét, ideértve azokat is, amelyek
csokkentik a hitelképességi vizsgalat sordn azonositott kockazatokat, példaul a kornyezeti,
tdrsadalmi és iranyitasi tényez6kkel kapcsolatos kockazatokat.

197. A hiteldontésben egyértelm(ien meg kell hatdrozni annak maximalis érvényességi idejét.
Ha egy jovahagyott lgyletet nem hajtanak végre ezen id&szak alatt, akkor Uj hitel-el6terjesztést
kell benyujtani jévahagyasra. Adott esetben a kotelezé érvény( ajanlat id6tartama alatt
megfelel6en figyelembe kell venni a 2014/17/EU irdnyelv 14.cikke (6) bekezdésének
rendelkezéseit.

198. A hitelmegallapodas megkotésére csak akkor keriilhet sor, ha az intézmények és a hitelez6k
meggy6z6dtek arrél, hogy a hiteldontésben elGirt dsszes eléfeltétel és feltétel teljesilt. A
folydsitasra csak a hitelmegdllapodas megkotése utan kerilhet sor.
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6. Arazas

199. Az drazasi keretrendszereknek tilkroznitk kell az intézmények hitelkockazat-vallalasi
hajlanddsagat és (izleti stratégidit, beleértve a jovedelmezGséget és a kockazati szempontot is.
A hitelek drazasat a hiteltermék jellemzGivel is 6ssze kell kapcsolni, és annak soran a
versenyhelyzetet és az uralkodd piaci feltételeket ugyancsak figyelembe kell venni. Az
intézményeknek emellett az drazdssal kapcsolatos megkozelitésiket is meg kell hatarozniuk a
hitelfelvevé tipusa és a hitelminGség, valamint adott esetben (egyedi arazas esetén) a
hitelfelvev6hoz kapcsolddd kockazatok szerint. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy az
arazasi keretrendszer jél dokumentalt legyen, és azt megfelels irdnyitasi strukturak — példaul
az altaldnos drazasi keretrendszer fenntartdsaért és adott esetben az egyedi darazasi
dontésekért felelSs drazasi bizottsag — tamogassak.

200. Azintézményeknek fontoldra kell vennitik kiilénb6z6 arazdsi keretrendszerek alkalmazasat
a hitelek és a hitelfelvev6k tipusatdl fuggéen. A fogyaszték, valamint a mikro- és
kisvallalkozasok esetében az drazdsnak inkabb portfélid- és termékalapunak, mig a kdzép- és
nagyvallalatok esetében az drazasnak inkabb tgylet- és hitelspecifikusnak kell lennie.

201. Azintézményeknek az akcios hitelek arazasara konkrét megkozelitéseket kell kidolgozniuk,
amennyiben az e szakaszban meghatdrozott kockazatalapu és teljesitménnyel kapcsolatos
megfontolasok nem alkalmazhaték teljes mértékben.

202.  Azintézményeknek fontoldra kell vennilik és a hitelek arazdsdban figyelembe kell vennitik
a kovetkezd atdrazasi id6pontig vagy lejaratig felmerilé 6sszes relevdns koltséget, tobbek
kozott a kovetkezbket:

a. az alkalmazott t6keallokaciobdl szarmazo t6kekoltség (a szabalyozasi és a gazdasagi
t6kére egyarant figyelemmel) a megallapitott lebontasok szerint, pl. foldrajzi teriilet,
Uzletdg és termék;

b. finanszirozasi koltség, amelynek 6sszhangban kell lennie a hitel f6 jellemzéivel, pl. a
hitel varhaté futamidejével, figyelembe véve nemcsak a szerz8déses feltételeket,
hanem a viselkedési feltételezéseket is, pl. eltorlesztési kockazat;

c. akoltségfelosztasbdl szarmazd miikodési és adminisztrativ koltségek;

d. a kilonféle homogén kockdazati csoportokra kiszamitott hitelkockazati koltségek,
figyelembe véve a hitelkockdzatbdl ered6 veszteségek elszamoldsanak multbeli
tapasztalatait, valamint adott esetben varhaté veszteségre vonatkozd modelleket
alkalmazva;

e. a szbéban forgd hitellel kapcsolatos egyéb valds koltségek, ideértve adott esetben az
addigyi megfontolasokat is;

f. aversenyhelyzet és az uralkodd piaci feltételek, kiilonosen a hitelezési szegmensek és
az egyedi hiteltermékek esetében.
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203. Az drazds és a jovedelmezfség mérése céljabdl, ideértve a hitelek vagy Uzleti
egységek/izletagak kozotti kereszttdmogatast is, az intézményeknek a hitel nagysagaval,
jellegével és Osszetettségével, valamint a hitelfelvevé kockazati profiljaval aranyosan kell
figyelembe vennilk és elszamolniuk a kockdazattal korrigdlt teljesitménymutatdkat. llyen
teljesitménymutatdok lehetnek a gazdasagi hozzaadott érték (EVA), a kockazattal kiigazitott
t6kearanyos megtériilés (RORAC) és a kockazattal kiigazitott t6kemegtérilés (RAROC), a
kockazatos eszkozokre vetitett sulyozott atlagos jovedelmezdség (RORWA), az eszkdzaranyos
jovedelmez6ség (ROTA) és egyéb, a hitel jellemzGi szempontjdbdl relevans mutatok. A
kockazattal korrigalt teljesitménymutatdok az intézmények tSketervezési stratégiditol és
politikditdl is fligghetnek, illetve tiikrozhetik azokat.

204. Az intézményeknek &atlathatéan kell dokumentalniuk és felll kell vizsgalniuk az alapul
szolgdld koltségfelosztasi keretrendszert. Az intézményeknek meg kell hatarozniuk a koltségek
szervezeten bellli méltanyos feloszldsat annak biztositdsa érdekében, hogy az lizletagak és
lehet&ség szerint az egyedi hitelek a véllalt kockazatnak megfeleld, pontos elvart hozamot
tikrozzék.

205. Azintézményeknek az lgyletkotést megel6z6 eszkdzoket kell alkalmazniuk, az Ggyletkotés
utan pedig rendszeres monitorozast kell végezniik, amely révén megfelel6 mddon
osszekapcsoljak az tgyleti kockdzatokat az drazassal és a megfeleld, tobbek kozott az Uzletagi
és a termékvonal-szintl vdarhatd altaldnos jovedelmezGséggel. Az onkoltséget el nem érd
minden materidlis Ggyletrél jelentést kell késziteni, és azokat megfelel6en indokolni kell az
intézmény 4ltal meghatarozott szabalyzatokkal és eljarasokkal 6sszhangban. A nyomon
kovetési folyamatnak adatokkal kell szolgdlnia az 4ltaldnos drazds megfelel6ségének lizleti és
kockazati szempontu felllvizsgalatdhoz. Sziikség esetén az intézményeknek intézkedéseket kell
hozniuk a célok elérésének és a kockdzatvallalasi hajlanddsdg betartasanak biztositasa
érdekében.
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7. Ingatlan és ingd vagyontargyak
értekelése

7.1 Ertékelés a hitelnyujtas id6pontjaban

206. Amikor egy hiteleszkdézt ingatlan vagy ingd biztositék fedez, az intézményeknek
biztositaniuk kell, hogy a biztositék értékelését pontosan elvégezzék a hitelnyudjtds
id6pontjaban. Az intézményeknek a biztositék értékelésére vonatkozo bels6 szabalyzatokat és
eljarasokat kell kidolgozniuk. Ezekben a szabalyzatokban és eljarasokban meg kell hatarozni az
értékbecsl6 altal alkalmazott értékelési modszereket és az egyes biztositéktipusok esetében
alkalmazott fejlett statisztikai modelleket. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy e
maddszerek korultekintéek és a biztositék tipusdval és varhatd értékével, valamint a
hitelmegallapodassal aranyosak legyenek, tovabba 6sszhangban alljanak a 7.4. szakaszban
meghatarozott hitelkockazati politikakkal, eljarasokkal és feltételekkel.

207. Az intézményeknek gondoskodniuk kell arrél, hogy az ingatlanbiztositékokat az
alkalmazandé nemzetkozi, eurdpai és nemzeti szabvanyokkal, példaul a Nemzetkozi
Ertékbecslési Szabvanyiigyi Testilet szabvanyaival, az Eurdpai EszkozértékelSk Csoportjanak
(TEGOVA) eurdpai értékelési szabvanyaival és a Royal Institution of Chartered Surveyors
szabvanyaival 6sszhangban értékeljék.

208. Azintézményeknek adott esetben figyelembe kell vennilik a biztositék értékét befolyasolé
kornyezeti, tarsadalmi és iranyitdsi tényezbket, példaul az épliletek energiahatékonysagat.

7.1.1 Ingatlanfedezet

209. A hitelnyujtds id6pontjaban az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a fogyasztéknak és
a mikro-, kis-, kozép- és nagyvallalatoknak nyujtott hitelek valamennyi ingatlanbiztositékanak
értékét bels6 vagy kiilsé értékbecsl értékelje az ingatlan teljes kord bejardsan alapulé kiilsé és
belsé értékelésén keresztil.

210. A 209. bekezdéstdl eltérGen, lakodingatlanok fejlett és érett ingatlanpiacokon vald
értékeléséhez az érték egy belsé vagy kiilsé értékbecsl6 altal elkészitett, fejlett statisztikai
modellekkel aldtamasztott asztali értékbecsléssel is megbecsiilhets. Az értékbecsl6 tovabbra is
felelGs lesz az értékbecslésért, mikozben a fejlett statisztikai modelleket a 7.4. szakaszban
meghatdrozott feltételeknek megfelel6en, és a javasolt érték megbizhatdsagat jelz6
konfidenciamutatét és egyéb relevans ingatlanspecifikus informacidkat tartalmazé
segédeszkozként kell haszndlni. Ebben az esetben az értékjavaslatot annak a belsé vagy kiils6
értékbecslének kell értékelnie, fellilvizsgalnia és jovahagynia, aki érti az alkalmazott fejlett
statisztikai modell 6sszes bemeneti adatat és feltételezését. Ha a tdmogato fejlett statisztikai
modellben szereplé konfidenciamutatd alacsony megbizhatésagot mutat és/vagy az egyéb
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ingatlanspecifikus informacidk az értékjavaslattal kapcsolatos bizonytalansagra adnak okot, az
értékbecslének az asztali értékbecsléstdl eltérs értékelési mddszert kell valasztania.

211.  Amikor az intézmények kilsG értékbecslGket vesznek igénybe, listat kell készitenitk az
elfogadott kiils6 értékbecslGkrél. Az elfogadott értékbecslék Osszetételének biztositania kell,
hogy az értékbecsl6k megfelel6 ismeretekkel rendelkezzenek az ingatlandgazat relevdns
szegmenseiben.

212. Az intézményeknek gondoskodniuk kell arrél, hogy az értékbecslék partatlan, vilagos,
atlathatd és objektiv értékbecslést adjanak, és minden egyes értékeléshez készitsenek egy
zardjelentést, amely tartalmazza az értékbecslési folyamatra és az ingatlanra vonatkozd
szikséges informacidkat. Az értékbecslési jelentésben egyértelmdien fel kell tiintetni, hogy ki
rendelte meg az értékbecslést, és hogy az értékbecslést hitelkérelem benyujtasa, hitelmeguijitas
vagy szerz6désmaodositds céljabdl, illetve strukturalis valtozasok esetén kérték. Az értékbecslést
az intézménynek vagy (szindikalt hitelek esetén) a biztositékkezelS ligyndknek kell elvégeznie
(bels6 értékbecslés) vagy megrendelnie (kiils6 értékbecslés), kivéve, ha az a hitelfelvevd
igénylésétdl figg.

213. Az értékbecslési folyamat végén az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy minden egyes
ingatlanbiztositékhoz egyértelm( és atlathatd értékbecslési jelentést kapjanak, amely
dokumentalja a biztositék értékét meghatarozo Osszes elemet és paramétert, ideértve ezen
elemek és paraméterek konnyl megértéshez sziikséges és elegend6 6sszes informaciot,
kilonos tekintettel a kdvetkezbkre:

a. a biztositék referenciaértéke;

b. az érték megadllapitasdhoz hasznalt megkozelitések, moddszertan, valamint a
legfontosabb paraméterek és feltevések;

c. a biztositék leirasa, ideértve annak aktudlis hasznositasat vagy adott esetben vegyes
hasznositasat, valamint az ingatlan tipusat és minGségét, ideértve az ingatlan korat és
allagmegdrzési allapotat;

d. a biztositék elhelyezkedésének leirdsa, valamint a helyi piaci feltételek és a likviditas
bemutatésa;

e. a biztositék jogi és tényleges jellemzdi;

f. barmilyen olyan ismert koriilmény, amely révid tavon befolydsolhatja az értéket,
ideértve a bizonyossag vagy bizonytalansdg mértékét befolyasold problémakra vald
figyelemfelhivast, illetve az ezekre vonatkozd észrevételeket is.

214. Az intézményeknek kritikusan felll kell vizsgalniuk az értékbecsl6tdl kapott értékbecslést,
kilonos tekintettel az olyan szempontokra, mint példaul az érthet6ség (a megkozelitések és a
feltételezések egyértelm(iek és atlathatdk-e), a feltételezések koriiltekinté jellege (pl. a cash
flow és a diszkontrata tekintetében), valamint a referenciaértékként hasznalt
0sszehasonlithato ingatlanok vildgos és észszer(i azonositasa.
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7.1.2 Ingé biztositék

215. Az intézményeknek a hitelnyujtas id6pontjaban gondoskodniuk kell arrdl, hogy az dsszes
ingd biztositék értékét meghatdrozzak a biztositék jellegével, tipusaval és Gsszetettségével
aranyos, megfelel6 és koriltekinté megkozelités alapjan, belsé vagy kils6 értékbecsld, a
7.4. szakaszban meghatdrozott feltételeknek megfelel6 fejlett statisztikai modellek vagy mas
standard moddszerek, példaul indexdlds segitségével, figyelembe véve a piaci érték az
575/2013/EU rendelet 229. cikkének (3) bekezdésében foglalt meghatarozasat.

216. Az intézményeknek adott esetben belsé szabdlyzataikban és eljarasaikban meg kell
hatdrozniuk az ilyen értékbecslés céljara szolgald megkozelitéseket, és meg kell hatdrozniuk
azokat a bels§ kiiszobértékeket és hatarértékeket, amelyek megkovetelik az ingd biztositék
hitelnyujtds id6pontjdban, értékbecsl6 altal torténd egyedi értékelését.

217. Amikor az intézmények kiilsé értékbecsl6t vesznek igénybe, 6ssze kell allitaniuk az
elfogadott kiilsé értékbecslSk listajat, amely lefedi az intézmény hitelezési tevékenységei és e
tevékenységek elhelyezkedése szempontjabdl relevans biztositékok korét. Ezt a szakértdi
jegyzéket kell hasznalni a nagyméretli és Osszetett ingd biztositékok, példaul hajok,
repllégépek és lizemi gépek értékelése esetén.

218. Azon ingd biztositékok esetében, amelyeket egyedileg kell értékeltetni egy értékbecslbvel,
az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy egyértelm( és atlathaté értékbecslési jelentést
kapjanak, amely a 213. bekezdésben leirtak szerint dokumentalja a biztositék értékét
meghatdrozé 0sszes elemet és paramétert.

219. A statisztikai modellek alapjan értékelt ingdsagok esetében az intézményeknek
biztositaniuk kell, hogy egyértelm( és 4atlathatd6 modelleredményt kapjanak, amely
meghatdrozza a biztositék értékét. Az intézményeknek ismernitik kell a haszndlt modellek
maodszertanat, a kulcsfontossagu paramétereit, feltételezéseit és korlatait.

220. Azintézményeknek megfelel informatikai folyamatokkal, rendszerekkel és kapacitasokkal,
valamint elegendé és pontos adatokkal kell rendelkeznilik barmilyen statisztikai modellen
alapulé értékelés céljara.

7.2 Monitorozas és Ujraértékelés

7.2.1 Ingatlantulajdon-fedezet

221. Az ingatlanértéknek az 575/2013/EU rendelet 208. cikkének (3) bekezdésében el8irt
monitoringja soran az intézményeknek ezen irdnymutatdsok alkalmazdsdaban olyan
szabalyzatokat és eljarasokat kell kidolgozniuk, amelyek meghatdrozzak az ingatlanfedezet
monitoringjanak modszerét és gyakorisagat. E szabdlyzatoknak és eljardasoknak adott esetben
a kovetkezé elemeket kell figyelembe vennilk:

a. azingatlan tipusa;
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b. azingatlannal biztositott hitel min&sége;
c. azingatlan fejlesztési allapota;
d. azingatlan értéke;

e. azértékbecslés soran tett feltételezések;

bl

a piaci feltételek valtozasa.

222. Az intézményeknek megfelel6 gyakorisagot kell megdllapitaniuk a biztositék értékének
monitorozasdra — tekintettel a biztositék tipusara és a hitelnyujtas id6pontjdban megallapitott
értékére —, a hitelszerz6déssel kapcsolatban pedig mérlegelnitik kell a kbévetkezbket:

a. az ingatlanok és a fejlesztés alatt allé részek monitorozasanak gyakorisaga, pl.
befejezetlen épliletek esetében nagyobb gyakorisdg, mint a hasonlé kész ingatlanok és
ingatlanrészek esetében;

b. amagas kdnyv szerinti értékkel vagy nagy hitelfedezeti arannyal rendelkez6 ingatlanok
és ingatlanrészek esetében a monitorozas gyakorisdga nagyobb, mint a hasonld, de
alacsony konyv szerinti értékkel vagy alacsony hitelfedezeti arannyal rendelkezé
ingatlanok és ingatlanrészek esetében;

c. az ingatlannal vagy ingatlanrészekkel biztositott, alacsonyabb hitelminéség(i hitelek
monitorozasanak gyakorisaga nagyobb, mint az ingatlannal vagy ingatlanrészekkel
biztositott hasonld, de jobb hitelmin&ségli hitelek esetében.

223.  Azintézményeknek gondoskodniuk kell arrél, hogy a biztositék értékének monitorozdsara
hasznalt indexek és statisztikai modellek kell6en részletesek legyenek, és a mddszer az eszkoz
és a hiteltermék tipusa szempontjabdl megfelel§ legyen, valamint a korabbi Ugyletek és a
biztositék vagy hasonld biztositék értékbecslése tekintetében megfigyelt empirikus
bizonyitékok elegendé idésordn alapuljanak.

224. Az intézményeknek rendelkeznitk kell az ingatlanfedezetek Ujraértékelésére vonatkozd
szabalyzatokkal és eljarasokkal, amelyek meghatarozzak az Gjraértékelés maddszereit (pl. asztali
értékbecslés, drive-by értékbecslés, teljes korl helyszini szemle az ingatlan belsé és kilsé
értékbecslésével, statisztikai modelleken alapuld értékbecslés) a kiilonb6z6 ingatlanfedezetek
esetében, biztositva, hogy az értékbecslési mddszer vagy mddszerek kombindcidja korultekintd
és a biztositék tipusdval és varhatd értékével ardnyos legyen, tovabbd kapcsolddjon a
hitelszerz6désekhez. Ezenkivil az intézményeknek konkrét kivaltd eseményeket (példaul az
értékbecslésben szerepld feltételezések valtozasa) kell meghatarozniuk, amelyek jelzik, hogy a
monitorozas mikor vezet Ujraértékeléshez, vagy mikor van szikség a biztositék
Ujraértékelésére.

225.  Amennyiben teljesilnek az 575/2013/EU rendelet 208. cikke (3) bekezdésének b) pontja
szerinti felllvizsgalat feltételei, az intézményeknek aktualizalniuk kell az ingatlanbiztositék
értékét olyan értékbecsld altal végzett fellilvizsgalat révén, aki potencialisan a 7.4. szakaszban
meghatdrozott feltételeknek megfeleld és azingatlan, illetve a féldrajzi terilet egyedi jellemzdit
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figyelembe vev6é fejlett statisztikai modellekre tdmaszkodik. Az intézmények nem
alkalmazhatjak ezeket a modelleket az Ujraértékelés kizardélagos eszkozeként.

226.  Amennyiben nem teljeslilnek az 575/2013/EU rendelet 208. cikke (3) bekezdésének b)
pontja szerinti felllvizsgdlat feltételei, az intézmények az ingatlantbiztositék értékét vagy egy
értékbecsl6 4dltal elvégzett fellilvizsgalat révén, vagy a 7.4.szakaszban meghatdrozott
feltételeknek megfelel§ és az ingatlan, illetve a foldrajzi teriilet egyedi jellemzéit figyelembe
veve fejlett statisztikai modellek segitségével aktualizalhatjak.

7.2.2 Ingod biztositék

227. Az ingb biztositékok monitorozasa érdekében az intézmények megfelel§ statisztikai
modellekre és mutatdkra tdmaszkodhatnak. Az ingé biztositékok Ujraértékelése érdekében az
intézmények értékbecsl6k altal készitett értékbecslésekre, statisztikai modellekre és mutatdkra
tdmaszkodhatnak.

228. Az intézményeknek szabalyzataikban és eljarasaikban meg kell hatarozniuk az értékbecslé
igénybevételére vagy a statisztikai modellek alkalmazdsdra vonatkozd megkozelitéseit, meg kell
hatdrozniuk, hogy az adott tipusu biztositék tekintetében melyik, értékbecslé altal végzett
értékbecslési mddszer (pl. asztali értékbecslés, drive-by értékbecslés, az ingatlan belsé és kiilsé
értékbecslése) a legmegfelelGbb az Gjraértékelés szempontjabdl, illetve meg kell hatarozniuk
az ingd biztositékok monitorozdsanak és Ujraértékelésének gyakorisagat.

229. Az intézmények szabdlyzatainak és eljarasainak adott esetben tartalmazniuk kell az ingd
biztositék értékének a sziikséges képesitésekkel, képességgel és tapasztalattal rendelkezé
értékbecsl6 altali egyedi monitorozasara és Ujraértékelésére vonatkozd kritériumokat. E
kritériumoknak az ingé biztositék — példaul a légi jarm(ivek, a hajéallomany, a fizikai gépek és
az eszkozok — tipusaval, természetével és Osszetettségével aranyosan kapcsolddniuk kell
legaldbb az ingd biztositéknak a hitelnyujtasi szakasz soran fennallé értékéhez, a targyi eszk6zok
élettartamahoz és allapotahoz, példaul az értékcsokkenéshez és karbantartashoz, valamint a
fizikai ellen6rzés és a tanusitas sziikségességéhez.

230. Azintézményeknek megfelel6 informatikai folyamatokkal, rendszerekkel, kapacitasokkal és
elegend6 adatokkal kell rendelkeznitik barmilyen statisztikai modell- vagy indexalapu
Ujraértékelés céljara.

7.3 Az értékbecsl6kre vonatkozo kritériumok

231.  Azintézményeknek biztositaniuk kell, hogy az értékbecslési vagy Ujraértékelési feladatokat
ellaté értékbecsls:

a. szakmailag alkalmas legyen és megfeleljen az értékbecsl6kre vagy az adott értékelési
megbizas végrehajtdsdra vonatkozé minden nemzeti vagy nemzetkozi kdvetelménynek
és elfogadott szakmai el6irdsnak;
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rendelkezzen a megbizas elvégzéséhez sziikséges megfelel§ szakmai készségekkel és
tapasztalattal;

rendelkezzen a szikséges ismeretekkel, vagyis az értékelés targyara, az érintett
ingatlan piacdra és az értékelés céljara vonatkozd ismeretekkel;

fliggetlen legyen a hitelezési dontési folyamattadl.

Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy az értékbecsl6 dijazdsa vagy fizetése, valamint

az értékbecslés eredménye ne kapcsoléddjon egymashoz 6sszeférhetetlenséget okozé médon.

Az intézményeknek értékelnilk kell az értékbecslSk teljesitményét, kiilonos tekintettel az

elkészitett értékbecslések pontossagara, pl. a biztositék értékének fejlett statisztikai modellek

segitségével torténd utdtesztelésével. Az ilyen értékelések keretében az intézményeknek meg

kell vizsgdlniuk az egyes értékbecsl6k altal készitett értékbecslések és a részikre kifizetett dijak

koncentracidjat is.

Az Osszeférhetetlenség megfelel6 mérséklése érdekében az intézményeknek észszer(

Iépéseket kell tennilik — pl. szerz6déses feltételek révén — annak biztositasa érdekében, hogy

egy adott ingatlan tényleges értékbecslését elvégzd értékbecsl6k, valamint az 6 els6foku

rokonai megfeleljenek az aldbbi feltételek mindegyikének:

a.

nem érintettek a hitelkérelemben, a hitelbiralatban, a hitelezési dontéshozatalban vagy
az adminisztracidban;

nem vezérli és nem befolyasolja 6ket a hitelfelvevd hitelképessége;

ténylegesen vagy potencialisan nem 0Osszeférhetetlenek a széban forgd ingatlan, az
értékbecslési folyamat és az értékbecslés eredménye tekintetében;

nem all fenn kdzvetlen vagy kdzvetett érdekeltségiik az ingatlanban;

nem allnak kapcsolatban sem az ingatlan vevGjével, sem annak eladdjaval.

sz

hatdrozniuk, hogy ugyanazon ingatlan tekintetében egymast kdvetGen hanyszor végezhet

ugyanaz az értékbecsl6 értékbecslést. Az e szamot meghaladd minden tovabbi Ujraértékelésnek

az értékbecsl6 rotacidjat kell eredményeznie, vagyis egy masik belsé értékbecslét vagy egy

masik kiilsé értékbecsl6t kell kinevezni.

7.4 Az értékbecsléshez hasznalt fejlett statisztikai modellekre

vonatkozo kritériumok

236.

Az intézményeknek szabdlyzataikban és eljarasaikban meg kell hatdrozniuk a fejlett

statisztikai modelleknek a biztositék értékelése, Ujraértékelése és értékiik monitorozdsa

céljabdl torténé alkalmazasara vonatkozé kritériumokat. E szabalyzatoknak és eljarasoknak

figyelembe kell vennilik az ilyen modellek bizonyitott korabbi eredményeit, a figyelembe vett
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ingatlanspecifikus vdltozékat, a rendelkezésre all6 minimalis és pontos informacidk
felhasznalasat, valamint a modellek bizonytalansagat.

237.  Azintézményeknek biztositaniuk kell, hogy az alkalmazott fejlett statisztikai modellek:

a. ingatlan- és elhelyezkedésspecifikusak és megfelel6 mértékben részletesek legyenek
(példaul irdnyitészam az ingatlanbiztositék esetében);

b. érvényesek és pontosak legyenek, valamint azokat megbizhaté és rendszeres
utotesztelésnek vessék ala a ténylegesen megfigyelt ligyleti drakkal 6sszevetve;

c. kell6en nagy és reprezentativ mintan alapuljanak a megfigyelt Ugyleti drak alapjan;

d. magas min6ségl, naprakész adatokon alapuljanak.

238. llyen fejlett statisztikai modellek alkalmazdsakor végs6 soron az intézmények felelnek a
modellek megfelelGségéért és teljesitményéért, az értékbecsl6 pedig tovabbra is felelSs lesz a
fejlett statisztikai modell alkalmazasaval készitett értékbecslésért. Az intézményeknek értenilk
kell a hasznalt modell médszertanat, bemeneti adatait és feltételezéseit. Az intézményeknek
biztositaniuk kell, hogy a modellek dokumentacidja naprakész legyen.

239.  Azintézményeknek megfelel informatikai folyamatokkal, rendszerekkel és kapacitasokkal,
valamint elegendd, pontos adattal kell rendelkeznilik a biztositékok barmilyen statisztikai
modellen alapulé értékbecsléséhez vagy Ujraértékeléséhez.
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8. Monitorozasi keretrendszer

8.1 A hitelkockazat monitorozasi keretrendszerre vonatkozoé
altaldnos rendelkezések

240. Az intézményeknek megbizhatd és hatékony, megfelel6 adatinfrastrukturdval
alatamasztott monitorozasi keretrendszerrel kell rendelkeznilik annak biztositasa érdekében,
hogy a hitelkockazati kitettségeikkel, hitelfelvev6ikkel és biztositékaikkal kapcsolatos
informacidk helytalldak és naprakészek legyenek, valamint, hogy a kiilsé jelentéstételek
megbizhatdak, teljesek, naprakészek és idGszerlek legyenek.

241. A monitoring keretrendszernek lehetévé kell tennie az intézmények szamara a
hitelkockazati  kitettséglik kezelését és monitorozdsat a  hitelkockazat-vallalasi
hajlanddsagukkal, valamint a hitelkockazati stratégiajukkal, szabalyzataikkal és eljarasaikkal
o6sszhangban a portfélid és —amennyiben relevans és lényeges — az egyedi kitettség szintjén.

242. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelkockdzat-monitorozasi keretrendszer jol
korilhatarolt és dokumentalt legyen, beépiiljon az intézmény kockdzatkezelési és ellenSrzési
keretébe, és lehet6vé tegye az dsszes hitelkitettség nyomon kovetését azok teljes életciklusa
soran.

243. Az intézményeknek a hitelkockdzat-monitorozasi keretrendszerilk megtervezése és
végrehajtdsa soran figyelembe kell vennilk, hogy:

a. a keretrendszer és az adatinfrastruktura lehet6vé tegye a hitelkockazatra vonatkozé
adatok Osszegyljtését és automatikus, indokolatlan késedelem nélkiili és a manualis
folyamatokra vald csekély mértékil tamaszkodds mellettiel6allitasat;

b. a keretrendszer és az adatinfrastruktira lehet6vé tegye olyan részletes kockazati
adatok létrehozdasat, amelyek 6sszeegyeztethet6k az intézmény sajat kockazatkezelési
céljaival és felhasznalhaték arra, ugyanakkor az illetékes hatdsagok altal eldirt
rendszeres prudenciadlis és statisztikai adatszolgdltatasi kovetelményeknek is
megfelelnek, tovabbd felligyeleti stressztesztelési és valsagkezelési célokra is
alkalmasak;

c. akeretrendszer és az adatinfrastruktura biztositsa az 0sszes hitelkitettség és biztositék
hatékony monitorozasat, és lehetévé tegye a hitelezési dontéshozatali folyamat
kovetését;

d. a keretrendszer és az adatinfrastruktura biztositsa, hogy az intézmények a teljes
hitelkockazat-tervezési horizontjuk alatt fenntartsak az aktuadlis kitettségekre, az Uj
tipusu hitelezésre és a korai figyelmeztet6 mutatdkra (KFM) vonatkozé adatszolgaltatas
megfelel6 idGsorait.
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244. A monitorozasi folyamatnak a nyomon kovetési intézkedések elvén kell alapulnia a
rendszeres és informativ visszacsatoldsi mechanizmus tamogatdsa, illetve annak
megvaldsuldsa, tovabba a hitelkockazat-vallalasi hajlanddsag és a hitelkockazati politikdk és
kiiszobértékek meghatarozasahoz/felllvizsgalatdhoz szikséges informacidk biztositdsa
érdekében.

245. A hitelkockazat-monitorozasi keretrendszernek a kovetkez6kre kell kiterjednie:

a. a hitelfelvevék fizetési magatartasa, ideértve a hitelszerz6dések kovetelményeitdl vald
barmilyen eltérést, a késedelmes, elmaradt vagy részleges fizetéseket is beleértve;

b. mind a hitelfelvevével, mind az Ugylettel kapcsolatos hitelkockazat a kovetkez6k
vonatkozasaban:

i. egyedi hitelkitettségek és adott esetben nemteljesitési veszteség (LGD);

ii. egyes hitelfelvevék, beleértve a kitettséglk értékét, a nemteljesités
valdszinliségét (PD) és adott esetben a hitelmindgsitésiket is;

iii. egymadssal kapcsolatban allé ligyfelek csoportja;
iv. portfélio;

c. foldrajzi elhelyezkedés és adott esetben a végss kitettség gazdasdgi agazata szerinti
hitelkockazat;

d. értékvesztés, az értékvesztés visszairdsa, leirdsok és a hitelkitettség értékelési
korrekcidjara vonatkozoé egyéb dontések.

246. A monitorozasi keretrendszernek és az adatinfrastruktiranak lehetévé kell tennie az
intézmények szdmara, hogy nyomon kovessék a hitelezési dontéshozatali folyamatot, ideértve
az 0Osszes hiteldontés, valamint a hitelezési szabalyzatoktdl valé eltérések és a hitelezési
dontéshozdk magasabb szintjére torténd eszkaldlds monitorozasat és jelentését. E célbdl a
monitorozasi keretrendszeren beliil az intézményeknek biztositaniuk kell azon relevans
kulcsfontossdgu kockazati mutaték végrehajtasat és alkalmazasat, amelyek kifejezetten az
eszkoOztipusra vagy a portfélio szintjére vonatkoznak, hogy meghatarozzdk a portféliok és az
intézmény folyamatosan valtozo hitelkockazati profiljat.

247. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelkockdzat-monitorozasi keretrendszer és
az adatinfrastruktura lehetévé tegye a szervezeten beliili egységes lgyfélnézetet.

248.  Ahitelkockdzat-monitorozas és jelentés részeként az intézményeknek azonositaniuk kell az
osszesitett hitelkockazatukat meghatarozé relevans tényez6ket, valamint a portfélidjukban és
részportfolidjukban szerepl6 hitelkockazatot, figyelembe véve a makrogazdasagi (tobbek
kozott demografiai) tényezbket és azt, hogy a hitelkockazatot meghatarozé tényezék idével
valtozhatnak. A hitelkockdzatot meghatdrozdé tényez6ket mérni, elemezni és monitorozni
sziikséges, és a hitelkockazat-kezelési teriiletnek az elemzés eredményérdl rendszeresen
jelentést kell tennie a vezet6 testiilet felé.
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249. A hitelkockdzat monitorozasakor az intézményeknek megfelel6 moddszerekkel és
gyakorlatokkal kell rendelkezniiik, amelyek lehet6vé teszik az Uzletdgakban, portfélidkban,
részportfoliokban, termékekben, iparagakban és foéldrajzi szegmensekben fennalld
hitelkockdzati kitettségek 0Osszesitését, és elGsegitik a hitelkockazat-koncentraciék
azonositasat. Az intézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelkockazati adatok és az
adatinfrastruktura megfeleljenek a kbvetkezd kévetelményeknek:

a. az adatok mélysége és terjedelme, hogy azok lefedjék az Osszes jelent6s kockazati
tényez6t — ennek lehet6vé kell tennie tobbek kdzott a kitettségek csoportositasat a
kozos hitelkockazati jellemz6k szempontjabdl - mint példaul az az intézményi szektor,
amelyhez a hitelfelvevé tartozik, vagy az lgylet célja és a hitelfelvevé/biztositék
foldrajzi elhelyezkedése — olyan aggregdlt elemzés lehet6vé tétele érdekében,
amelynek segitségével azonosithatd az intézmény e jelentés kockazati tényezéknek
vald kitettsége;

b. azadatok pontossaga, integritdsa, megbizhatdsaga és idGszerlisége;

c. kovetkezetesség, amely a koz6s informacioforrasokra és a hitelkockazatok kezeléséhez
és — lehetGség szerint — elszdmoldsdahoz hasznalt fogalmak egységes meghatarozdasaira
épdl;

d. nyomon kovethet6ség, hogy az informacidk forrasa azonosithaté legyen.

250. Azintézményeknek biztositaniuk kell, hogy a hitelkockdzat-kezeléssel kapcsolatos operativ
mutatok megfeleljenek hitelképességi profiljuknak és azokat ardnyos médon alkalmazzak. Ez
magaban foglalja a mogottes hitelezési mutatok meghatarozasanak barmely valtozasat, a
hitelkockazati politikak/keretrendszerek lényeges valtozdsait, valamint a termékekhez
kapcsolédd feltételek annak érdekében torténé moddositdasat, hogy elkerilhetd legyen a
szabalyzatok megsértése, illetve elkeriilhet6k legyenek a kivételek.

8.2 A hitelkitettségek és hitelfelvev6k monitorozasa

251. A hitelkitettségek és hitelfelvev6k monitorozdsanak keretében az intézményeknek
monitorozniuk kell az 6sszes fennalld kovetelést és limitet, valamint azt, hogy a hitelfelvevé a
hitelszerz6désben foglaltaknak megfelelGen teljesiti-e a torlesztési kotelezettségeit, és
megfelel-e a hitelnyljtas id6épontjaban meghatdrozott feltételeknek, példdul betartja-e a
hitelmutatdkat és a szerz6déses kotelezettségvallalasokat.

252. Az intézményeknek tovabba monitorozniuk kell, hogy a hitelfelvevé és a biztositék
osszhangban dll-e a hitelkockazati politikakkal és a hitelnydjtas id6pontjaban meghatarozott
feltételekkel, pl. fennmaradt-e a biztositék értéke és az egyéb hitelminGség-javité technikdk
fenndllnak-e, tartjdk-e az alkalmazandd szerz6déses kotelezettségvallalasokat, valamint
torténtek-e negativ fejlemények e tényez6kben vagy a hitelfelvevd és/vagy a hiteleszkozok
kockazati profiljat befolydsolé mas tényez6kben.
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253. Az intézményeknek folyamatosan monitorozniuk és értékelnilik kell a hitelkitettségek
mindségét és a hitelfelvev6k pénziigyi helyzetét annak biztositdsa érdekében, hogy a
hitelkitettségek kezdeti értékéhez viszonyitva azonositani tudjak a hitelkockazatok kés6bbi
valtozasait.

254. A folyamatos monitorozasnak a hiteleszkdzokre és a hitelfelvevdk fizetési gyakorlatara
vonatkozo belsé informacidkon, valamint adott esetben a kilsé forrasok (pl. hitelinformacios
irodak, kozvetlendl a hitelfelvevétél szarmazé informacidk) felhasznalasara kell tdmaszkodnia.

255.  Ezenkivil az intézményeknek monitorozniuk kell a koncentraciés mutatdkat a
hitelkockazat-vallalasi hajlanddsagukkal szemben, a hitelezési szabalyzataikban és
eljarasaikban meghatarozott értékek alapjan, adott esetben a termékek, a foéldrajzi
elhelyezkedés, az ipardgak, a biztositéki jellemzGik (tipus, elhelyezkedés) és a portféliodk, illetve
a részportfdlidk, valamint a kitettségek szerint.

256. A tGkedttételes Ugyletek szindikaldsaval foglalkozé intézményeknek e tevékenységekre
bels6 standardokat kell bevezetniiik és monitorozasi funkcidkat kell Iétrehozniuk. Az
intézményeknek azonositaniuk kell a sikertelenll szindikdlt Ggyleteket, vagyis azokat az
Ugyleteket, amelyeket nem sikeriilt szindikalni a kotelezettségvallalds id6pontjatdl szamitott 90
napon beliil. Az intézményeknek kiilon keretrendszert kell kidolgozniuk az ilyen ,bennragadt
Ugyletek” kezelésére, a tartdsi stratégia, a konyvelési és a szamviteli gyakorlat, a szabalyozasi
besorolas és az azt kovetd tékekdvetelmény-szamitds szempontjabal.

8.3 A hitelfelvevék rendszeres hitelfelllvizsgalata

257. Az intézményeknek rendszeresen feliil kell vizsgalniuk a legalabb kozép- vagy nagyvallalati
hitelfelvevék hiteleit, hogy azonositsak a kockazati profiljukban, a pénziigyi helyzetiikben vagy
a hitelképességiikben bekovetkez6 valtozdsokat a hitelnyujtas id6pontjaban meghatarozott
kritériumokhoz és elvégzett hitelbirdlathoz képest, valamint fellilvizsgaljak és aktualizaljak a
belsé hitelmingsitésliket/pontozasos hitelbiralatukat.

258. A felllvizsgdlat folyamatanak és gyakorisaganak egyedinek és a hitelfelvevd tipusaval és
kockdzati profiljaval, valamint a hiteleszk6z tipusdval, nagysdgaval és Osszetettségével
aranyosnak kell lennie, és azt meg kell hatarozni a vonatkozd szabdlyzatokban és eljarasokban.
Az intézményeknek gyakoribb feltilvizsgalatokat kell végeznilik, ha a hitel- és eszk6zmin&ség
romlasat észlelik. Az atfogd hitelkockazat-monitorozdsi keretrendszernek és az
adatinfrastrukturanak lehetévé kell tennie az intézmények szamdra annak ellen6rzését, hogy a
hitelkockazati szabalyzatokkal és eljarasokkal 6sszhangban rendszeresen elvégezték a hitelek
felllvizsgalatat, valamint, hogy azonositsdk a nyomon kovetési célbdl megjeldlendd kiugréd
értékeket/kivételeket.

259. Ennek érdekében az intézményeknek adott esetben id6szakosan aktualizalniuk kell a
hitelfelvevére vonatkozd relevans pénziigyi informdacidkat, és az Uj informacidkat az ezen
iranymutatdsok 4.3.szakaszaval 0Osszhangban meghatdrozott hitelképességi vizsgalatra
vonatkozd kritériumok alapjan kell értékelnitk. Ezen informacidok Osszegyljtésének és
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értékelésének el6 kell segitenie, hogy az intézmény felismerje a romlé hitelminGség korai
figyelmeztetd jeleit.

260. Az intézményeknek rendszeres id6k6zonként felllvizsgalatot kell végezniik a hitelfelvevé
nemteljesitési kockazatdnak értékelése, valamint annak megallapitdsa céljabdl, hogy sziikség
van-e kockdzati kategéridk és besorolasok esetleges mddositasara.

261. A hitelfelvev6k hitelfellilvizsgalatainak tartalmazniuk kell a fennallé addssag és a
hitelfelvev6k olyan kiilsé tényez6kkel — példaul adott esetben a devizaarfolyam volatilitdsaval
—szembeni érzékenységének értékelését, amelyek befolydsolhatjak az addssag nagysagat és a
torlesztési képességet. E hitelfelllvizsgalatokat az érzékenységi elemzésekre vonatkozdan az
5.2.6. szakaszban meghatarozott kovetelményekkel 6sszhangban kell elvégezni.

262. Az intézményeknek fel kell mérniik a meglévé addssag refinanszirozasaval jard
kockazatokat, és ennek soran az egyéb hitelektél elkllénitve rendszeresen monitorozniuk kell
a bullet/balloon konstrukcidju hiteleket. Elemeznilik kell a hitelfelvevének a fenndllé addssag
megujitsara/refinanszirozasara vald képtelenségére gyakorolt hatdsokat, és tobbek kozott
el6retekinté makrogazdasagi kilatasokat, a t&kepiacokhoz valé hozzaférést, valamint az
addssagstrukturak egyéb tipusait kell beépiteniik. Az intézményeknek a hitel teljes élettartama
alatt szorosan monitorozniuk kell a hitelfelvevék addssdgaik torlesztésére vagy
refinanszirozdsdra vald képességét, és nem csak akkor, amikor a hitelfelvevé a hitel
futamidejének végéhez kozeledik.

263. A rendszeres hitelkockazat-fellilvizsgalatnak egyarant figyelembe kell vennie a kitettség
egyedi és teljes kockazati profiljat, ideértve a relevans makrogazdasdgi tényez6ket és a konkrét
gazdasagi agazatokat vagy tevékenységeket, valamint azt, hogy ezek a tényez6k miként
befolydsolhatjak a torlesztési képességet.

264.  Adott esetben az intézményeknek a hitelkeret-megdllapodas értelmében a kezeseket is
felil kell vizsgalniuk. A kezes folyamatos hitelképességének értékelésén tul a kezesség
hatékonysaganak elemzésénél figyelembe kell venni a végrehajthatésagot és a kezesség
lehivasahoz sziikséges id6t.

265. A hitel- és pénzligyi mutaték monitorozasa mellett az intézményeknek figyelembe kell
vennililk azon minGségi tényez6kkel kapcsolatos informacidkat is, amelyek l|ényegesen
befolyasolhatjdk a hitel torlesztését. Ezek a tényez6k magukban foglalhatjak a vezetés
minGségével, a tulajdonosok kozétti megallapodasokkal/nézeteltérésekkel, a tulajdonos
hitelfelvevével szembeni elkotelezettségével kapcsolatos informacidkat, az el6re jelzett piaci
novekedést, a tarsasag arazasi hataskorét, a koltségszerkezet és a koltségek rugalmassagat, a
t6kekoltségek és a kutatasi és fejlesztési kiadasok tendenciajat, mértékét és jellegét, valamint
a konszolidalt intézménycsoporton belil a kotelezettség birtokosa és a kotelezettséget
torleszt6 fél kdzotti koltségallokaciot.

8.4 A kotelezettségvallaldsok monitorozasa

266. Amennyiben az egyedi hitelszerz6désekre alkalmazhaté, az intézményeknek a
hitelszerz6désekkel vagy a hitelkeretekre vonatkozd kovetelményekkel 6sszhangban
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monitorozniuk kell és nyomon kell koévetnilk a biztositékokra vonatkozd biztositasi
kovetelményeket.

267. Adott esetben az intézményeknek ellendriznitk kell, hogy a hitelfelvevék betartjdk-e a
hitelszerz6désben vallalt kotelezettségeket. A szerz6déses kotelezettségek hitelfelvevé altali
betartdsat, valamint az ezeknek valé megfelelést igazolé okiratok id6ben torténé benyujtasat
adott esetben korai elGrejelz6 eszkdzként kell felhasznalni. Az eltérések korai észlelése
kulcsfontossdgl az intézmény pozicidjanak a hitelfelvevével és mds esetlegesen érintett
hitelez6kkel szembeni megvédése szempontjdbdl. A pénzigyi kotelezettségvallalasok
folyamatos monitorozasanak a kotelezettségvallaldasokban meghatarozott Osszes relevans
mutatéra (pl. netté addssag/EBITDA, kamatfedezeti rata, addssagszolgalati fedezeti mutaté
(DSCR) ki kell terjednie.

268. Az intézményeknek monitorozniuk kell tovabba a nem pénziigyi kotelezettségvallalasokat
is, nem csak a kotelezettségvallaldsnak valé megfelelést igazold okiratok bekérésével, hanem
mas eszkozokkel is, pl. az intézményi kapcsolattartd altal a hitelfelvevével fenntartott szoros
kapcsolat révén.

8.5 Korai figyelmezteté mutatdk/megfigyelési listak hasznalata a
hitelmonitoring soran

269. A monitorozasi keretrendszer részeként az intézményeknek megfelelé informatikai és
adatinfrastrukturaval alatamasztott, relevans mennyiségi és minGségi korai figyelmeztetd
mutatdkat kell kidolgozniuk, fenntartaniuk és rendszeresen felllvizsgalniuk, amelyek lehetévé
teszik a megnovekedett hitelkockazat id6ben torténd észlelését az dsszesitett portfélidjukban,
részportféliokban, valamint az iparagak, féldrajzi helyek és egyedi kitettségek szintjén.

270. A korai figyelmeztet6é mutatdkhoz a hitelkockazat-vallalasi hajlanddsagnak megfelel6 és a
hitelkockazati stratégidban és politikdkban meghatarozott szintek figyelembevételével
meghatdrozott eseményt kivalté szinteket, illetve eszkalacids eljarasokat kell rendelni, ideértve
a nyomon kovetési intézkedésekre kijelolt felel6sségeket is. Ezeknek az eszkalacids
eljarasoknak ki kell terjedniiik kitettségek vagy hitelfelvevék kilonleges megfigyelés céljabol
valo kivalasztasara, vagyis egy megfigyelési lista 6sszeallitasara.

271. A korai figyelmeztet6 mutaték keretrendszerének tartalmaznia kell a mutatdk
relevanciajanak leirdsat az tigyletek jellemzéi és a hitelfelvevék tipusai, illetve adott esetben a
portfdliok homogén csoportjai vonatkozasaban.

272.  Akorai figyelmezteté mutatdk altal kivaltott esemény azonositasakor az egyedi kitettség, a
portfdlié, a részportfdlid vagy a hitelfelvevéi csoport szintjén az intézményeknek gyakrabban
kell monitoringot végeznilk, és sziikség esetén fontoldra kell vennitik a megfigyelési listara
helyezésiiket, valamint el6re meghatdrozott intézkedések és enyhits intézkedések megtételét.
A megfigyelési lista monitorozasa sordn konkrét jelentéseknek kell sziletnilik, amelyeket a
kockazatkezelési teriilet vezet6jének, a hitelnyudjtasban részt vevé teriletek vezetSinek,
valamint a vezet6 testliletnek rendszeresen feliil kell vizsgdlnia.
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273. Amikor az intézkedések kozott a hitelfelvevével vald interakcid is szerepel, az

intézményeknek figyelembe kell venniiik azok egyedi koriilményeit. Fizetési nehézségek idején

a hitelfelvevével vald kapcsolattartas és kommunikacié szintjének aranyosnak kell lennie a

fizetési késedelemrdl és a kényszerértékesitésrél sz616 EBH-irdnymutatdsokban meghatarozott

tdjékoztatasi kovetelményekkel.

274. A hitelkockazat folyamatos monitorozasanak keretében az intézményeknek a hitelmingség

romlasanak kovetkezd jeleit kell figyelembe vennitik:

a.

az ipardg, foldrajzi szegmens, hitelfelvevéi csoport vagy egyedi vallalati hitelfelvevd
jovébeli jovedelmezdségét befolydsold negativ makrogazdasagi események (ideértve
tobbek kozott a gazdasagi fejlédést, a jogszabalyi valtozdsokat, valamint az ipardgra
nehezed6 technoldgiai fenyegetéseket), valamint a munkanélkiliség egyes
csoportokat érinté megnodvekedett kockazata;

a hitelfelvev6k pénzigyi helyzetének ismert kedvezétlen valtozasai, példaul az
addssagszintek jelentés novekedése vagy az addssdgszolgdlati mutatdk jelentds
novekedése;

a forgalom vagy altalaban az rendszeres cash flow jelentds csokkenése (ideértve a f6
szerz&dés/ligyfél/bérls elvesztését);

a m(ikodési arrések vagy az arbevétel jelentds beszlkiilése;

a tényleges bevételek el6re jelzettdl valé jelent6s eltérése vagy valamely projekt vagy
beruhdzas lizleti tervében bekdvetkezs jelentbs késés;

valamely tgylet hitelkockdzatanak olyan valtozdsai, amelyek jelent6sen eltéré
feltételeket eredményeznek, ha az Ulgyletet az adatszolgaltatas napjan Ujonnan
kezdeményeznék vagy bocsatanak ki (ilyen példaul a magasabb 0Osszegl elGirt
biztositék vagy garancia, illetve a hitelfelvevé nagyobb rendszeres jovedelme);

a f6 lgylet kils6 hitelminésitésének vagy egy adott ligylet vagy azonos varhaté
élettartamu, hasonld lgylet hitelkockdzatara vonatkozd egyéb kiils6 piaci mutatok
tényleges vagy varhaté jelentds romlasa;

a piacra jutds feltételeinek megvaltozdsa, a finanszirozasi feltételek romlasa vagy a
hitelfelvevé szamara harmadik felek 3altal nyujtott pénziigyi tdmogatas ismert
csokkentése;

az Uzleti tevékenység lassuldsa vagy a hitelfelvevé miikodésében bekovetkezd olyan
kedvezétlen tendencidk, amelyek jelent6s valtozdst okozhatnak a hitelfelvevé
addssagkotelmeinek teljesitése terén;

a gazdasagi vagy piaci volatilitas olyan jelentés ndvekedése, amely negativ hatdssal
lehet a hitelfelvevére;
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k. biztositékkal fedezett Ugyletek esetében a fenndllé Osszeg a biztositék értékéhez
viszonyitott ardnydnak jelentés romldsa a biztositék értékének kedvezé6tlen alakuldsa
miatt, vagy a fennallé 6sszeg valtozatlansaga vagy novekedése a megallapitott fizetési
feltételek (példaul a tékefizetésre biztositott tirelmi id6 meghosszabbitasa, névekvd
vagy rugalmas részletek, futamid6-hosszabbitas) miatt;

I. azazonos hitelfelvevd egyéb ligyleteivel kapcsolatos hitelkockazat jelent6s ndvekedése
vagy a hitelfelvev6 varhaté fizetési magatartasanak jelents valtozasa, amennyiben
ismert;

m. a hitelkockdzat jelent6s névekedése annak a csoportnak — példaul egy adott féldrajzi
terlilet lakosainak — a nehézségei miatt, amelyhez a hitelfelvevd tartozik, vagy a
hitelfelvevé gazdasagi tevékenysége szerinti dgazat teljesitményében bekovetkezd
jelent6s kedvezé6tlen fejlemények, vagy a kapcsolt hitelfelvev6k azon csoportjaban
bekovetkez6 fokozott nehézségek, amelyhez a hitelfelvevé tartozik;

n. ismert jogi eljardsok, amelyek jelent6sen befolydsolhatjak a hitelfelvevé pénzigyi
helyzetét;

0. a megfelel6ségi tanusitvany késedelmes benyujtdsa, mentesség irdnti kérelem vagy a
vallalt szerz6déses kotelezettségek megsértése, legalabb a pénziigyi kotelezettségek
vonatkozasaban;

p. az intézmény bels6 hitelmindsitéseket/kockazati besorolasokat érint6 negativ
migracioja az Osszesitett hitelportfélidban vagy meghatarozott
portfélidkban/szegmensekben;

g. az Ugylet vagy a hitelfelvevé belsé hitelmingsitésének/kockazati besoroldsanak
tényleges vagy varhaté lerontdsa, vagy a hitelkockazat bels6 értékeléséhez hasznalt
viselkedésmindsitési pontszdm csdkkenése;

r. az intézmény vagy a hitelfelvevé filiggetlen konyvvizsgdldi jelentéseiben felvetett
aggalyok;

s. a hitelfelvevével kapcsolatos egy vagy tobb hiteleszk6z 30 napot meghaladé fizetési
késedelme.

8.5.1 A korai figyelmeztet6 mutatok altal kivaltott események nyomonkévetési
és eszkalacids folyamata

275.  Amikor egy korai figyelmeztet6 mutatdk altal mért esemény szorosabb monitoring és
tovabbi vizsgalatot valt ki, az ezen irdnymutatdsok 4.3. szakaszaban foglaltak szerint azonnali
intézkedéseket kell hozni az intézmény szabalyzataival és eljarasaival 6sszhangban. A kijelolt
terlleteknek elemzést kell késziteniiik a kivaltott esemény sulyossaganak értékelése, valamint
megfelel6 intézkedés és a nyomonkdvetés el6terjesztése érdekében. Ezt az elemzést
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indokolatlan késedelem nélkil be kell mutatni a szabdlyzatban és eljarasokban megjelolt
megfelels hitelezési déntéshozdoknak.

276. Az érintett hitelezési dontéshozdknak a fent emlitett elemzés és egyéb vonatkozd,
hozzaférhet6 informdcidk alapjan kell dontenilik a megfeleld kovetkez6 Iépésekrdl. A dontést
dokumentalni kell, és intézkedés, illetve nyomonkovetés céljabdl kozolni kell az intézmény
megfelels terileteivel.

277. A korai figyelmeztet6 mutatdk altal mért események kivaltédasanak eredményeképp
novelni kell a felllvizsgdlati folyamat gyakorisagdt, ideértve a hitelezési dontéshozok
megbeszéléseit és dontéseit, valamint a hitelfelvev6tdl valé intenzivebb informaciogydjtést. Az
Osszegydjtott informacidoknak elegendének kell lennitik a hitelfelvevék nagyobb gyakorisaggal
torténd hitelfellilvizsgalatanak aldtamasztasahoz.
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1. melléklet — Hitelnyujtasi kritériumok

Ez a melléklet azokat a kritériumokat tartalmazza, amelyeket ezen irdnymutatadsokkal 6sszhangban
a hitelnyujtasi kritériumok megtervezése és dokumentaldsa soran kell figyelembe venni.

1. Ugyfél-elfogadasi kritériumok, azaz tigyféltipusok, korhatarok, az ligyfél hiteltdrténete
2. Elfogadhatd jovedelem meghatarozasa

3. Biztositékokra vonatkozé minimumkovetelmények

4. Garanciakra vonatkozé minimumkoévetelmények

5. A hitel maximalis 6sszege

6. A hitel maximalis futamideje

7. Amortizacids kovetelmények (beleértve a hitelek kamatlabanak tipusat is)

8. Kockazatalapu hatarértékek (koncentracid, termék tipusa stb.)

9. Elfogadhato hitelfedezeti aranyra vonatkozo hatarértékek (fedezett hitelek esetén)
10. Elfogadhato hitel-jovedelem ardnyra vonatkozé hatarértékek

11. Elfogadhato addssag-jovedelem aranyra vonatkozé hatarértékek

12. Elfogadhaté jovedelem-teljes hitelkdtelezettség aranyra vonatkozd hatarértékek (beleértve a
bruttd jovedelmet, az addék és prémiumok utdni jovedelmet, a pénzligyi kiaddsok utdni
jovedelmet, az egyéb rendszeres kiadasok utani jovedelmet)

13. A hitel maximadlisan elfogadhatd nagysaga a torlesztési képességhez viszonyitva

14. Adott esetben a makroprudencialis kovetelIményeknek valé megfelelési politika

1. Afoldrajzi piacok és a gazdasagi agazatok meghatdrozasa

2. Ugyfél-elfogadasi kritériumok, azaz konkrét nemteljesitési valdszinliségek (PD), kiilsé
mindgsitések, tigyféltipusok, hiteltorténet stb.

3. A bevételekre, cash flowra és pénziigyi elérejelzésekre vonatkozd minimumkoévetelmények
4. Biztositékokra vonatkozé minimumkovetelmények

5. Garancidkra és hitelminGség-javité eszkdzokre vonatkozéd minimumkovetelmények

6. Elfogadhato szerz6déses kotelezettségvallaldsokra vonatkozé minimumkévetelmények

7. A hitel hitelfelvevé altali lehivasara vonatkozo kovetelmények
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A hitel maximalis 0sszege
Nem rulirozé, vagy részben rulirozé hitelekre vonatkozé megfelel§ hatarértékek
A hitel maximalis futamideje

Amortizaciés Utemtervek és a nem amortizdld hitelek elfogadhatdsdgdra, valamint a
kamattartalékok és a készpénzbegylijtési konstrukcidk haszndlatdra vonatkozd elGirasok és
korlatozasok

Kockazatalapu hatarértékek (koncentracid, termék tipusa tekintetében stb.)
Elfogadhato hitelfedezeti aranyra vonatkozo hatarértékek (fedezett hitelek esetén)
Az elfogadhatd addssagszolgalati fedezeti mutatéra vonatkozo hatarértékek

Az elfogadhaté kamatfedezeti mutatdra vonatkozo hatarértékek

Az elfogadhaté EBITDA-ra vonatkozd hatarértékek

A megengedett t6kedttételi aranyra vonatkozd hatarértékek

Az elfogadhaté hitel-sajat t6ke aranyra vonatkozé hatarértékek

Az elfogadhatd hitel-koltség ardanyra vonatkozo hatarértékek

Az elfogadhatd cash flow-addssagszolgalat aranyra vonatkozé hatarértékek

Az elfogadhaté t6keardnyos jovedelmez6ségi ardanyra vonatkozo hatarértékek

//////

hatarértékek

A kornyezeti kockazatokkal 6sszefligg6 kockdzatok kezelésére és mérséklésére vonatkozd
el6irasok

Adott esetben a makroprudencidlis kovetelményeknek valé megfelelési politika

A mikro-, kis-, kozép- és nagyvallalatoknak nyujtott hitelekre vonatkozd, fent megadott altaldnos

kritériumokon tul az intézményeknek a kovetkezd terméktipus-specifikus kritériumokat kell

meghatarozniuk:

1.

3.

A kereskedelmi ingatlanok azon specidlis formai, amelyeket egy intézmény finanszirozni kivan
(irodai, kiskereskedelmi, ipari és nem haztartasok tulajdonaban allé és nem altaluk hasznalt
tobbcsalados lakdingatlanok; a foldként definidlhatd ingatlanok és a rajta allo épiilet(ek),
amelyek nyereséget vagy tGkenyereségbdll vagy bérleti dijakbdl szarmazd bevételeket
termel(nek))

A hitelfelvevé altal nydjtandd sajat t6ke minimalis szintje és a jelzaloggal terhelt kereskedelmi
ingatlan piaci értéke

A spekulativ fejlesztési hitelekre vonatkozé kockazatalapu hatarértékek
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4. A kereskedelmiingatlan-fejlesztés/épités kilonbdz6 szakaszainak értékelésére vonatkozd
el6irasok a hitel lehivdsa vonatkozasaban

5. A teljesitési és fizetési garancidkra, valamint a tulajdonjog-biztositasra vonatkozé
minimumszabdlyok

6. Az épitkezés minimalis szintl felligyeletének megfelel6 tapasztalatokkal rendelkezé
szakemberek, pl. épitészek, muszaki ellen6rok és épitésvezet6k szerz6déses jelenléte és
helyszini szemléi révén torténd biztositdsat célz6 minimumszabdlyok

7. A vdllalkozék vagy anyagszallitok alkalmassdgdnak és tapasztalatanak hatékony felmérését
célzé minimumszabalyok

8. A kereskedelmiingatlan el6zetes bérbeadasara/értékesitésére vonatkozd minimumszabalyok

A mikro-, kis-, kozép- és nagyvallalatoknak nyujtott hitelekre vonatkozd, fent megadott altalanos
kritériumokon tul az intézményeknek a kovetkezd terméktipus-specifikus kritériumokat kell
meghatarozniuk:

1. Afinanszirozas célja (azaz hajéépités, -vasarlas, -lizemeltetés)

2. A finanszirozas tipusa (jelzdloggal fedezett hitelek, Gj hajé épitésének finanszirozasa,
fedezetlen/vallalati hitelek, kbztes (mezzanine) finanszirozas stb.)

3. A hitelmegallapodds alapveté feltételei (maximalis futamidé a hajo élettartama alapjan),
maximalis hozzajarulds, dltaldban elsé helyi zdlogjog, sajat részvétel a finanszirozas
kockazatossagatdl fliggben stb.)

4. A sziikséges igazolasokra vonatkozé minimumkovetelmények (besorolds, szennyezés,
biztonsag stb.)

5. Az elfogadhatd nyilvantartasba vételekre/,zaszl6kra” vonatkozé minimumkovetelmények

6. Az elfogadhatd hajéosztalyozé tarsasagokra vonatkozé minimumkovetelmények
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2. melléklet — A hitelképességi
vizsgalathoz szukséges informaciok és
adatok

Ez a melléklet azokat az informacidkat, adatelemeket és igazoldsokat tartalmazza, amelyeket az
intézményeknek és a hitelez6knek az ezen irdnymutatasok szerinti hitelképességi vizsgalat céljabdl
végzett informacidgydjtés soran figyelembe kell venniiik. Amennyiben helytallé és megfelel6bbnek
tlnik, pl. automatizalt modellek hitelnydjtds soran valé alkalmazdsakor, az intézmények és a
hitelez6k az alkalmazandd jogszabalyokkal és kilonosen a 2008/48/EK iranyelvvel, a 2014/17/EU
iranyelvvel és az (EV) 2016/679 rendelettel 0sszhangban mas fajta
informacidkat/informacidforrasokat, illetve a hitelképességi vizsgalathoz sziikséges gazdasagi vagy
pénziigyi jellegl informacidkat is hasznalhatnak.

1. A személyazonossagot igazold okirat

2. Lakéhelyet igazold okirat

3. Adott esetben a hitel céljara vonatkozé informacié

4. Adott esetben a hitel céljara valod jogosultsag igazoldsa

5. A munkaviszony igazolasa, beleértve a munkaviszony tipusat, az agazatot, a jogviszonyt (példaul
teljes munkaidés, részmunkaidés, vallalkozo, egyéni vallalkozd) és a munkaviszony idGtartamat

6. Eszszer( idGszakot lefedd jovedelem vagy a hiteltorlesztés mas forrasanak (beleértve az éves
bonuszt, jutalékot, adott esetben tulérat) igazoldsa, ideértve a bérszamfejtési kivonatokat, a
folydszamla-kivonatokat és az auditdlt vagy szakmailag igazolt beszamoldkat (egyéni
vallalkozdk esetében)

7. A pénzlgyi eszk6zokre és kotelezettségekre, pl. megtakaritasi szdmlakivonatokra és a fennallé
hitelegyenleget igazolé hitelkimutatdsokra vonatkozé informacidk

8. Adott esetben az egyéb pénzigyi kotelezettségvallaldsokra, példaul a gyermektartdsra,
tandijakra és tartasdijakra vonatkozé informaciok

9. A haztartds 6sszetételére és az eltartottakra vonatkozé informacidk
10. Addlgyi status igazolasa
11. Adott esetben a megnevezett hitelfelvevére sz6l6 életbiztositas igazoldsa

12. Adott esetben hitelnyilvdntartdsokbdl vagy hitelinformacios irodaktél vagy mas vonatkozé
adatbazisokbdl szarmazd adatok, amelyek a pénzigyi kotelezettségekre és a fizetési
hatralékokra vonatkozo informacidkra is kiterjednek
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13. Biztositékra vonatkozé informacidk, ha van
14. A biztositék tulajdonjoganak igazoldsa

15. A biztositék értékének igazolasa

16. Biztositék biztositdsara vonatkozo igazolas

17. A garancidkra, az egyéb hitelkockdzat-csdokkentési tényezékre és a kezesekre vonatkozd
informacidk, ha vannak ilyenek

18. Bérleti szerz6dés vagy az esetleges bérleti dijbdl szarmazé jévedelem igazoldsa bérbeaddsra
vasarolt ingatlanhoz kapcsolédd hitelek esetén, ha vannak ilyenek

19. Ingatlanépitési és felujitasi hitelek esetén adott esetben az engedélyek és a koltségbecslések

1. A hitel céljara vonatkozo informacio
2. Adott esetben a hitel céljanak igazoldsa

3. A gazddlkodd szervezet észszer(i idészakot lefed6 egyedi és konszolidalt szintl pénzigyi
kimutatasa és kiegészité mellékletei (mérleg, eredmény kimutatas, cash flow-kimutatas), adott
esetben auditalt vagy szakmailag igazolt beszamoloi

4. Korositott vevd/szallitoi analitika

5. A hitelfelvevé és a hitel céljaval kapcsolatos lzleti terv

6. Pénzlgyi elGrejelzések (mérleg, eredménykimutatas, cash flow-kimutatas)
7. Addugyi status és adokotelezettségek igazolasa

8. Hitelnyilvantartasokbdl vagy hitelinformacids irodaktél szarmazé adatok, amelyek legaldbb a
pénziigyi kotelezettségekre és a fizetési hatralékokra vonatkozd informacidkra terjednek ki

9. Adott esetben a hitelfelvevé kiilsé hitelmindsitésére vonatkozo informacidk

10. Adott esetben a fennalld szerz6déses kotelezettségvallalasokra és azok hitelfelvevd altali
betartasara vonatkozé informacidk

11. A kérelem benyujtasanak id6pontjdban a hitelfelvevét érinté f6bb perekre vonatkozd
informacidk

12. Biztositékra vonatkozoé informacidk, ha van

13. Adott esetben a biztositék tulajdonjoganak igazoldsa

14. A biztositék értékének igazolasa

15. Biztositék biztositasara vonatkozo igazolds

16. A biztositék végrehajthatdsagara vonatkozé informacidk (specialis hitelezési tigyletek esetén az
Ggylet konstrukcidjdnak és biztositékéki hatterének leirdsa)
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17. A garancidkra, az egyéb hitelkockazat-csokkentési tényez6kre és a kezesekre vonatkozd
informacidk, ha vannak ilyenek

18. A hitelfelvev6é tulajdonosi szerkezetére vonatkozé informacidk pénzmosds és
terrorizmusfinanszirozas elleni kiizdelem céljabol

A fenti B. szakaszban meghatdarozott tételeken felil:

1. Abérleti dijak szintjére, a hasznositas mértékére és a bérl6kre vonatkozé informacidk, ideértve
a hitel céljdhoz kapcsolddo konkrét ingatlanra vonatkozo szerz6déseket is

2. Azingatlanportfélio tipusdra vonatkozé informdaciok

3. Az liresedési rata és a fluktuacié aranyanak igazoldsa a portfdlié vonatkozdsaban az ingatlan
tipusa, kora és elhelyezkedése szerinti megosztasban

4. A bérleti dijak szintjének igazoldsa az ingatlan tipusa, kora és elhelyezkedése szerinti
megosztasban

5. A f6bb bérlékre vonatkozé informacidk az ingatlan tipusa, kora és elhelyezkedése szerinti
megosztasban

6. A hitelhez kapcsoldodd ingatlan észszerliségére vonatkozé informacidk, megfelel6
tapasztalatokkal rendelkez6, neves ingatlanligynok altal, az elhelyezkedésre jellemzd kindlati és
kereslet viszonyok alapjan alatamasztva

7. A biztositék értékének és adott esetben az ingatlanbiztositék kilonallo egységei értékének
igazoldsa

A fenti B. szakaszban meghatdarozott tételeken felil:

1. Hasonlé projektekben és hasonld tipusu eszkozok, pl. irodak, kiskereskedelmi és ipari
ingatlanok terén szerzett tapasztalatok igazolasa

Pyl

2. A hitelfelvevé altal fejlesztett folyamatban 1évé projektekre vonatkozd informacidk
3. Tervezési és épitési engedélyek igazolasa
4. Az épitGkre, épitészekre, mérnokokre és vallalkozékra vonatkozé informacidk

5. A villalkozékkal kotott szerz6dések és a fejlesztésre vonatkozé dokumentdcid igazoldsa,
ideértve a blintetésekre, a garancidkra és a koltségkeret-tullépésekre vonatkozo informacidkat
is

6. A fejlesztés észszerliségére vonatkozd informacidk, megfelelé tapasztalatokkal rendelkezd,

neves ingatlanligynok altal, az elhelyezkedésre jellemzé kindlati és kereslet viszonyok alapjan
aldtamasztva
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A koltségbecslések és a fejlesztés Gitemtervének igazolasa, a fejlesztéssel kapcsolatos el6re nem
l[athatd eseményeket is beleértve

A fenti B. szakaszban meghatdarozott tételeken felil:

1.
2.

Hasonlé tipusu hajok és szegmens terén szerzett tapasztalat igazoldsa

Az eszkozok tulajdonjogdnak igazoldsa a hajokkal kapcsolatos informacidkkal, pl. néy,
lajstromszam, tipus, kor és méret

Az eszkOzOk biztositasara és besoroldsara vonatkozd, az intézmény szamara elfogadhaté
hajéosztalyozo tarsasdgtdl szarmazo informaciok

e

A hajézasi ipardgat szabdlyozo biztonsagi és kornyezetvédelmi elGirasok betartdsanak igazolasa

Az egyes hajotipusokra és a szegmensekkel kapcsolatos kilatasokra vonatkozdé informaciok piaci
adatok alapjan, pl. a korabbi és a tervezett jovGbeli utak foldrajzi elhelyezkedése

Mérlegen kiviili kotelezettségek igazoldsa, példaul bérelt hajék és rakomanyszerz6désekhez
kapcsolddd hatdridds pozicidk

A fenti B. szakaszban meghatarozott tételeken felil:

1.
2.

A projekthez kapcsolddo izleti tervre vonatkozd informaciok

Hasonlé projektekben szerzett tapasztalatok igazolasa

P

A hitelfelvevé altal fejlesztett folyamatban Iévé projektekre vonatkozé informaciok
A projekthez kapcsolodé tervezési és épitési engedélyek igazolasa
Az épitGkre, épitészekre, mérnokokre és vallalkozdkra vonatkozé informaciok

A vallalkozdkkal kotott szerz6dések és a fejlesztésre vonatkozd dokumentacid igazolasa,
ideértve a blintetésekre, a garancidkra és a koltségkeret-tullépésekre vonatkozo informaciokat
is

A fejlesztés észszerliségére vonatkozd informacidk, megfelel6 tapasztalatokkal rendelkezé,

neves ingatlanltigynok altal, az elhelyezkedésre jellemzé kindlati és kereslet viszonyok alapjan
aladtamasztva

A koltségbecslések és az Utemterv igazoldsa, a fejlesztéssel kapcsolatos el6re nem lathatd
eseményeket is beleértve, amelyet képesitett és jé hiri mdszaki ellenér (vagy hasonld
szakember) igazol
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3. Melléklet — A hitelnyujtas és a
hitelmonitoring mutatoi

Ez a melléklet olyan hitelspecifikus mutatdkat tartalmaz, amelyeket az intézményeknek és a

hitelez6knek figyelembe kell venniik az ezen irdnymutatdsokkal 6sszhangban elvégzett

hitelképességi vizsgalat és a hitelkockdzat monitorozdsa soran. Amennyiben helyénvald és

megfelel6bbnek tlinik, az intézmények és a hitelez6k mas mutatdkat is hasznalhatnak erre a célra.

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

Hitel-jovedelem arany
Hitelszolgalat-jovedelem arany
Addssag-jovedelem ardny
Addssagszolgalat-jovedelem arany

Hitelfedezeti arany

Sajat t6ke aranya (sajat t6ke osztva az 6sszes eszkozzel)
(Hosszu tavu) t6kearanyos addssag

EBITDA

Addssag hozam (netté mikodési bevételek/hiteldsszeg)
Kamatozé addssag/EBITDA

Vallalati érték (a torzsrészvények piaci értékének, az els6bbségi részvények piaci értékének, az
addssag piaci értékének, a kisebbségi részesedések piaci értékének Osszege, csdkkentve a
pénzeszkozok és befektetések értékével)

Eszk6zok minGsége
Teljes addssagszolgalati fedezeti mutatd (EBITDA) a teljes addssagszolgalatra vetitve

Készpénzaddssag-fedezeti mutaté (a mikodési tevékenységek altal biztositott nettd
pénzeszkozok a tarsasag egy adott id6szakon belili atlagos révid lejaratu kotelezettségeihez
viszonyitva)

Fedezeti mutato (0sszes forgdeszkdz osztva az Gsszes rovid lejaratu adossaggal)
Jovébeli cash flow-elemzés

Eszkézaranyos jovedelmezdség
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19. Addssagszolgalat
20. Hitel-koltség arany (LTC)
21. Kamatfedezeti mutatd

22. Sajatt6ke-aranyos megtérilés (kamatfizetés és addzas utani nettdé eredmény az atlagos sajat
t6kéhez viszonyitva)

23. A befektetett t6ke jovedelmezbsége
24. Nettd haszonkulcs

25. A forgalom alakuldsa

26. Befektetett eszk6zOk-sajat t6ke arany

27. Hitelfedezeti arany

28. Az ingatlanok elhelyezkedése és mindsége
29. Hitel-koltség ardny

30. Addssagszolgdlati fedezeti mutatd a kereskedelmi ingatlannal kapcsolatos tevékenységek
esetében

31. Kihasznaltsagi arany alakuldsa
Jévedelmezdség

32. Bérleti dijakbdl szarmazd bevételek a  kereskedelmi ingatlannal kapcsolatos
kamatraforditasokhoz viszonyitva

33. Akvizicidkori goodwill értéke

34. Eszkozelkiilonités

35. Hitelfedezeti arany

36. Az lizleti terv betartasa

37. T6keattételi mutato (0sszes addssag az EBITDA-hoz viszonyitva)

38. Torlesztési képesség

39. T6keattételi mutatd
40. Osztalyozas

41. Torlesztés miikodési cash flowbdl
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42. Torlesztés kezes altal
43. Torlesztés hajo értékesitésébdl

44. Lejart szamlakovetelések
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