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Oddiel 1 — Povinnost zhody (compliance)
a ohlasovacia povinnost

Statut tychto usmerneni

1. Tento dokument obsahuje usmernenia vydané podla ¢lanku 16 nariadenia (EU) €. 1093/2010".
Podla ¢lanku 16 ods. 3 nariadenia ¢. 1093/2010 prislusné organy a financné institlcie
vynalozZia vSetko Usilie na dodrZanie tychto usmerneni a odporucani.

2. Tieto usmernenia zahfiaju ndzor EBA na prislusné postupy dohladu v rdmci Eurdpskeho

systému finanéného dohladu alebo na sposob uplatfiovania pravnych predpisov Unie v
konkrétnej oblasti. Prislu$né organy, ako su vymedzené v €lanku 4 ods. 2 nariadenia (EU)
¢.1093/2010, na ktoré sa tieto usmernenia vztahujd, ich maju dodrziavat tak, ze ich zaclenia
do svojich postupov dohladu podla potreby (napr. zmenou svojho pravneho ramca alebo
postupov dohladu), a to aj v pripade, ked'su tieto usmernenia zamerané prevazne na banky.

Poziadavky na vykazovanie

3.

Podla ¢lanku 16 ods. 3 nariadenia (EU) ¢. 1093/2010 musia prislu§né organy oznamit EBA, &i
tieto usmernenia dodrZiavaju alebo maju v Umysle dodrzat, alebo musia uviest dévody ich
nedodrzania do 19.10.2015. Ak do tohto datumu nebude dorucené Ziadne ozndmenie, EBA sa
bude domnievat, Ze ich prislusné organy nedodrziavaju. Oznamenia sa maju zaslat
prostrednictvom formuldra dostupného na adrese compliance@eba.europa.eu spolu s

oznacenim ,,EBA/GL/2015/11“. Tieto oznamenia maju prislusnému organu predkladat osoby,
ktoré st opravnené podavat spravy o dodrzani v mene svojich prislusnych organov. Akukolvek
zmenu stavu dodrziavania ustanoveni treba takisto oznamit EBA.

Oznamenia budu uverejnené na webovej stranke EBA v sulade s ¢lankom 16 ods. 3.

! Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 1093/2010 z 24. novembra 2010, ktorym sa zriaduje Europsky
organ dohladu (Eurdpsky orgén pre bankovnictvo) a ktorym sa meni a doplria rozhodnutie ¢. 716/2009/ES a zrusuje
rozhodnutie Komisie 2009/78/ES (U. v. EU L 331, 15.12.2010. s. 12).
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Oddiel 2 — Predmet upravy, rozsah
posobnosti a vymedzenie pojmov

Predmet Upravy a rozsah uplatnovania

5. V tychto usmerneniach sa uvddzaju blizSie podrobnosti o poziadavkach stanovenych
v &lankoch 18 a 20 ods. 1 smernice 2014/17/EU’ na posudenie tverovej bonity spotrebitela v
stvislosti so zmluvami o Uvere, na ktoré sa vztahuje €lanok 3 smernice 2014/17/EU.

Urcenie
Urcenie tychto usmerneni

6. Tieto usmernenia su uréené:

a. prisluinym organom, ako su vymedzené v ¢ldanku 4 ods.2 nariadenia (EU)
¢.1093/2010 (organ EBA), ktoré su zaroven prislusnymi organmi v sulade s
vymedzenim v bode 22 ¢&ldnku 4 smernice 2014/17/EU. Tykaju sa tychto orgénov v
rozsahu, v akom boli tieto organy urcené ako opravnené na zabezpecenie
uplatriovania a presadzovania ustanoveni smernice 2014/17/EU, na ktoré sa tieto
usmernenia vztahuju; a

b. su tiez urené finanénym institdciam, ako si vymedzené v ¢lanku 4 ods. 1 nariadenia
(EU) ¢.1093/2010, ktoré su veritelmi v sulade s vymedzenim v bode 2 ¢lanku 4
smernice 2014/17/EU.

Urcenie poziadaviek na informacie

7. Bez ohladu na to, ¢i sa odsek 6 pism. a) vztahuje alebo nevztahuje na organ EBA, ak ¢lensky
$tat urdil viac ako jeden organ v stlade s ¢lankom 5 smernice 2014/17/EU a jeden z nich nie je
organom EBA, organ EBA povereny podla uvedeného ¢lanku ma bez toho, aby boli dotknuté
vnutrostatne opatrenia prijaté podla ¢lanku 5 ods. 3 MCD:

a. bezodkladne informovat druhy povereny organ o tychto usmerneniach a datume ich
uplatfiovania;

b. pisomne tento organ poziadat, aby uplatrioval tieto usmernenia;

% Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/17/EU zo 4. februara 2014 o zmluvach o Gvere pre spotrebitelov
tykajucich sa nehnutelnosti uréenych na byvanie a o zmene smernic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nariadenia (EU)
¢.1093/2010 (U. v. EU L 60, 28.2.2014, s. 34).
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c. pisomne tento orgadn poziadat, aby v sulade s pism.a) do dvoch mesiacov od
oznamenia informoval Eurdpsky orgdn pre bankovnictvo alebo organ EBA, ¢i tieto
usmernenia uplatriuje alebo ma v dmysle uplatriovat; a

d. bezodkladne poskytnut EBA pripadné informacie prijaté podla pism. c).

Vymedzenie pojmov

8. Pokial nie je uvedené inak, pojmy pouzivané a vymedzené v smernici 2014/17/EU maju
v tychto usmerneniach rovnaky vyznam. Na Ucely tychto usmerneni sa navyse uplatiiuje toto
vymedzenie pojmu:

Baldnova splatka: zostavajuca suma istiny, ktora sa stava splatnou pri konecnej splatke za
uver, ktory nie je plne amortizovany.

Zverenie vykonu Cinnosti

9. V pripadoch, ak je ¢innost veritela Uplne alebo Ciasto¢ne zverena tretim strandam alebo je inak
vykonavana inym subjektom, maju veritelia zabezpecit, ze vykon ¢innosti bude v sdlade s
pozZiadavkami uvedenymi v usmerneniach vyboru CEBS tykajucich sa zverenia vykonu
ginnosti®. Patri sem najma usmernenie vyboru CEBS ¢. 2, v ktorom sa stanovuje, Ze , konecnu
zodpovednost za spravne riadenie rizik spojenych so zverenim vykonu d&innosti alebo
zverenymi  Cinnostami nesie vedenie inStitucie, ktora <¢innosti zverila externému
doddvatelovi“.

Oddiel 3 — Vykonavanie

Datum uplatnenia

10. Tieto usmernenia sa uplatiuju od 21. marca 2016 s vynimkou poZiadaviek na informdacie
uvedenych v odseku 7, ktoré sa uplatiiuji od [datum uverejnenia v Uradnych jazykoch + 1
den].

® pozri CEBS (2006), Usmernenia k zvereniu vykonu ¢innosti, na webovej lokalite
https://www.eba.europa.eu/documents/10180/104404/GL020utsourcingGuidelines.pdf.pdf
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Oddiel 4 — Poziadavky tykajuce sa
posudenia uverovej bonity

Usmernenie €. 1: Overenie prijmu spotrebitela

1.1 Pri overovani vyhliadok spotrebitela na plnenie zavazkov vyplyvajucich zo zmluvy o Uvere, ako
sa uvadza v ¢&lanku 18 smernice 2014/17/EU, mé veritel klast primerané otazky a prijat
primerané opatrenia na overenie zakladnej schopnosti prijmu spotrebitela, histérie prijmov
spotrebitela a akejkolvek priebeznej variability.

1.2 V pripade spotrebitelov, ktori su samostatne zarobkovo Cinni alebo maju sezénne alebo iné
nepravidelné prijmy, ma veritel klast primerané otazky a prijat primerané opatrenia na
overenie informacii suvisiacich so schopnostou spotrebitela plnit zavazky vyplyvajice zo
zmluvy o Uvere vratane schopnosti tvorit zisk a overenia tretej strany potvrdzujiceho tento
prijem.

Usmernenie €. 2: Dokumentacia a uchovavanie informacii

2.1 Veritel ma uchovéavat kompletni dokumentaciu informacii, na zaklade ktorych je hypotéka
schvalend, a uchovavat tuto dokumentaciu minimalne pocas trvania zmluvy o Uvere.

2.2 Veritel ma zabezpelit, aby bol pre prislusné organy lahko dostupny zdznam so
zodpovedajucim vysvetlenim krokov prijatych na overenie prijmu. V zazname ma byt
zdokumentovana minimalne histdria prijmov ziskana od kazdého Ziadatela.

Usmernenie C. 3: Identifikacia a zabranenie skresleniu informacii

3.1 Na ucely spolahlivého postudenia Gverovej bonity ma veritel vypracovat Uverové dokumenty
takym spbésobom, ktory pomdaha identifikdcii a zabranuje skresleniu informdcii zo strany
spotrebitela, veritela alebo sprostredkovatela dveru.

Usmernenie €. 4: Posudenie schopnosti spotrebitela plnit zavazky
vyplyvajuce zo zmluvy o Uvere

4.1 Pri posudzovani schopnosti spotrebitela plnit si zavazky vyplyvajice zo zmluvy o Gvere ma
veritel zohladnovat relevantné faktory, ktoré by mohli ovplyvnit schopnost spotrebitela plnit
si svoje zavazky, a nema mu spdsobovat neprimerant zataz a prilisné zadlZzenie. Medzi tieto
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dbkazy o akychkolvek chybajicich splatkach a tiez priame prislusné dane a poistenie, ak su
zname.

4.2 Veritel ma pevne stanovit postupy na posudenie schopnosti spotrebitela plnit si zavazky
vyplyvajice zo zmluvy o Uvere a uchovavat o tychto postupoch aktudlne zaznamy. Veritel ma
tieto postupy v pravidelnych intervaloch revidovat.

4.3 Ak obdobie splatnosti Uveru presahuje ocakavany vek odchodu spotrebitefa do déchodku,
veritel ma dostato¢ne zohladnit primeranost pravdepodobného prijmu spotrebitela a jeho
schopnost nadalej si plnit zavazky vyplyvajice zo zmluvy o Uvere aj pocas déchodku.

4.4 Veritel ma zabezpedit, aby schopnost spotrebitela plnit si zdvazky vyplyvajice zo zmluvy
o Uvere nebola zalozend na ocCakavanom vyraznom zvySeni prijmov spotrebitela, pokial
dokumentacia neposkytuje dostatocné dbkazy.

Usmernenie €.5: Zohladnenie viazanych a inych nediskrec¢nych
vydavkov spotrebitela

5.1 Pri posudzovani schopnosti spotrebitela plnit si zavazky vyplyvajuce zo zmluvy o Gvere ma
veritel primerane prihliadat na viazané a iné nediskre¢né vydavky, ako su sucasné zavazky
spotrebitela vratane prislusného zdovodnenia a zohladnenia Zivotnych ndkladov spotrebitela.

Usmernenie €. 6: Zohladnenie potencialnych negativnych scenarov
v buducnosti

6.1 Pri posudzovani schopnosti spotrebitela plnit si zavazky vyplyvajice zo zmluvy o Uvere ma
veritel obozretne prihliadat na potencidlne negativne scendre v buducnosti, napriklad na
znizenie prijmu v déchodku, zvysenie referenénych urokovych sadzieb v pripade hypoték s
variabilnou sadzbou, negativhu amortizaciu, balénové splatky alebo odlozené splatky istiny
alebo uroku.




