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1. Efterlevnad och
rapporteringsskyldigheter

Riktlinjernas status

1. Detta dokument innehaller riktlinjer som har utfardats enligt artikel 16 i forordning (EU)
nr1093/20101. | enlighet med artikel 16.3 i férordning (EU) nr 1093/2010 ska behériga
myndigheter och finansinstitut gora allt for att folja riktlinjerna.

2. | riktlinjerna anges Europeiska bankmyndighetens (EBA) syn pa lamplig tillsynspraxis inom det
europeiska systemet for finansiell tillsyn eller hur unionslagstiftningen bér tillampas inom ett
visst omrade. Behdriga myndigheter enligt definitionen i artikel 4.2 i férordning (EU)
nr 1093/2010 som berérs av riktlinjerna ska félja dem genom att pa lampligt satt inforliva dem
i sin praxis (till exempel genom att dndra sina rattsliga ramar eller tillsynsrutiner), dven nar
riktlinjerna i forsta hand riktas till finansinstitut.

Rapporteringskrav

3. Enligt artikel 16.3 i férordning (EU) nr 1093/2010 ska de behdriga myndigheterna meddela EBA
att de foljer eller tinker f6lja dessa riktlinjer, eller i annat fall, senast den 27/08/2020, ange
skélen till att de inte gor det. Om nagon sadan anmalan inte inkommer inom denna tidsfrist
kommer EBA att anse att de behoriga myndigheterna inte féljer riktlinjerna. Anmalningar ska
[amnas pa det formular som tillhandahalls pa EBA:s webbplats till compliance@eba.europa.eu
med héanvisningen "EBA/GL/2020/06”. Anmaélningar ska lamnas in av personer som har

befogenhet att rapportera om hur reglerna efterlevs pa de behériga myndigheternas vagnar.
Eventuella férandringar av efterlevnadsstatus maste ocksa rapporteras till EBA.

4. Anmaélningarna kommer att offentliggéras pa EBA:s webbplats i enlighet med artikel 16.3 i
férordning (EU) nr 1093/2010.

! Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 1093/2010 av den 24 november 2010 om inrdttande av en europeisk
tillsynsmyndighet (Europeiska bankmyndigheten), om &ndring av beslut nr 716/2009/EG och om upphédvande av
kommissionens beslut 2009/78/EG, (EUT L 331, 15.12.2010, s. 12).
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2. Syfte, tillampningsomrade och
definitioner

Syfte

5.

| dessa riktlinjer anges interna styrningsformer, processer och mekanismer, enligt vad som
faststillts i artikel 74.1 i direktiv 2013/36/EU?, krav pa kreditrisk och motpartsrisk, i enlighet
med artikel 79 i det direktivet, och krav pa kreditprévning av konsumenten, i enlighet med
kapitel 6 i direktiv 2014/17/EU3 och artikel 8 i direktiv 2008/48/EG*.

Tillampningsomrade

Riktlinjerna galler institut som omfattas av definitionen i artikel 4.1.3 i forordning (EU)
nr 575/2013. Nar lanet omfattas av direktiv 2014/17/EU (direktivet om hypoteksldn, dven kallat
bolanedirektivet) ska avsnitt 5 tillampas pa kreditgivare enligt definitionen i artikel 4.2 i detta
direktiv, med undantag for punkt93. N&r lanet omfattas av direktiv 2008/48/EG
(konsumentkreditdirektivet) ska avsnitt5 tillampas pa kreditgivare enligt definitionen i
artikel 3 b i detta direktiv, med undantag for punkt 93.

Riktlinjerna galler institutens interna styrning och férfaranden i samband med
kreditgivningsprocesser, och under kreditfaciliteternas hela livscykel. Dessa riktlinjer galler
dven praxis, policyer, processer och forfaranden for riskhantering vad galler kreditgivning och
overvakning av presterande exponeringar samt deras integration i ramverket for 6vergripande
styrning och riskhantering.

Avsnitten 4 och 8 galler all kreditrisk som institut tar, med undantag for rantebarande
vardepapper, derivat och transaktioner for vardepappersfinansiering.

Avsnitten 5 och 6 géller for lan till konsumenter, mikroforetag och smafoéretag samt medelstora
och stora foretag. Avsnitten5 och 6 giller inte lan och forskott till kreditinstitut,
vardepappersforetag, finansinstitut, forsakrings- och aterférsakringsforetag och centralbanker
samt lan och forskott till suverana stater, vilket inbegriper statliga myndigheter, regionala och

2 Europaparlamentets och radets direktiv2013/36/EU av den 26 juni 2013 om behdrighet att utdva verksamhet i
kreditinstitut och om tillsyn av kreditinstitut och vardepappersféretag, om andring av direktiv 2002/87/EG och om
upphéavande av direktiv 2006/48/EG och 2006/49/EG (EUT L 176, 27.6.2013, s. 338-436).

3 Europaparlamentets och radets direktiv2014/17/EU av den 4 februari 2014 om konsumentkreditavtal som avser
bostadsfastighet och om dndring av direktiven 2008/48/EG och 2013/36/EU och férordning (EU) nr 1093/2010 (EUT L 60,
28.2.2014, s. 34-85).

4 Europaparlamentets och radets direktiv 2008/48/EG av den 23 april 2008 om konsumentkreditavtal och om
upphévande av radets direktiv 87/102/EEG (EUT L 133, 23.4.2008, s. 66—92).
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lokala myndigheter samt offentliga organ. Avsnitten 5 och 6 géller inte |an med anstand och
nodlidande lan.

De behoriga myndigheterna far overvaga att tillampa avsnitten 6 och 7 pa kreditgivare som
omfattas av direktiv 2014/17/EU och direktiv 2008/48/EU och som inte ar kreditinstitut.

Nar en egendom, i samband med fastighetsutlaning, anvands for flera olika &ndamal, t.ex. som
bostadsfastighet och kommersiell fastighet, bér egendomen antingen klassificeras i enlighet
med dess huvudsakliga anvandning eller betraktas som separata fastigheter, utifran det
omrade som ar avsett for varje anvandning. Om en sddan bedomning inte objektivt kan utforas
(t.ex. kan vissa delar av egendomen vara tillgidngliga for gemensamt bruk av alla), kan
egendomen klassificeras i enlighet med dess huvudsakliga anvandning.

De behoériga myndigheterna bor se till att instituten tillampar dessa riktlinjer pa individuell niva,
undergruppsniva och gruppniva i enlighet med artikel 109 i direktiv 2013/36/EU, savida inte de
behoriga myndigheterna utnyttjar undantagen sa som de definieras i artikel 21 och artikel 109
i direktiv2013/36/EU. De behoriga myndigheterna bor ocksa se till att instituten tillampar
dessa riktlinjer pa undergruppsniva och individuell niva, i linje med policyer och praxis pa
gruppniva och med beaktande av institutens sarart och deras kreditportféljer.

Adressater

13.

Dessa riktlinjer riktar sig till behoriga myndigheter sa som de definieras i artikel 4.2 i, iii, vi och
vii i forordning (EU) nr 1093/2010 och finansinstitut sa som de definieras i artikel 4.1 i
forordning nr 1093/2010.

Definitioner

14.

Begrepp som anvands och definieras i férordning (EU) nr 575/2013, direktiv 2013/36/EU,
direktiv 2014/17/EU, direktiv 2008/48/EG, EBA:s riktlinjer for intern styrning enligt
direktiv 2013/36/EU°, EBA:s riktlinjer om kunder med inbérdes anknytning enligt led 39 i
artikel 4.1 i férordning (EU) nr575/2013 ®, EBA:s och Europeiska virdepappers- och
marknadsmyndighetens (Esma) riktlinjer for lamplighetsbedémningar av ledamoter i
ledningsorgan och ledande befattningshavare’, EBA:s riktlinjer fér en sund ersattningspolicy
enligt artiklarna 74.3 och 75.2 i direktiv 2013/36/EU och upplysningar enligt artikel 450 i
férordning (EU) nr 575/20138, EBA:s riktlinjer fér ersattningspolicy och ersattningspraxis for

> EBA/GL/2017/11.
® EBA/GL/2017/15.
7 EBA/GL/2017/12.
8 EBA/GL/2015/22.
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forsiljningspersonal °, EBA:s riktlinjer fér utkontraktering©, EBA:s riktlinjer fér institutens
stresstestning®! och kommissionens rekommendation av den 6 maj 2003 om definitionen av
mikroféretag samt sma och medelstora féretag!?, har samma innebérd i dessa riktlinjer om
inget annat anges.

15. Dessutom galler foljande definitioner i dessa riktlinjer:

en kreditkommitté eller kreditkommittéer och enskilda
anstallda med delegerade befogenheter for

Kreditbeslutsfattare: kreditbeslutsfattande, i enlighet med den ram for
kreditbeslut som anges i institutens policyer och
forfaranden.

har samma innebdord som i punkt4 i avsnitt2.1.1.

Kommersiella fastigheter:
8 Definitioner i rekommendation ESRB/2016/14%3.

utldaning for att finansiera miljoméassigt hallbara
verksamheter. Detta ar en del av det bredare begreppet
hdllbar finansiering, vilket omfattar alla finansiella

Miljomassigt hallbar utlaning: instrument eller investeringar, inbegripet eget kapital,
skulder, garantier eller riskhanteringsverktyg, som utfardas
i utbyte mot finansieringsverksamhet som uppnar
kriterierna for miljomassig hallbarhet.

[an och forskott enligt definitionen i bilagaV till
Lan: kommissionens genomfdrandeforordning (EV)
nr 680/2014.

finansiering av all verksamhet kopplad till mikroféretag,
sma, medelstora och stora foretag (inbegripet féretag for
sarskilda andamal som upprattats for projektet) som deltar

Projektfinansiering: i projekt dar aterbetalningen av krediten i forsta hand ar
beroende av kassaflodet fran projektets forsaljning, och
projektets samtliga tillgdngar pantsatts till det institut som
finansierar projektet.

Enhetlig syn pa kunden en enhetlig och samstammig bild av en kunds alla tillgdngar
(single customer view): och skulder som innehas hos ett institut eller en

9 EBA/GL/2016/06.
10 EBA/GL/2019/02.
11 EBA/GL/2018/04.

12 kommissionens rekommendation av den 6 maj 2003 om definitionen av mikroféretag samt sma och medelstora
foretag (EUT L 124, 20.5.2003, s. 36—41).

13Rekommendation fran Europeiska systemrisknamnden om &ndring av rekommendation ESRB/2016/14 om férbattrad
statistik 6ver fastighetssektorn ESRB/2019/3 (EUT C 271, 13.8.2019).
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kreditgivare pa gruppniva, inbegripet information om alla
finansiella ataganden, inklusive kundens
aterbetalningshistorik hos institutet eller kreditgivaren.

Fartygs- och offshorefinansiering:

finansiering av all verksamhet som a&r involverad i
byggande, forvarv och drift av fartyg och
offshoreanlaggningar, nar aterbetalningen av skulden i
forsta hand ar beroende av kassaflodet som harror fran att
driva eller salja dessa fartyg eller offshoreanldggningar,
eller nar sakerheten struktureras kring fartyg eller
offshoreanlaggningar, byggande av fartyg eller olika
befraktningsarrangemang.

Kalla till dterbetalningsformaga:

overvaganden gallande lantagarens totala medel,
kassaflode och betalningsmoral, som registrerats av
kreditgivaren vid tidpunkten for laneutgivningen, som
tacker alla kéllor till kassainflodet (t.ex. intdkter,
regelbundna privata 6verforingar, sdsom underhallsbidrag,
hyresintakter fran fastighet, intdkter fran finansiella
investeringar, intdkter fran privata foretag eller
partnerskap, intakter fran andra kallor), 6vriga medel
(sasom sparkonton, investeringsprodukter) och
regelbundna kostnader.

Proportionalitet

16. For att sdkerstdlla en proportionerlig tillampning av dessa riktlinjer bor féljande kriterier

beaktas:

a. Nar det galler avsnitt 4, de kriterier som anges i avdelning | i EBA:s riktlinjer for intern

styrning.

b. Nar det galler avsnitt 5, kreditfacilitetens storlek, art och komplexitet, utan att det
paverkar tillampningen av artiklarna 18 och 20 i direktiv 2014/17/EU och artikel 8 i

direktiv 2008/48/EU.

c. Nar det galler avsnitt 7, kreditfacilitetens och sakerhetens storlek, art och komplexitet.

d. Nar det giller avsnitt 8, institutets storlek, art och komplexitet, kreditfacilitetens
storlek, art och komplexitet samt lantagarens karaktar, storlek och riskprofil.

17. Nér det géller utlaning till konsumenter bér instituten och kreditgivarna se till att tillampningen
av punkt 16 inte skadar malen om konsumentskydd, i enlighet med direktiv 2008/48/EU,
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direktiv 2014/17/EU och vad som vidare anges i dessa riktlinjer, sarskilt i avsnitt 5.1 samt
avsnitten 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3 och 5.2.4.
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3. Genomforande

Tillampningsdatum

18. Riktlinjerna géller fran och med den 30 juni 2021.

19. Avsnitten 5 och 6 galler 1an och forskott som beviljats efter den 30 juni 2021. Avsnitt 5 géller
dven lan och forskott som redan finns den 30 juni 2021 om deras villkor har dndrats efter
30 juni 2022, forutsatt att andringarna foljer ett sarskilt kreditbeslutsgodkdnnande, och om
genomforandet krdver ett nytt laneavtal med lantagaren eller ett tillagg till det befintliga
avtalet.

20. Avsnitt 7 galler all vardering, 6vervakning och omvéardering av sakerheter i form av fast
egendom och 16s egendom, med undantag for finansiella sakerheter, som genomfors efter den
30 juni 2021.

21. Avsnitt 8 géller alla kreditfaciliteter som har beviljats efter 30 juni 2021.

Overgéngsbestimmelser

22. Aven om dessa specifika bestimmelser i riktlinjerna omfattas av féljande
overgangsbestammelser kan de behoriga myndigheterna paskynda denna 6vergang pa foljande
satt:

Nar det géller avsnitt 8 bor instituten, om instituten inte har all relevant information och alla
relevanta uppgifter enligt dessa riktlinjer som ska anvandas for 6vervakning av befintliga
lantagare eller kreditfaciliteter som beviljats fore ansdkningsdagen, samla in information och
uppgifter som saknas fram till den 30 juni 2024 genom regelbunden kreditoversyn av lantagare,
i enlighet med dessa riktlinjer.

Upphavande

23. Foljande riktlinjer ska upphavas med verkan fran den dag da dessa riktlinjer ska bérja tillampas:

Riktlinjer om kreditvardighet (EBA/GL/2015/11).
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4. Intern styrning for kreditgivning och
overvakning

24. Utover bestammelserna i EBA:s riktlinjer om intern styrning bor instituten tillampa ytterligare
villkor nar det galler kreditgivning och 6vervakning, i enlighet med vad som anges i detta avsnitt.

4.1 Kreditriskstyrning och kreditriskkultur

4.1.1 Ledningsorganets ansvar

25. Ledningsorganet, enligt vad som avses i EBA:s riktlinjer om intern styrning, bor nar det géller
kreditgivning

a. godkanna institutets kreditriskstrategi, inom ramen fér den 6vergripande riskstrategin,
och affdrsstrategi for att sdkerstalla att de 6verensstammer med institutets ramverk
for riskaptit, kapital- och likviditetsplanering samt att de ar i linje med den interna
processen for bedémning av  kapitaloehov (IKU) och den interna
likviditetsutvarderingen (ILU), nér sa ar relevant,

b. faststdlla kreditriskaptiten inom det 6vergripande ramverket for riskaptit, daribland
standarder for kreditgivning, kvalitativ redovisning, kvantitativa matt och
begransningar samt eskaleringstrosklar, utan att snedvridas av foretagens
prestationer,

c. godkdnna ramverket for forfarandet for godkannande av krediter, inbegripet, i
forekommande fall, de interna strukturerna for kreditgivning och 6vervakning, samt
faststallande av delegerade beslutsfattande myndigheter,

d. sakerstdlla en effektiv tillsyn av kreditriskkvaliteten, sarskilt vid beviljande av
kreditgivning, och avsattningar for kreditforluster,

e. sakerstdlla adekvata processer for kreditgodkdnnande, évervakning och kontroller for
effektiv kreditriskhantering,

f. se till att all personal som medverkar i kreditrisktagandet och hanteringen,
overvakningen och kontrollen av kreditrisken har tillrackliga kvalifikationer, resurser
och erfarenhet,

g. faststdlla, godkdnna och o6vervaka implementeringen av institutets riskkultur,
kdrnvarden och férvantningar avseende kreditrisk,
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h. setill att ersattningsramverket, inbegripet relevanta prestationsmal, och ramverket for
resultatbedomning for anstillda identifierade som kreditbeslutsfattare forblir i linje
med kreditrisken och kreditriskaptiten.

4.1.2 Kreditriskkultur

26.

27.

28.

29.

Instituten bor utveckla en kreditriskkultur som en del av den 6vergripande riskkulturen genom
policyer, kommunikation och personalutbildning, i enlighet med EBA:s riktlinjer for intern
styrning.

Kreditriskkulturen bor omfatta lampliga “signaler uppifran” och se till att kredit beviljas
lantagare som, savitt institutet vet vid tidpunkten for kreditgivningen, kommer att kunna
uppfylla villkoren i kreditavtalet och i férekommande fall att krediten sakerstalls till en tillracklig
och lamplig niva, med hansyn till effekterna pa institutets kapitalsituation och [6nsamhet, samt
med beaktande av hallbarhet och relaterade miljémassiga, sociala och styrningsrelaterade
faktorer (ESG).

Instituten bor se till att en kreditriskkultur effektivt infors pa alla nivaer inom institutet och att
all  personal som medverkar i kreditrisktagandet, kreditriskhanteringen och
overvakningsforfaranden ar fullt medvetna om den och att de kommer att hallas ansvariga for
sina handlingar.

Instituten bor anta policyer och forfaranden for att 6vervaka att all personal som deltar i
kreditgivnings-, overvaknings- och kontrollprocesser ar i linje med institutets kreditriskkultur
(t.ex. genom sjalvbeddémningar som utfors av personalen). Om det konstateras att det finns
brister i kreditkulturen, som framgar antingen genom ett instituts sjalvbedémning eller genom
tillsynsatgarder, bor institutet i god tid vidta valdefinierade och utfallsorienterade atgarder for
att komma till rdatta med dessa brister. Kreditriskstrategin, kreditpolicyerna och
kreditférfarandena bor anpassas for att mildra eventuella negativa effekter till foljd av en dalig
kreditkultur.

4.2 Kreditriskaptit, kreditriskstrategi och kreditriskgranser

30.

31.

Kreditriskaptiten, kreditriskstrategin och den 6vergripande kreditriskpolicyn bor anpassas till
institutets 6vergripande ramverk for riskaptit. Institutets kreditriskaptit bor ange omfattningen
och inriktningen for institutets kreditrisk, kreditportféljens sammansattning, inbegripet dess
koncentration, och diversifieringsmalen i forhallande till affarsomraden, geografiska omraden,
ekonomiska sektorer och produkter.

Kreditriskaptiten bor inféras med stéd av lampliga kreditriskmatt och -limiter. Dessa matt och
limiter bor omfatta viktiga aspekter av kreditriskaptiten saval som kundgrupper, valuta,
sakerhetstyper och instrument for kreditriskreducering. Nar det ar relevant bor kreditmatten
vara en kombination av bakatblickande och framatblickande indikatorer och bor anpassas till
institutets affairsmodell och komplexitet.
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Instituten bor se till att kreditriskaptiten och tillhérande matt och limiter sprids nedat pa
lampligt satt inom institutet, vilket inbegriper alla relevanta gruppenheter och affirsomraden
samt enheter som bar kreditrisk.

Vid hantering av koncentrationsrisk bor instituten faststdlla kvantitativa interna
kreditrisklimiter for sin samlade kreditrisk saval som portféljer med gemensamma
kreditriskegenskaper, delportféljer och enskilda lantagare. Nar det géller gruppenheter och
kunder med inbordes anknytning boér limiterna ocksa ta hansyn till stallning pa grupp- och
undergruppsniva samt de enskilda enheternas stallning pa grupp- och undergruppsniva.

4.3 Policyer och forfaranden for kreditrisk

34.

35.

36.

37.

38.

Instituten bor i sina policyer och férfaranden for kreditrisk faststélla kriterierna for identifiering,
bedomning, godkdnnande, dvervakning, rapportering och minskning av kreditrisken samt
kriterierna for att bedoma kreditforlustreserveringar for bade redovisningsmassiga- och
kapitaltackningsmassiga syften. Instituten bér dokumentera ramverket och uppdatera den
regelbundet.

Policyer och forfaranden for kreditrisk bor ha som syfte att framja en proaktiv strategi for
overvakning av kreditkvalitet, tidig identifiering av férsdamrade krediter och hantering av
portfoljens Overgripande kreditkvalitet och tillhérande riskprofil, inklusive genom ny
kreditbeviljande verksamhet.

Policyer och forfaranden for kreditrisk bor omfatta alla utlaningsverksamheter, tillgdngsklasser,
kundtyper, produkter och sarskilda kreditfaciliteter, kreditriskhanteringsmetoder samt
tillhérande ansvarsomraden och kontroller.

Policyer och forfaranden for kreditrisk bér omfatta sarskilda policyer och férfaranden for
utlaning, som ar tillrackligt detaljerade for att omfatta institutets sarskilda affarsomraden, for
olika sektorer, i linje med deras varierande komplexitet och storlek, samt risker fér olika
marknadssegment relaterade till kreditfaciliteten.

Policyer och férfaranden for kreditrisk bor innehalla foljande uppgifter:

a. Policyer, forfaranden och regler for godkannande av kreditgivning och
kreditbeslutsfattande, inbegripet ldmpliga godkdnnandenivaer som faststallts i
enlighet med kreditriskaptiten och kreditrisklimiterna.

b. Kriterier for beviljande av kredit, med beaktande av de poster som avses i bilaga 1.

c. Kravforhantering avinformation och uppgifter som behdvs for kreditprévningen enligt
vad som anges i avsnitt 5.1.

d. Krav for kreditprévningen, inbegripet en kanslighetsanalys, i enlighet med avsnitt 5.2.
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e. Krav pa sammanstallning av exponeringar och kreditrisklimiter samt hantering av
kreditriskkoncentrationer.

f. Krav och férfaranden fér godkdnnande och anvandning av sakerheter och
kreditriskreducerande atgarder for att faststdlla deras effektivitet nar det géller att
minimera den inneboende risken for en kreditfacilitet. Sadana krav och férfaranden
bor vara tillgangsklass- och produkttypspecifika och bor vederborligen beakta typen,
storleken och komplexiteten hos de kreditfaciliteter som beviljas.

g. Villkor for tillampning av automatiserat beslutsfattande i kreditgivningsprocessen,
inbegripet identifiering av produkter, segment och limiter for vilka automatiserat
beslutsfattande ar tillatet.

h. En riskbaserad metod som tar itu med eventuella avvikelser fran standardiserade
kreditpolicyer och -forfaranden samt kriterier fér kreditgivning, inbegripet

i. villkor som definierar godkannandeprocessen nar det galler avvikelser och
undantag och de  sdrskilda  dokumentationskraven, inbegripet
verifieringskedjan,

ii. kriterier for avslag och kriterier for eskalering av avvikelser/undantag till hogre
nivaer inom beslutshierarkin  (inbegripet asidosattande, avvisande,
exponeringar som eventuellt godkants som ett undantag fran allmanna
utlaningsstandarder och andra atypiska naringsverksamheter inom ramen for
en sarskild process med olika godkdnnandemyndigheter),

iii. krav for 6vervakning av omstandigheter och villkor fér undantagsbeslut om
kreditgivning, inbegripet krav pa att de ska ses Over av de relevanta
funktionerna under den regelbundna &versynen av tillimpningen och
efterlevnaden av policyer och limiter,

i. krav pa vad som ska dokumenteras och redovisas som en del av
kreditgivningsprocessen, aven for stickprovs- och revisionsindamal. Detta bor
atminstone omfatta de krav for slutférande av kreditansékningar, de kvalitativa och
kvantitativa motiven/analyserna och all styrkande dokumentation som Iag till grund for
godkdannande eller minskning av kreditfaciliteten,

j. krav pa overvakning av kreditgivning; ramverket for intern kontroll bor sakerstélla att
den tacker alla faser efter beviljandet av krediter,

k. iforekommande fall, de kriterier som anges i avsnitten 4.3.2, 4.3.3, 4.3.4, 4.3.5 och
4.3.6,

I.  kriterier som anges i avsnitten 4.3.1 och 4.3.7.
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39. Inom ramverket for sina kreditriskpolicyer och kreditriskférfaranden och med utgangspunkt i
kreditriskstrategin bor instituten ocksa ta hansyn till principerna om ansvarsfull utlaning. De
bor framfor allt

a. beakta lantagarens sarskilda situation, t.ex. rattvis behandling av lantagare som har
ekonomiska svarigheter, och

b. utforma kreditprodukter som erbjuds konsumenter pa ett ansvarsfullt satt.

40. For de kreditprodukter som erbjuds konsumenter bor instituten se till att kriterierna for
kreditgivning inte medfor otillborliga svarigheter och 6verskuldsattning for lantagarna och
deras hushall.

41. | sina policyer och forfaranden for kreditrisk som beror kreditbeslut enligt punkt 38 a och
kreditprévningarna enligt punkt 38 d, bor instituten ocksa ange hur automatiska modeller i
kreditprovnings- och kreditbeslutsforfaranden ska anvandas pa ett satt som ar lampligt for
kreditfacilitetens storlek, art och komplexitet och for typen av [antagare. Instituten bor sarskilt
faststalla lampliga styrningsformer for utformningen och anvéndningen av sddana modeller och
hanteringen av den tillhérande modellrisken, med beaktande av kriterierna i avsnitt 4.3.4, och
for modellriskrelaterade aspekter av EBA:s riktlinjer for dversyns- och utvarderingsprocessen®®,

42. Instituten bor se till att policyerna och forfarandena for kreditrisk ar utformade for att minimera
risken for interna eller externa bedrégerier i kreditgivningsprocessen. Instituten bor ha lampliga
processer for att 6vervaka alla missténkta eller bedragliga beteenden.

43. Instituten bor regelbundet se over policyer och forfarandena for kreditrisk, och for detta
andamal bor de tydligt identifiera de funktioner och den personal som har till uppgift att
uppratthalla sarskilda policyer och férfaranden samt deras roller och ansvar i detta avseende.

4.3.1 Policyer och férfaranden for bekampning av penningtvatt och finansiering av
terrorism

44. Instituten bor ocksa i sina policyer ange hur de identifierar, bedomer och hanterar de risker for
penningtvatt och finansiering av terrorism som de &ar utsatta for till foljd av sin
kreditgivningsverksamhet?®. Instituten bér sarskilt

a. pa sin verksamhetsniva identifiera, beddma och hantera risken for penningtvatt och
finansiering av terrorism forknippad med den typ av kunder de betjanar, de
utldningsprodukter de tillhandahaller, de geografiska omraden som de exponeras for
och de distributionskanaler de anvander,

14 EBA/GL/2014/13.

5 Enligt direktiv (EU) 2015/849 ska instituten inféra och uppréatthalla effektiva policyer och férfaranden for att férebygga
penningtvatt och finansiering av terrorism samt for att upptacka och avskracka fran detta om det skulle intraffa. Instituten
bor ocksd hanvisa till de europeiska tillsynsmyndigheternas gemensamma riktlinjer om riskfaktorer (JC 2017 37) for
ytterligare information om dessa punkter.
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b. pa nivan for det individuella férhallandet identifiera, bedéma och hantera risken for
penningtvatt och finansiering av terrorism forknippad med detta forhallande —som en
del av detta bor instituten

i. beakta syftet med krediten,

ii. beakta i vilken utstrackning sammanslutningen av en fysisk eller juridisk
person, som varken ar lantagaren eller institutet med kreditfaciliteten, ger
upphov till risk for penningtvatt och finansiering av terrorism,

iii. sarskilt i situationer dar risk for penningtvatt och finansiering av terrorism
forknippad med det individuella forhallandet uppstar, bor instituten vidta
riskkanslighetsatgarder for att reda ut om de medel som anvands for att
aterbetala krediten, inbegripet kontanter eller motsvarande som stalls som
sdkerhet, harror fran legitima kallor. Nar instituten beaktar medlens legitimitet
bor de ta hansyn till den verksamhet som genererat medlen och huruvida
denna information ar trovardig och forenlig med institutets kinnedom om
kunden och dess yrkesverksamhet.

45. Instituten bor ha interna processer for att sdkerstédlla att den information som erhallits for
kreditprovning, t.ex. den information som anges i avsnitt 5.1 och bilaga 2 till dessa riktlinjer,
dven bidrar med upplysningar till deras processer for bekdmpning av penningtvatt och
finansiering av terrorism.

46. Instituten bor ha policyer och férfaranden som ser till att utbetalningen av Ian gors i enlighet
med kreditbeslutet och laneavtalet. De bor ocksa se till att det finns Iampliga kontroller for att
identifiera, beddma och hantera risker for penningtvatt och finansiering av terrorism och att
relevanta uppgifter dokumenteras, i linje med institutens mer omfattande skyldigheter att
bekdampa penningtvatt och finansiering av terrorism enligt direktiv (EU) 2015/849.

4.3.2 Transaktioner som medfér en hog skuldsattningsgrad (leveraged transactions)

47. Som en del av sina policyer och forfaranden bor instituten ha faststdllt en 6vergripande
definition for transaktioner som medfér en hog skuldsadttningsgrad som tar hansyn till
lantagarens skuldsattningsgrad och syftet med transaktionen. Definitionen bér omfatta alla
affarsomraden och enheter som bar kreditrisk.

48. Omfattningen och inférandet av ett instituts definition av en transaktion som medfér en hog
skuldsattningsgrad bor regelbundet ses over for att sakerstalla att inget otillborligt utesluts.

49. Instituten bor faststdlla sin riskaptit och strategi for transaktioner som medfér en hog
skuldsattningsgrad pa ett satt som omfattar alla relevanta affarsenheter som éar involverade i
sadan verksamhet. Instituten bor faststalla vilka typer av transaktioner de ar beredda att ing3,
savdl som godtagbara varden for olika parametrar, sasom kreditbetyg, sannolikhet for
fallissemang, sdkerhetsniva och skuldsattningsgrad, dven pa sektorniva, nar sa ar relevant.
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Instituten bor faststalla sin riskaptit gdllande syndikering av transaktioner som medfor en hog
skuldsattningsgrad och darigenom ta fram ett 6vergripande ramverk, som inbegriper sarskilda
limiter och en detaljerad uppsattning underlimiter, med uppgifter om bade maximigranser och

arten av transaktioner som institutet ar berett att delta i.

Instituten bor uppratta en sund styrningsstruktur for transaktioner som medfor en hog
skuldsattningsgrad som mojliggér en omfattande och konsekvent tillsyn av alla sadana
transaktioner som hérror fran, syndikeras av eller kops av dem, inbegripet, i forekommande
fall, best efforts-transaktioner och club deals, samt vanliga bilaterala Ian till mikroféretag, sma,
medelstora och stora foretag.

Instituten bor se till att alla transaktioner som medfor en hég skuldsattningsgrad ses 6ver pa
lampligt satt, i linje med institutens riskaptit, strategier och policyer samt godkdnns av
relevanta kreditbeslutsfattare. Nar det géller transaktioner som inbegriper syndikering och
darmed foérknippade risker bor sarskilda krav och processer for godkdnnande finnas pa plats.

4.3.3 Teknikbaserad innovation for kreditgivning

53.

Vid anvandning av teknikbaserad innovation for kreditgivningsandamal bor instituten gora
foljande:

a. Se till att de inneboende riskerna, forknippade med den teknikbaserade innovation
som anvands, pa ett adekvat satt ingar i institutens riskhanterings- och kontrollramar.
Detta bor sta i proportion till affarsmodellen, kreditriskexponeringen, metodernas
komplexitet och omfattningen av anvandningen av teknikbaserad innovation.

b. Setill attledningsorganet har tillrackliga kunskaper om anvandningen av teknikbaserad
innovation, dess begransning och den inverkan den har pa kreditgivningsforfaranden.

c. Forstd de underliggande modeller som anviands, inbegripet deras kapacitet,
antaganden och begransningar, och samtidigt se till att modellerna &r sparbara,
granskningsbara, robusta och motstandskraftiga.

d. Se till att modellerna dr dndamalsenliga med beaktande av den faststdllda uppgiften
och andra kriterier, sasom utfall och anvdandning. Om férklaringar kravs for anvandning
av modellerna, bor utvecklingen av en tolkningsbar modell beaktas.

e. Vara medveten om kvaliteten pa de data och virden som anvénds i modellen samt
upptacka och forhindra partiskhet i kreditbeslutsprocessen genom att se till att
lampliga skyddsatgarder finns foér att trygga informationens och systemens
konfidentialitet, riktighet och tillganglighet.

f. Se till att modellens utfall, inbegripet giltigheten och kvaliteten pa modellens resultat,
kontinuerligt 6vervakas och lampliga avhjidlpande atgarder vidtas i tid om problem
upptacks (t.ex. forsamring av eller avvikelse fran foérvantat beteende).
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4.3.4 Modeller for kreditpréovning och kreditbeslutsfattande

54. Nar instituten anvander automatiska modeller for kreditprévning och kreditbeslut bor de forsta
sig pa de modeller som anvéands liksom deras metod, indata, antaganden, begransningar och
utfall. Instituten bor dven ha féljande pa plats:

a. Interna policyer och forfaranden for att upptiacka och forebygga partiskhet samt
sakerstalla kvaliteten pa indatan.

b. Atgarder for att sakerstilla sparbarhet, granskningsmajligheter, robusthet och
motstandskraft hos indata och utdata.

c. Interna policyer och forfaranden som sdkerstaller att modellens kvalitet regelbundet
bedéms med hjalp av atgarder som ar lampliga for modellens anvandning, inbegripet
utfallstester av modellens resultat.

d. Kontrollmekanismer, forfaranden for a&sidosattande av  modellen och
eskaleringsforfaranden inom ramverket for regelbundna kreditbeslut, inbegripet
kvalitativa  tillvdgagangssatt,  kvalitativa  riskbedomningsverktyg  (daribland
expertbedémningar och kritiska analyser) och kvantitativa begransningar.

55. Instituten bor ha lamplig dokumentation gallande modellen som omfattar

a. metoder, antaganden och indata samt en strategi for att upptidcka och forebygga
partiskhet och sakerstalla kvaliteten pa indata,

b. anvandningen av modellresultat i beslutsprocessen och oOvervakningen av dessa
automatiserade beslut med hansyn till den évergripande kvaliteten pa den portfélj eller
de produkter for vilka dessa modeller anvands.

4.3.5 Miljomassiga, sociala och styrningsrelaterade faktorer

56. Instituten bor inforliva ESG-faktorer och darmed tillhorande risker i sina policyer for
kreditriskaptit och riskhantering och sina policyer och forfaranden for kreditrisk, och pa sa vis
anta en holistisk strategi.

57. Instituten bor ta hansyn till de risker som &ar forknippade med ESG-faktorer pa lantagarnas
finansiella villkor, sarskilt den potentiella inverkan av miljofaktorer och klimatférandringar, i
sina redogorelser for kreditriskaptit, policyer och forfaranden. Riskerna med klimatférandringar
for lantagarnas finansiella prestation kan i forsta hand uppsta i form av fysiska risker, sasom
risker for lantagaren som uppstar till féljd av klimatférandringarnas fysiska effekter, daribland
ansvarsrisk for att ha bidragit till klimatfordndringar, eller 6vergangsrisker, t.ex. risker for
lantagaren som uppstar till foljd av 6vergangen till en koldioxidsnal och klimatsdker ekonomi.
Dessutom kan andra risker uppsta, sasom forandringar i marknadens och konsumenternas
preferenser samt rattsliga risker som kan paverka de underliggande tillgangarnas prestation.
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4.3.6 Miljomassigt hallbar utlaning

58. Institut som tillhandahaller eller planerar att tillhandahalla miljomassigt hallbara
kreditfaciliteter bor, som en del av sina policyer och forfaranden for kreditrisk, utarbeta
konkreta detaljer om sina policyer och forfaranden for miljomassigt hallbar utlaning som
omfattar beviljande och 6vervakning av sddana kreditfaciliteter. Dessa policyer och forfaranden
bor framfor allt

a. tillhandahalla en férteckning 6ver projekt och verksamheter, saval som kriterier som
institutet anser ska vara uppfyllda for att nadgot ska vara beréttigat till miljomassigt
hallbar utlaning, eller en hanvisning till relevanta befintliga standarder for miljomassigt
hallbar utlaning som faststéller vilken typ av utlaning som anses vara miljomassigt
hallbar,

b. beskriva den process som instituten anvander for att bedéma om medlen fran de
kreditfaciliteter som klassificeras som miljomassigt hallbara verksamheter. Vid utlaning
till foretag bor processen omfatta féljande:

i. Insamling av information om lantagarnas klimatrelaterade och miljomassiga
eller pa annat satt hallbara affarsmal.

ii. BedOdmning av huruvida lantagarnas finansieringsprojekt dverensstammer med
godkdnda miljomassigt hallbara projekt eller verksamheter och uppfyller
tillhérande kriterier.

iii. Sakerstdllande av att lantagarna ar villiga och kapabla till att pa lampligt satt
overvaka och rapportera fordelningen av medlen till de miljomassigt hallbara
projekten eller verksamheterna.

iv. Regelbunden overvakning av att medlen férdelas korrekt (vilket kan omfatta
en begdran att lantagarna lamnar uppdaterad information om anvandningen
av medlen till dess att den relevanta kreditfaciliteten aterbetalats).

59. Instituten bor anpassa sina policyer och forfaranden for miljomassigt hallbar utlaning till
ramverket for sina 6vergripande mal, strategier och policyer for hallbar finansiering. Instituten
bor sarskilt faststdlla kvalitativa och, i forekommande fall, kvantitativa mal for att stédja
utvecklingen och integriteten i sin verksamhet for miljomassigt hallbar utlaning, och bedéma i
vilken utstrackning denna utveckling ar i linje med eller bidrar till deras Overgripande
klimatrelaterade och miljomassigt hallbara mal.
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4.3.7 Datainfrastruktur

60.

61.

62.

Instituten bor ha en lamplig datainfrastruktur saval som relevanta policyer och férfaranden for
att stodja kreditgivningsprocessen samt fér hantering och 6vervakning av kreditrisker under
kreditfacilitetens hela livscykel (t.ex. kreditgivning och kreditprovning, riskbedémning,
kreditoversyn och dvervakning). Datainfrastrukturen bor sdkerstélla kontinuitet, riktighet och
sakerhet vad giller information om exponeringen, lantagaren och sdkerheterna fran
ursprungstidpunkten och under kreditfacilitetens hela livscykel.

Datainfrastrukturen bor vara detaljerad och tillrackligt ingdende for att omfatta specifik
information pa laneniva, sarskilt de faktiska kreditgivningskriterier som tillampas vid
utbetalningen av krediten. Detta sa att uppgifter om lantagaren kan kopplas till uppgifter om
sdkerheter, i syfte att stodja en effektiv overvakning av kreditrisken (se avsnitt 8) och
mojliggdéra en effektiv verifieringskedja, matning av effektivitet och operativa- och
kreditrelaterade resultat samt sparning av avvikelser, undantag och asidosattande av policyer
(daribland asidosattande av kreditbetyg eller bedédmning av krediter/transaktioner).

For att utforma och underhalla datainfrastrukturen bor instituten Gvervaga att anvanda
relevanta datafilt fran EBA:s mallar fér transaktioner forknippade med nédlidande 1&n?°.

4.4 Kreditbeslutsfattande

63.

64.

65.

Instituten bor uppratta ett tydligt och valdokumenterat ramverk for kreditbeslut som skapar
en tydlig och sund struktur for ansvaret kring att fatta kreditbeslut inom ett institut, inbegripet
en beskrivning av hierarkin mellan kreditbeslutsfattare och deras fordelning inom institutets
organisations- och affarsstruktur samt deras rapporteringsrutiner.

Kreditbeslutsfattarnas struktur bor varailinje med och integreras i kreditriskaptiten, policyerna
och limiterna samt aterspegla institutens affarsmodell. Fordelningen av kreditbeslutsfattare
inom organisations- och foretagsstrukturen bor aterspegla prioritetsordningen for
kreditriskaptit och begrdnsningar inom en organisation samt baseras pa objektiva kriterier,
daribland riskindikatorer.

Inom ramverket for kreditbeslutsfattande bor varje beslutsfattares befogenheter och
begransningar vad galler beslutsfattande samt eventuella automatiska modeller for fattande
av kreditbeslut tydligt formuleras, i enlighet med kriterierna for sddana modeller som anges i
avsnitt 4.3.4. Befogenheterna och begrdansningarna bor ta hansyn till kreditportfoljens
egenskaper, inbegripet mal vad géller koncentration och diversifiering, i forhallande till
affairsomraden, geografiska omraden, ekonomiska sektorer och produkter samt utlaningstak
och maximala exponeringar. | forekommande fall bor instituten faststalla tidsfrister for
delegerade befogenheter eller storleken pa delegerade godkannanden.

16 https://eba.europa.eu/risk-analysis-and-data/eba-work-on-npls
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66. Vid delegering av befogenheter for kreditbeslutsfattande till personalen, inbegripet

67.

68.

69.

begransningar, bor instituten beakta sdardragen hos de kreditfaciliteter som omfattas av detta
individuella beslutsfattande, daribland deras storlek och komplexitet, samt lantagartyper och
lantagares riskprofiler. Instituten bor ocksa se till att personalen far [amplig utbildning och har
relevant sakkunskap och tjanstgoringstid i forhallande till det sarskilda ansvarsomrade som
delegerats till dem.

Ramverket for kreditbeslutsfattande bor ta hansyn till riskperspektivet i beslutsfattandet. Den
bor ocksa ta hansyn till kreditprodukternas och lantagarnas egenskaper, till exempel typen av
produkt, kreditfacilitetens storlek eller storlek pa limit, samt lantagarens riskprofil.

Ramverket bor &dven innehalla detaljer om hur kreditkommittéerna fungerar och deras
ledamoters roller, inbegripet, i forekommande fall, aspekter som rostningsforfaranden
(enhéllighet eller enkel majoritet av résterna).

Om instituten beviljar sarskilda vetoratter med anknytning till positiva kreditbeslut till chefen
for riskhanteringsfunktionen, bor instituten 6vervdga att bevilja sddana vetoratter till
ytterligare personal i riskhanteringsfunktionen for sarskilda kreditbeslut for att sdkerstalla att
ett sadant veto, om sa ar lampligt, kan utnyttjas pa alla nivaer inom ramverket for
kreditbeslutsfattande under ledningsorganet. Instituten bor ange omfattningen fér dessa
vetoratter, eskalerings- eller dverklagandeférfaranden, och hur ledningsorganet kommer att
medverka.

4.4.1 Objektivitet och opartiskhet i kreditbeslutsfattandet

70.

71.

Instituten bor se till att beslut som fattas av kreditbeslutsfattare ar opartiska och objektiva och
inte paverkas negativt av eventuella intressekonflikter, i linje med EBA:s riktlinjer om intern
styrning. Narmare bestamt bor instituten vid tillampning av dessa riktlinjer se till att varje
person som deltar i kreditbeslutsférfarandet, sa som personal och ledamoéter i ledningsorganet,
inte deltar i sddana férfaranden om nagon av féljande situationer uppstar:

a. En person som deltar i att fatta ett kreditbeslut har en personlig eller yrkesmassig
relation (utanfor den yrkesmassiga relationen nar de féretrader institutet) till
lantagaren.

b. En personsom deltari att fatta ett kreditbeslut har ett ekonomiskt eller annat intresse,
inbegripet direkt eller indirekt, faktiskt eller potentiellt, finansiellt eller icke-finansiellt,
med anknytning till lantagaren.

c. Enperson som deltari att fatta ett kreditbeslut har otillbérligt politiskt inflytande 6ver
eller en politisk relation till lantagaren.

Oaktat de styrningsstrukturer som inférts i institut for att uppratta ramverket for
kreditbeslutsfattande bor instituten ha policyer, férfaranden och organisatoriska kontroller
som garanterar och sakerstdller objektivitet och opartiskhet i kreditbeslutsprocessen. Dessa
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policyer, forfaranden och organisatoriska kontroller, daribland eventuella riskbegransande
atgarder, bor vara tydligt definierade och allmdnt kdnda och atgiarda eventuella
intressekonflikter. Instituten bor sdkerstdlla en effektiv tillsyn av de beslut som
kreditbeslutsfattare fattat, inbegripet vad galler kreditgivning, for att se till att de ar objektiva
och opartiska.

4.5 Ramverk for kreditriskhantering och intern kontroll

72.

73.

74.

75.

76.

77.

| enlighet med EBA:s riktlinjer om intern styrning bor instituten inféra ett robust och
omfattande ramverk for intern kontroll, som inbegriper kreditriskhantering, med beaktande av
bland annat principerna om ansvarsskyldighet, atskillnad och sjalvstdndighet vad géller
funktioner och ansvar, kritisk granskning av och tillforlitlighetsgrad i utfallen.

Riskhantering och interna kontroller av kreditrisker bor integreras i institutets 6vergripande
ramverk for riskhantering och intern kontroll savdl som i organisations- och
beslutsfattandestrukturen. Instituten bor se till att ramverket for intern kontroll, daribland
kreditriskhantering, stoder robust och lampligt kreditrisktagande, analys och 6vervakning
under en kreditfacilitets hela livscykel, vilket inbegriper utformning och utveckling av den
specifika produkten samt forsaljning och administration.

Instituten bor inratta regelbundna och 6ppna rapporteringsmekanismer sa att ledningsorganet,
dess riskkommitté, om en sadan inrattas, och alla relevanta enheter eller funktioner far
korrekta och koncisa rapporter i god tid och kan vidta valgrundade och effektiva atgarder inom
sina respektive ansvarsomraden for att sdkerstédlla identifiering, matning eller bedémning,
overvakning och hantering av kreditrisker (se dven avsnitt 8).

Instituten bor pa ett tydligt och 6ppet satt faststalla fordelningen av ansvar och befogenheter
inom organisationen, inbegripet inom och mellan affarsomraden, enheter och funktioner, dven
vad galler riskhantering. | detta syfte bor instituten tydligt faststdlla de funktioner som ar
ansvariga for att wutféra de olika uppgifter som ror kreditrisktagande och
kreditbeslutsprocessen, pa ett satt som inte leder till intressekonflikter och som sékerstéller en
effektiv kreditriskhantering.

De affarsomraden och enheter som ger upphov till kreditrisken bor i forsta hand ansvara for
hanteringen av den kreditrisk som deras verksamhet medfér under hela kreditens I6ptid. Dessa
affarsomraden och enheter bor ha tillrackliga interna kontroller for att sdkerstélla efterlevnad
av interna policyer och relevanta externa krav.

Instituten bor ha en riskhanteringsfunktion, i linje med EBA:s riktlinjer om intern styrning, som
ansvarar for att sdkerstalla en korrekt kontroll av kreditrisken. Riskhanteringsfunktionen bor
vara oberoende av affarsenheterna.
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78. Vid tillimpningen av punkt 75 bor instituten beakta féljande omraden/uppgifter:

a. Utveckling och uppratthallande av processer och forfaranden som rér kreditgivning och
overvakning.

b. Faststillande och utveckling av processer, mekanismer och metoder kring
kreditriskaptit, kreditriskstrategi och kreditriskpolicy, inbegripet en Overgripande
process for spridning av policyer och foérfaranden inom institutet, samt en
affarsstrategi.

¢. Utformning och inférande av ett lampligt ramverk for kreditbeslutsfattande i enlighet
med dessa riktlinjer.

d. Utformning och faststdllande av ramverket for Gvervakning och rapportering av
kreditrisker, inbegripet system for tidiga varningssignaler, Overvakning av
kreditportféljer och samlad riskdvervakning, samt utférandet av detta, aven i
forhallande till IKU och tillampliga reglerande matt, t.ex. regler om stora exponeringar.

e. Utférande av en kreditprévning och en |6pande kreditriskanalys for kreditbetygs- eller
riskklassificeringsdndamal.

f. Tillhandahallande av ett oberoende/andra utldtande om kreditprévningen och
kreditriskanalysen for kreditbeslut, med angivande av under vilka omstandigheter det
oberoende/andra utldtandet ar relevant, med hansyn tagen till kreditfacilitetens
egenskaper, dess storlek och lantagarens riskprofil.

g. Bedomning av reserveringens lamplighet i enlighet med det tillampliga
redovisningsregelverket.

h. Utveckling av nya kreditprodukter, med beaktande av kraven for processen for
godkdannande av nya produkter, och den pagadende Overvakningen av
kreditprodukternas lamplighet.

i. Hantering av tidiga drojsmal och nodlidande exponeringar samt beviljande och
Overvakning av anstandsatgarder, i enlighet med bestammelserna i EBA:s riktlinjer for
hantering av nddlidande exponeringar och exponeringar med anstdnd!’ och EBA:s
riktlinjer om férsenad betalning och utméatning enligt direktiv 2014/17/EU * samt
institutets interna policyer. Nar det géaller utlaning till konsumenter kan sddana
uppgifter dven omfatta samrad med oberoende skuldradgivningstjanster nar sa ar
relevant.

17 EBA/GL/2018/06.
18 EBA/GL/2015/12.
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j. Utférande av stresstester pa den samlade kreditportféljen saval som pa relevanta
delportfoljer och geografiska omraden.

k. Overvakning av enskilda exponeringar genom regelbunden 6versyn av krediter, i
enlighet med kraven i avsnitt 8, inbegripet stickprovsoversyner av laneramar.

I. Sakerstallande av integriteten och tillforlitligheten i processen for tilldelning av interna
kreditbetyg, s& som beskrivs i artikel 173 i forordning (EU) nr575/2013, i
forekommande fall for institut med tillstand att anvanda internmetoden for kreditrisk,
samt integriteten och tillforlitligheten fér den bedémningsskala och den process for
tilldelning av kreditbetyg som anvands av institutet, for de institut som anvander
schablonmetoden.

m. Utforande av kvalitetssakring av kreditbeddomningar, med beaktande av en lamplig
urvalsstorlek, och sakerstallande av att kreditrisken identifieras, mats, 6vervakas och
forvaltas pa korrekt satt inom institutets verksamhet for laneutgivning samt att
regelbunden rapportering 6éverlamnas till institutets ledningsorgan.

4.6 Resurser och fardigheter

79.

80.

81.

Instituten bor ha tillrdackligt med resurser och anstallda avsatta till kreditrisktagande och i
synnerhet kreditbeslutsfattande, kreditriskhantering och intern kontroll.
Organisationsstrukturen bor ses over regelbundet for att sakerstdlla att det finns tillrackligt
med resurser, kompetens och sakkunskap inom kreditriskhanteringsfunktionerna for att
effektivt hantera kreditrisken.

Instituten bor se till att de anstdllda som deltar i kreditgivningen, sarskilt nar det galler
beslutsfattande, riskhantering och internkontroll, har en [amplig niva av erfarenhet, fardigheter
och kreditrelaterad kompetens.

Personal som deltar i kreditgivning, inbegripet kreditbeslut, kreditriskhantering och
internkontroll, bor regelbundet fa lamplig utbildning, som inbegriper beaktande av andringar
av tillampliga rattsliga ramar och regelverk. Utbildningen bor anpassas till institutens
kreditkultur och affarsstrategi och bor genomforas regelbundet for att sakerstdlla att all
relevant personal ar lampligt utbildad och val fortrogen med institutens kreditpolicyer,
kreditforfaranden och kreditprocesser.

4.7 Ersattning

82.

Som en del av kraven i institutens ersattningspolicy enligt artiklarna 74, 75 och 92 i
direktiv 2013/36/EU och EBA:s riktlinjer for ersattningspolicy och ersattningspraxis i samband
med forséaljning och tillhandahallande av bankprodukter och -tjanster for privatkunder, EBA:s
riktlinjer for sund ersattningspolicy enligt artiklarna 74.3 och 75.2 i direktiv 2013/36/EU och
upplysningar enligt artikel 450 i foérordning (EU) nr575/2013 och artikel 7 i
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direktiv 2014/17/EU, bor institutens ersattningspolicy och ersattningspraxis vara i linje med
tillvagagangssattet gallande kreditriskhantering, kreditriskaptit och kreditriskstrategier och inte
skapa nagon intressekonflikt. Den ersattningspolicy och ersattningspraxis som ar tillamplig pa
personal, sarskilt personal inom omradena kreditgivning, kreditférvaltning och
kreditdvervakning, bor vara konsekvent och inte uppmuntra till risktagande som éverstiger den
tolererade risknivan for institutet och bor anpassas till institutets affarsstrategi, mal och
langsiktiga intressen. Dessutom bor denna ersattningspolicy och ersattningspraxis omfatta
atgarder for att hantera intressekonflikter, i syfte att skydda konsumenter fran odnskade
negativa féljder som uppstar i samband med forsaljningspersonalens ersattning.

Institutens ersattningspolicy och ersattningspraxis bor sarskilt sakerstdlla att resultat- och
riskmatningsprocessen for att faststalla den rorliga ersattningen for den personal som deltar i
kreditgivningen omfattar lampliga matt avseende kreditkvalitet som &r i linje med institutets
kreditriskaptit.

23



SLUTRAPPORT — RIKTLINJER OM LANEUTGIVNING OCH OVERVAKNING

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

5. Forfaranden for kreditgivning

5.1 Information och dokumentation

84. Institut och kreditgivare bor ha tillracklig, korrekt och aktuell information och uppgifter som ar
nodvandiga for att bedoma lantagarens kreditvardighet och riskprofil innan ett laneavtal ingas.

85. Vid kreditprovningen av konsumenter bor institut och kreditgivare ha tillgang till och anvinda
information, med stdd av nodvandiga och lampliga underlag, avseende atminstone féljande:

a. Syftet med lanet, for de laneprodukter dar detta ar relevant.

b. Lantagarens sysselsattning.

c. Kallatill aterbetalningsférmaga.

d. Hushallets sammanséattning och antalet personer i det.

e. Finansiella dtaganden och utgifter forknippade med dessa.

f.  Aterkommande utgifter.

g. Sakerheter (vid utlaning mot sdkerhet).

h.  Ovriga tekniker for riskreducering, sdsom garantier, nir saddana finns tillgingliga.

Institut och kreditgivare kan 6vervaga att anvanda specifika uppgifter, dataposter och underlag
som anges i bilaga 2.

86. Vid kreditprévningen av mikro-, sma, medelstora och stora foretag bor instituten ha tillgang till
och anvidnda information, med stdod av nédvidndiga och lampliga underlag, avseende
atminstone féljande:

a. Syftet med lanet, for de laneprodukter dar detta ar relevant.
b. Intdkter och kassaflode.

c. Finansiell stillning och finansiella ataganden, inklusive pantsatta tillgangar och
eventualforpliktelser.

d. Foretagsmodell och, i férekommande fall, foretagsstruktur.

e. Affarsplaner som stods av finansiella prognoser.

f.  Sakerheter (vid utlaning mot sikerhet).

g.  Ovriga riskreduceringsmekanismer, sdsom garantier, nar sddana finns tillgingliga.
h. Produkttypsspecifik juridisk dokumentation (t.ex. tillstand, avtal).

Instituten kan Gvervaga att anvanda specifika uppgifter, dataposter och bevis som anges i
bilaga 2.
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Institut och kreditgivare far anvanda den redan tillgéngliga informationen och uppgifter for
befintliga kunder och lantagare i enlighet med kraven i férordning (EU) nr 2016/679, och nir
sadan information och sadana uppgifter ar relevanta och aktuella.

Om informationen och uppgifterna inte ar lattillgangliga bor instituten och kreditgivarna samla
in nodvandig information och uppgifter fran lantagaren och/eller tredje part, inklusive
relevanta databaser, nar sa ar relevant. Nar det géller insamling av information och uppgifter
om lantagaren fran tredje part bor institut och kreditgivare se till att kraven i férordning (EU)
nr 2016/679 ar uppfyllda.

Om instituten och kreditgivarna har farhagor gallande riktigheten och tillforlitligheten i
informationen och uppgifterna, boér de utféra nédvandiga kontroller av och pa rimligt satt
undersOka lantagaren och tredje part (t.ex. arbetsgivare, offentliga myndigheter, relevanta
databaser), och vidta rimliga atgarder for att kontrollera den information och de uppgifter som
samlas in. Innan sadana undersdkningar genomfors vad galler tredje part avseende lantagarens
personuppgifter, bor instituten och kreditgivarna sakerstalla att kraven, sarskilt nar det galler
att informera och soka tillstand hos lantagaren, i férordning (EU) nr 2016/679 ar uppfyllda.

Institut och kreditgivare bor ha en korrekt enhetlig syn pa kunden som gor det mojligt att
bedoma lantagarens formaga att aterbetala finansiella ataganden. Den enhetliga synen pa
kunden géller for enskilda lantagare, hushall, beroende pa vad som ar lampligt, och medlemmar
i foretagskoncerner. Den enhetliga synen pa kunden bor kompletteras med den information
som lantagaren lamnat om de tillgdngar och skulder som innehas hos andra institut eller
kreditgivare.

Om lantagaren sannolikt kommer att stéllas infér ekonomiska svarigheter nar det géller att
uppfylla de avtalsenliga laneférpliktelserna, bor instituten och kreditgivarna begara tillforlitlig
dokumentation som visar realistiska prognoser om deras kapacitet att uppratthalla sin
betalningsférmaga. | detta fall kan bade information fran tredje part, sdsom skatteradgivare,
revisorer och andra experter, och information fran lantagare anvandas.

Om ett laneavtal inkluderar garantier fran tredje part bor instituten och kreditgivarna ha
information och uppgifter pa den niva som kravs for att bedéma garantin och, i forekommande
fall, borgensmannens finansiella stallning.

Om lantagaren ar medlem i en grupp av kunder med inb6érdes anknytning bor instituten samla
in nddvandig information om de relevanta kunderna med inbordes anknytning, i enlighet med
EBA:s riktlinjer om kunder med inb6rdes anknytning, sarskilt ndr aterbetalningen ar beroende
av kassaflodet fran andra parter med inbdrdes anknytning i samma grupp.

Institut och kreditgivare bor dokumentera den information och de uppgifter som leder till
kreditgodkdnnande, inbegripet de atgarder som vidtas och bedémningar som utférs, och
fortsatta att tillhandahalla dokumentationen i tillgdnglig form (sa att den ar lattillgdnglig for
behoriga myndigheter), atminstone under laneavtalets 16ptid.
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5.2 Kreditprovning av lantagaren

5.2.1 Allmdnna bestimmelser for utlaning till konsumenter

95. Instituten bor analysera lantagarens laneansdkan for att sdkerstélla att ansokan &r i linje med
institutets kreditriskaptit, kreditriskpolicyer, kreditgivningskriterier, limiter och relevanta matt
savdl som alla relevanta makrotillsynsatgarder i de fall de tillampas av den utsedda
makrotillsynsmyndigheten.

96. Instituten och kreditgivarna bor, i enlighet med relevant konsumentskyddslagstiftning, bedoma
lantagarens formaga och mojligheter att uppfylla skyldigheterna i laneavtalet, sarskilt de som
omfattar bedémning av kéllan till lantagarens aterbetalningsférmaga, med beaktande av lanets
egenskaper, sdsom lanets art, 16ptid och ranta.

97. Sékerheter, nar det galler utlaning mot sakerhet, bor inte i sig vara ett avgorande kriterium for
huruvida ett Ian godkdnns och kan inte i sig motivera godkdnnande av ett laneavtal. Sdkerheter
bor betraktas som institutets andra utvag vid fallissemang eller en vasentlig férsamring av
riskprofilen, i stallet for som den priméra kallan for aterbetalning, med undantag for nar
laneavtalet innebar att aterbetalningen av lanet baseras pa férsaljningen av den egendom som
pantsatts som sdkerhet eller likvid sdkerhet.

98. Vid beddémningen av lantagarens férmaga att uppfylla skyldigheterna i laneavtalet bor institut
och kreditgivare ta hansyn till relevanta faktorer som kan paverka lantagarens nuvarande och
framtida aterbetalningsformaga och undvika att orsaka otillborliga svarigheter och
overskuldsattning. Faktorerna bér omfatta andra skuldbetalningsataganden, den aterstaende
I6ptiden, rédntorna och det utestdende beloppet samt aterbetalningsbeteendet, t.ex.
information om uteblivna betalningar och omstdndigheterna kring dessa, saval som relevanta
skatter och férsakringar om detta ar kant.

99. Om laneansdkan lamnas in gemensamt av mer dn en lantagare bor institut och kreditgivare
gora kreditprovningen pa grundval av lantagarnas gemensamma aterbetalningsférmaga.

100. Om ett laneavtal omfattar nagon form av garanti fran tredje part bor instituten bedéma
nivan av det skydd som garantin ger och i forekommande fall géra en kreditprévning av
borgensmannen, med tillampning av relevanta bestammelser i dessa riktlinjer, beroende pa om
borgensmannen ar en fysisk person eller ett féretag.

101.  For att bedoma lantagarens formaga att uppfylla skyldigheterna i laneavtalet bor instituten
och kreditgivarna tillampa lampliga metoder och tillvdgagangssatt, vilket kan omfatta modeller,
sa lange dessa riktlinjer ar uppfyllda. Valet av en lamplig och adekvat metod bor utga fran lanets
riskniva, storlek och typ.

5.2.2 Bostadsrelaterad utlaning till konsumenter

102. | detta avsnitt anges vidare faktorer som éar relevanta fér bedomningen av lantagarens
mojligheter att uppfylla skyldigheterna i ett laneavtal enligt artikel 18.1 och 20.1 i
direktiv 2014/17/EU. Nar det giller laneavtal som omfattas av nationell lagstiftning som
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inforlivar direktivet bor institut och kreditgivare, utover bestdmmelserna i avsnitt5.2.1,
tillampa bestammelserna i detta avsnitt.

103. Om sa ar nédvandigt bor institut och kreditgivare gora rimliga utredningar, sarskilt nar det
géller lantagare som &r egenforetagare eller har sdsongsbunden eller annan oregelbunden
inkomst, och vidta rimliga atgarder for att kontrollera informationen om kallan till
aterbetalningsférmagan.

104. Om lanetiden stracker sig langre an lantagarens forvantade pensionsalder bor instituten
och kreditgivarna ta vederborlig hansyn till tillrackligheten vad géller lantagarens sannolika
aterbetalningsformaga och férmagan att fortsatta att uppfylla skyldigheterna i [aneavtalet efter
pensionering.

105. Instituten och kreditgivarna bor se till att [antagarens formaga att uppfylla skyldigheterna i
laneavtalet inte baseras pa en forvantad betydande 6kning av lantagarens inkomster, savida
inte dokumentationen ger tillrackligt stod for detta.

106. Vid bedémningen av lantagarens formaga att uppfylla skyldigheterna i laneavtalet bor
instituten och kreditgivarna beakta atagna- och andra icke-diskretiondra utgifter, sasom
lantagarens nuvarande skyldigheter, inbegripet lamplig dokumentation och beaktande av
levnadsomkostnader.

107. Som en del av kreditprévningen bor instituten och kreditgivarna genomféra
kdnslighetsanalyser som aterspeglar potentiella ogynnsamma héndelser i framtiden
(exempelvis en minskning av inkomsterna), rantehdjning vid laneavtal med rorlig ranta, negativ
amortering av lanet och ballongbetalningar eller uppskjutna betalningar av kapitalbeloppet
eller rantan.

108.  Vid lan i utldndsk valuta enligt definitionen i artikel 4.28 i direktiv 2014/17/EU bér institut
och kreditgivare ocksa beakta bedémningen av lantagarens férmaga att uppfylla skyldigheterna
vid potentiella negativa scenarier for vaxelkursen mellan valutan fér lantagarens inkomst och
lanets valuta. Institut och kreditgivare bor ocksa ta hansyn till och bedéma eventuella
sakringsstrategier och faktiska sakringar som redan finns, inbegripet naturliga kurssakringar,
for att minska valutarisken.

109. For laneavtal som avser en fast egendom i vilka det uttryckligen anges att den fasta
egendomen inte ska upptas som hemvist av lantagaren eller en familjemedlem (dvs. avtal som
avser forvarv for uthyrning) enligt artikel 3.3 b i direktiv2014/17/EU, bor institut och
kreditgivare tillampa kriterierna i avsnitt 5.2.3.

5.2.3 Annan utlaning till konsumenter mot sdkerhet

110.  Nar det géller laneavtal som sdkras genom fast egendom, férutom de som omfattas av
avsnitt 5.2.2, bor institut och kreditgivare, utover de bestammelser som anges i avsnitt 5.2.1,
tillampa bestammelserna i detta avsnitt.

111. Om fastigheten fortfarande ar under uppférande och ar avsedd att efter fardigstdllande
generera intdkter till 4garen i form av hyror eller vinster fran forséljning av fastigheten, bor
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instituten gora en bedomning av utvecklingsfasen och fasen efter att utvecklingsprojektet har
slutforts, dvs. nar projektet 6vergar till en inkomstgenererande fastighet. Vid sadana laneavtal
bor instituten och kreditgivarna faststalla féljande:

a. Lantagaren har en rimlig plan med anknytning till projektet, vilket inbegriper
uppskattningar av alla kostnader i samband med utvecklingsprojektet.

b. Lantagaren hartillgang till byggare, arkitekter, ingenjérer och entreprenérer som deltar
i utvecklingsprojektet.

c. Lantagaren har erhallit eller kan i framtiden erhalla alla nédvandiga tillstand och intyg
for slutférandet av projektet.

112.  Nardet géller laneavtal som avser en fast egendom dar det uttryckligen anges att den fasta
egendomen inte ska upptas som hemvist av lantagaren eller en familjemedlem (dvs. avtal som
avser forvarv for uthyrning), bor instituten bedéma forhallandet mellan de framtida
hyresintdkterna fran den fasta egendomen och lantagarens aterbetalningsformaga.

113.  Som en del av kreditprévningen bor instituten genomfora kanslighetsanalyser for att
aterspegla potentiella ogynnsamma marknadshéndelser och konsumentspecifika handelser i
framtiden som ar relevanta for lanets typ och dandamal. Dessa hiandelser kan omfatta en
minskning av inkomsten, en réantehéjning vid laneavtal med rorlig rénta, negativ amortering av
lanet, ballongbetalningar eller uppskjutna betalningar av kapitalbeloppet eller réantan och, i
forekommande fall, forsamring av den fasta egendomens saljbarhet, en &kning av
vakansgraden samt en sdankning av hyrespriserna for liknande fastigheter. | férekommande fall
bor institut och kreditgivare ocksa beakta innebdorden av valutarisker enligt vad som anges i
punkt 108.

5.2.4 Utlaning till konsumenter utan sikerhet

114. | detta avsnitt anges vidare de krav for bedémning av lantagarens kreditvardighet som
avses i artikel 8 i direktiv 2008/48/EG. Nar det géller laneavtal som omfattas av nationell
lagstiftning som inforlivar direktivet bor institut och kreditgivare, utéver de bestammelser som
anges i avsnitt 5.2.1, tillampa bestammelserna i detta avsnitt.

115. Om sa ar nédvandigt bor institut och kreditgivare gora rimliga utredningar, sarskilt nar det
galler lantagare som &r egenféretagare eller har sdasongsbunden eller annan oregelbunden
inkomst, och vidta rimliga atgdrder for att bedéma och kontrollera kéllan till
aterbetalningsférmagan.

116. Instituten och kreditgivarna bor se till att [antagarens formaga att uppfylla skyldigheterna i
laneavtalet inte baseras pa en forvantad betydande 6kning av Iantagarens inkomster, savida
inte dokumentationen ger tillrackligt stod for detta.

117. Som en del av kreditprévningen bor institut och kreditgivare, i férekommande fall,
genomfora kanslighetsanalyser for att aterspegla potentiella ogynnsamma handelser som ar
specifika for typen av lan, som kan intréffa i framtiden. | forekommande fall bor institut och
kreditgivare ocksa beakta innebérden av valutarisker enligt vad som anges i punkt 108.
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5.2.5 Utlaning till mikroforetag och smaféretag

118. Instituten bor beddéma lantagarens nuvarande och framtida formaga att uppfylla
skyldigheterna i laneavtalet. Instituten bor ocksad analysera lantagarens laneansokan for att
sakerstdlla att ansdokan ar i linje med institutets kreditriskaptit, kreditriskpolicyer,
kreditgivningskriterier, limiter och relevanta matt saval som alla relevanta
makrotillsynsatgarder, i de fall de tillampas av den utsedda makrotillsynsmyndigheten.

119. Instituten bor anse att kassaflodet fran lantagarens ordinarie affarsverksamhet och
eventuella intakter vid forsaljningen av tillgdngarna, om det ar tillimpligt inom ramen for
laneavtalet, ar de framsta finansieringskallorna for aterbetalning.

120. Vid beddmningen av lantagarens kreditvardighet bor instituten ldgga tonvikt vid hur
realistiska och hallbara lantagarens framtida intakter och kassafloden ar, i stéllet for pa
tillgangliga sakerheter. Sdakerheter bor inte i sig vara ett avgérande kriterium for huruvida ett
Ian godkdnns och kan inte i sig motivera godkdnnande av nagot laneavtal. Sakerheter bor
betraktas som institutets andra utvdg vid fallissemang eller en vasentlig férsamring av
riskprofilen, i stéllet for som den primara kallan for aterbetalning, med undantag for nar
l[aneavtalet innebar att aterbetalningen av lanet baseras pa férsaljningen av den egendom som
pantsatts som sdkerhet eller likvid sdkerhet.

121.  Vid utférandet av kreditprovningen bor instituten
a. analysera lantagarens finansiella stallning och kreditrisk enligt nedan,
b. analysera lantagarens affairsmodell och affarsstrategi, enligt nedan,

c. faststdlla och utvardera lantagarens kreditbetyg eller interna riskklassificering, i
forekommande fall, i enlighet med kreditriskpolicyerna och kreditriskférfarandena,

d. beakta lantagarens finansiella ataganden, sdsom utnyttjade och outnyttjade beviljade
faciliteter hos institut, inbegripet rorelsekapitalfaciliteter, lantagarens 6vriga krediter
och lantagarens tidigare aterbetalningsbeteende, saval som andra skyldigheter som
harror fran skatter eller andra offentliga myndigheter eller socialférsakringsfonder,

e. iforekommande fall bedéma transaktionens struktur, inbegripet risken for strukturell
efterstéllning och tillhérande villkor, t.ex. covenanter, och i férekommande fall
garantier fran tredje part och siakerhetsstruktur.

122. Instituten boér gora kreditprovningen i férhallande till ldnets egenskaper, sdsom lanets art,
I6ptid och ranta.

123.  For att bedoma lantagarens formaga att uppfylla skyldigheterna i laneavtalet bor instituten
tillampa lampliga metoder och tillvagagangssatt, vilket kan inbegripa modeller, sa lange dessa
riktlinjer ar uppfyllda. Valet av en lamplig och adekvat metod bor utga fran lanets riskniva,
storlek och typ.

124. Om lantagaren ar medlem i en grupp av kunder med inb6rdes anknytning bor instituten
gora bedémningen pa individuell niva och i férekommande fall pa gruppniva, i enlighet med
EBA:s riktlinjer om kunder med inbordes anknytning, sarskilt nar aterbetalningen &r beroende
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av kassaflodet fran andra parter med inbordes anknytning. Om lantagaren dr medlem i en
grupp av kunder med inbdrdes anknytning som har koppling till centralbanker och suverana
stater, till exempel statliga myndigheter, regionala och lokala myndigheter samt offentliga
organ, bor instituten bedéma det enskilda foretaget.

125. Nar det galler utlaningsverksamheter med grdansoverskridande inslag (t.ex.
handelsfinansiering, exportfinansiering) bor instituten ta hansyn till den politiska, ekonomiska
och rattsliga miljo dar institutets kunds utlandska motpart ar verksam. Instituten bor bedéma
kdparens férmaga att 6verfora medel, leverantérens formaga att leverera ordern, inbegripet
dess férmaga att uppfylla tillimpliga lokala rattsliga krav, och leverantérens finansiella
kapacitet att hantera eventuella forseningar i samband med transaktionen.

126. Instituten bor bedoma lantagarens exponering for ESG-faktorer, sarskilt miljofaktorer och
paverkan pa klimatférandringar, och de riskbegransande strategiernas lamplighet, som
lantagaren anger. Analysen bor utforas pa lantagarbasis, men instituten kan ocksa 6vervaga att
utfora analysen pa portfoljbasis nar det &r relevant.

127.  Forattidentifiera lantagare som ar direkt eller indirekt utsatta fér 6kad risk med anknytning
till ESG-faktorer bor instituten 6vervaga att belysa klimatrelaterade och miljomassiga risker for
enskilda ekonomiska (under)sektorer i ett diagram eller pa ett graderingssystem. Nar det galler
Ian eller lantagare med anknytning till en hogre ESG-risk krdvs en grundligare analys av
lantagarens faktiska affarsmodell, inbegripet en éversyn av nuvarande och berdknade utsldpp
av vaxthusgaser, marknadsmiljon, tillsynsmdassiga ESG-krav for de berdrda foretagen och de
sannolika effekterna av ESG-reglering pa lantagarens finansiella stallning.

128. Vid analysen av den finansiella stallningen inom ramen for kreditprovningen enligt ovan,
bor instituten beakta féljande:

a. Bade den nuvarande och den férvintade finansiella stéllningen, inbegripet
balansrakningar, kallan till aterbetalningsformagan for att uppfylla avtalsforpliktelser,
dven under eventuella ogynnsamma héandelser, och i férekommande fall
kapitalstruktur, rorelsekapital, intdakter och kassaflode.

b. | féorekommande fall lantagarens skuldsattningsgrad, fordelning av utdelning och
faktiska och prognostiserade/berdknade investeringsbehov savdl som dess
kassaflodescykel i forhallande till faciliteten i fraga.

c. | forekommande fall exponeringsprofilen fram till forfallodagen, i forhallande till
potentiella férandringar pa marknaden, sasom exponeringar angivna i utlandska
valutor och exponeringar med aterbetalningsinstrument som sakerhet.

d. | forekommande fall, sannolikheten for fallissemang, baserat pa kreditbetyg eller
intern riskklassificering.

e. Anvandningen av lampliga finansiella, tillgangsklasspecifika eller produkttypspecifika
matvarden och indikatorer, i linje med institutens kreditriskaptit, policyer och limiter i
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enlighet med avsnitten 4.2 och 4.3, inbegripet beaktande av matvardena i bilaga 3 i
den omfattning som ér tillamplig och lamplig fér den specifika kreditpropan.

129. Instituten bor se till att de finansiella prognoser som anvands i analysen ar realistiska och
rimliga. Dessa prognoser/berdkningar bor vara framatblickande med hansyn tagen till
historiska finansiella uppgifter. Instituten bor bedéma om dessa prognoser ar i linje med
institutets ekonomiska férvantningar och marknadsférvantningar. Om instituten har vasentliga
farhagor gallande tillforlitligheten i dessa finansiella prognoser bor de gora egna prognoser for
lantagarnas finansiella stallning och aterbetalningsformaga.

130.  Narinstituten beviljar Ian till holdingbolag bér de bedéma den finansiella stédllningen, bade
pa gruppniva och som enskilt foretag, om holdingbolaget inte sjilv ar ett rorelsedrivande
foretag eller om instituten inte har garantier fran det rorelsedrivande foretaget till
holdingbolaget.

131.  Vid bedomningen av lantagarnas finansiella stallning bor instituten bedéma hallbarheten i
den framtida aterbetalningsformagan under olika potentiella ogynnsamma férhallanden som
ar relevanta for lanets typ och syfte och som kan forekomma under laneavtalets |6ptid. Dessa
handelser kan omfatta en minskning av intdakter och annat kassafléde, en rantehdjning, negativ
amortering av lanet, uppskjutna betalningar av kapitalbelopp eller ranta, férsamrade
marknads- och driftsforhallanden for Iantagaren, och valutakursférandringar, nar detta ar
relevant.

132.  Instituten bor bedéma lantagarnas affarsmodell och affarsstrategi, daven i forhallande till
l[anets syfte.

133. Instituten bor beddma lantagarens kunskap, erfarenhet och férmaga att hantera en
affarsverksamhet, tillgdngar eller investeringar kopplade till laneavtalen (t.ex. en sarskild
fastighet i samband med ett kommersiellt fastighetslan).

134. Instituten bor bedoma affarsplanens genomforbarhet och tillhérande finansiella
prognoser, i linje med egenskaperna i den sektor dar lantagaren ar verksam.

135.  Instituten bor beddéma hur beroende lantagaren ar av viktiga avtal, kunder eller
leverantérer och hur de paverkar kassaflodesgenereringen, inbegripet eventuella
koncentrationer.

136. Instituten bor bedéma huruvida lantagaren eventuellt ar beroende av en nyckelperson och
vid behov tillsammans med lantagaren identifiera eventuella riskbegransande atgarder.

137.  Instituten bor beddma eventuella pantsatta sdkerheter som anvands for riskreducering
mot de krav pa sdkerheter som anges enligt institutets kreditriskaptit, policyer och férfaranden,
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inbegripet vardering och dganderatt, samt kontrollera all relevant dokumentation (t.ex. om en
egendom &r registrerad i lampliga register).

138. Instituten bor beddma eventuella garantier, covenanter, negativa klausuler och
skuldbetalningsavtal som anvands for riskreducering.

139. Nar det ar relevant for kreditbeslut bor instituten bedéma lantagarens mojligheter att
erhalla kapitaltillskott och kreditriskreducerande atgarder, sasom hypoteksforsakring,
refinansieringsloften och aterbetalningsgarantier fran externa kallor.

140. Om ett laneavtal omfattar nagon form av garanti fran tredje part bor instituten bedéma
nivan av det skydd som garantin ger och i forekommande fall géra en kreditprévning av
borgensmannen, med tillampning av relevanta bestammelser i dessa riktlinjer, beroende pa om
borgensmannen ar en fysisk person eller ett foretag. Borgensmannens kreditprévning bor sta i
proportion till garantins storlek i férhallande till lanet och typen av borgensman.

5.2.6 Utlaning till medelstora och stora foretag

141. Instituten bor beddéma lantagarens nuvarande och framtida formaga att uppfylla
skyldigheterna i laneavtalet. Instituten bor ocksa analysera lantagarens laneansdkan for att
sakerstadlla att ansdkan ar i linje med institutets kreditriskaptit, kreditriskpolicyer,
kreditgivningskriterier, limiter och relevanta matt saval som alla relevanta
makrotillsynsatgarder, i de fall de tillampas av den utsedda makrotillsynsmyndigheten.

142. Instituten bor anse att kassaflodet fran lantagarens ordinarie affiarsverksamhet och
eventuella intakter vid forsaljningen av tillgdngarna, om det ar tillaimpligt inom ramen for
laneavtalet, ar de framsta kallorna for aterbetalning.

143. Vid beddmningen av lantagarens kreditvardighet bor instituten ldgga tonvikt vid hur
realistiska och hallbara lantagarens framtida intakter och kassafloden &r, i stdllet for pa
tillgangliga sakerheter. Sdkerheter bor inte i sig vara ett avgérande kriterium for huruvida ett
Ian godkdnns och kan inte i sig motivera godkdnnande av nagot laneavtal. Sakerheter bor
betraktas som institutets andra utvag vid fallissemang eller en vasentlig férsamring av
riskprofilen, i stéllet for som den primara kallan for aterbetalning, med undantag for nar
l[aneavtalet innebar att aterbetalningen av lanet baseras pa férsaljningen av den egendom som
pantsatts som sakerhet eller likvid sdkerhet.

144.  Vid utférandet av kreditprovningen bor instituten
a. analysera lantagarens finansiella stallning och kreditrisk enligt nedan,

b. analysera lantagarens organisationsstruktur, affirsmodell och affarsstrategi, enligt
nedan,

c. faststdlla och utvardera lantagarens kreditbetyg eller interna riskklassificering, i
forekommande fall, i enlighet med kreditriskpolicyerna och kreditriskférfarandena,

d. beakta lantagarens finansiella ataganden, sasom alla utnyttjade och outnyttjade
beviljade faciliteter hos institut, inbegripet rorelsekapitalfaciliteter, lantagarens 6vriga
krediter och lantagarens tidigare aterbetalningsbeteende, savdl som andra
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skyldigheter som harror fran skatter eller andra offentliga myndigheter eller
socialforsakringsfonder,

e. beddma transaktionens struktur, inbegripet risken foér strukturell efterstéllning och
tillhérande villkor, t.ex. covenanter, och i forekommande fall garantier fran tredje part
och sdkerhetsstruktur.

145.  Instituten bor gora kreditprovningen i forhallande till lanets egenskaper, sasom lanets art,
[6ptid och ranta.

146. Instituten boér bedoma lantagarens exponering for ESG-faktorer, sarskilt miljofaktorer och
paverkan pa klimatférandringar, och de riskbegransande strategiernas lamplighet, som
lantagaren anger.

147. Om lantagaren ar medlem i en grupp av kunder med inbdrdes anknytning bér instituten
gbra bedémningen pa individuell niva och i férekommande fall pa gruppniva, i enlighet med
EBA:s riktlinjer om kunder med inbordes anknytning, sarskilt nar aterbetalningen ar beroende
av kassaflodet fran andra parter med inbordes anknytning. Om lantagaren ar medlem i en
grupp av kunder med inbordes anknytning som har koppling till centralbanker och suverana
stater, till exempel statliga myndigheter, regionala och lokala myndigheter samt offentliga
organ, bor instituten bedoma det enskilda foretaget.

148. Nir det géller utlaningsverksamheter med grénsoverskridande inslag (t.ex.
handelsfinansiering, exportfinansiering) bor instituten ta hansyn till den politiska, ekonomiska
och rattsliga miljo dar institutets kunds utlandska motpart ar verksam. Instituten bor bedéma
koparens kapacitet att 6verféra medel, leverantérens formaga att leverera ordern, inbegripet
dess formaga att uppfylla tillampliga lokala rattsliga krav, och leverantérens finansiella
kapacitet att hantera eventuella forseningar i samband med transaktionen.

149. For att identifiera lantagare som &r direkt eller indirekt utsatta for okade risker med
anknytning till ESG-faktorer bor instituten Overvdga att belysa klimatrelaterade och
miljomassiga risker foér enskilda ekonomiska (under)sektorer i ett diagram eller
graderingssystem. Néar det galler Ian eller lantagare med anknytning till en hégre ESG-risk kravs
en grundligare analys av lantagarens faktiska affarsmodell, inbegripet en 6versyn av nuvarande
och berdknade utslapp av vaxthusgaser, marknadsmiljon, tillsynsmassiga ESG-krav for de
berérda foretagen och de sannolika effekterna av ESG-reglering pa lantagarens finansiella
stallning.

150. Vid analysen av den finansiella stallningen inom ramen for kreditprévningen enligt ovan,
bor instituten beakta foljande:

a. Bade den nuvarande och den forviantade finansiella stallningen, inbegripet
balansrdkningar och kapitalstruktur, rérelsekapital, intakter, kassafléde och kallan for
aterbetalning som gor det mojligt uppfylla avtalsforpliktelser, t.ex. skuldbetalning,
aven vid eventuella ogynnsamma handelser (se dven avsnittet om kanslighetsanalys).
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Poster som ska analyseras bor omfatta men inte begransas till fritt kassaflode for
skuldbetalning av faciliteten i fraga.

b. Nettororelseresultat och I16nsamhet, sarskilt i relation till féretagets réantebdrande
skulder.

c. Lantagarens skuldsattningsgrad, fordelning av utdelning och faktiska och
prognostiserade investeringsbehov saval som dess kassaflodescykel i forhallande till
faciliteten i fraga.

d. Exponeringsprofilen fram till forfallodagen, i foérhallande till potentiella foréandringar
pa marknaden (sdsom exponeringar angivna i utlandska valutor och exponeringar med
aterbetalningsinstrument som sakerhet).

e. | forekommande fall, sannolikheten for fallissemang, baserat pa kreditbetyg eller
intern riskklassificering.

f.  Anvandningen av lampliga finansiella, tillgangsklasspecifika eller produkttypspecifika
matvarden och indikatorer, i linje med institutens kreditriskaptit, policyer och limiter i
enlighet med avsnitten 4.2 och 4.3, inbegripet beaktande av matvardena i bilaga 3 i
den omfattning som &r tillamplig och lamplig for den specifika kreditpropan.

151.  Instituten bor se till att de prognoser som anvands i analysen ar realistiska och rimliga och
ligger i linje med institutens ekonomiska forvantningar och marknadsférvantningar. Om
instituten har vasentliga farhagor gallande tillforlitligheten i dessa finansiella prognoser bor de
gbra egna prognoser for lantagarnas finansiella stallning och i forekommande fall anvdnda dem
for att kritiskt granska de prognoser som lantagarna lagger fram.

152. Instituten bor ocksa bedéma lantagarens framtida Idnsamhetspotential for att mata
effekterna pa balanserade vinstmedel och darmed effekten pa eget kapital, sarskilt i fall dar
Iantagaren inte har kunnat generera vinster over tid.

153. Instituten bor gora en bedémning av lantagarens kassaflodescykel for att mata den tid det
tar for foretaget att omvandla investeringen i lager och andra insatsvaror till kontanta medel
genom forsaljning av dess specifika varor och tjanster. Instituten bor kunna forsta sig pa en
lantagares kassaflédescykel foér att uppskatta rorelsekapitaloehov och identifiera
aterkommande kostnader for att bedéma kapaciteten att aterbetala kreditfaciliteter framaover.

154. Instituten bor, nar sa ar relevant, bedéma dessa finansiella matt gentemot de matt och
begransningar som anges i enlighet med deras kreditriskaptit, kreditriskpolicyer och
kreditrisklimiter, i enlighet med avsnitten 4.2 och 4.3.

155.  Narinstituten beviljar Ian till holdingbolag, bér de bedéma den finansiella stéllningen, bade
pa gruppniva och som ett enskilt féretag, om holdingbolaget inte sjalv ar ett rorelsedrivande
foretag eller om instituten inte har garantier fran det rorelsedrivande foretaget till
holdingbolaget.
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156. Instituten bor bedoma hallbarheten i lantagarens finansiella stallning och den framtida

aterbetalningsférmagan under olika potentiella ogynnsamma forhallanden som kan uppsta

under laneavtalets |6ptid. | detta syfte bor instituten genomfora en kanslighetsanalys av en

eller flera faktorer, med beaktande av marknadshandelser och féretagsspecifika handelser eller

en kombination darav.

157. Denna kanslighetsanalys bor ta hansyn till alla allmanna, tillgangsklasspecifika och

produktspecifika aspekter som kan paverka lantagarens kreditvardighet.

158.  Nar instituten utfor en kanslighetsanalys av lantagarens aterbetalningsférmaga under

negativa framtida forhallanden, bor de ta hansyn till féljande handelser som ar mest relevanta

for lantagarens sarskilda omstandigheter och affarsmodell:

Féretagsspecifika hdndelser.

a. En allvarlig, men inte osannolik minskning av en lantagares intdkter eller
vinstmarginaler.

b. Enallvarlig men inte osannolik forlust som paverkar rérelseresultatet.

c. Forekomsten av allvarliga men inte osannolika forvaltningsproblem.

d. Fallissemang hos betydande handelspartner, kunder eller leverantérer.

e. Ettallvarligt men inte osannolikt skadat anseende.

f. Ett allvarligt men inte osannolikt utflode av likviditet, forandringar i
finansieringsramen eller en 6kning av lantagarens skuldsattningsgrad.

g. Ogynnsamma forandringar av priset pa tillgangar for vilka lantagaren till 6verviagande
del &r exponerad (t.ex. som ravara eller slutprodukt) och valutarisk.

Marknadshdndelser

h.  Enallvarlig, men inte osannolik makroekonomisk nedgang.

i.  Enallvarlig men inte osannolik nedgang inom de ekonomiska sektorer dar l[antagaren
och dess kunder ar verksamma.

j. En betydande férandring av den politiska, rattsliga och geografiska risken.

k. En allvarlig men inte osannolik 6kning av finansieringskostnaderna, t.ex. en 6kning av
rantesatsen med 200 rantepunkter pa lantagarens samtliga krediter.

159. Instituten bor bedéma lantagarnas affairsmodell och affarsstrategi, inklusive i relation till

lanets syfte.
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160. Instituten bor beddma lantagarens kunskap, erfarenhet och féormaga att hantera en
affarsverksamhet, tillgangar eller investeringar kopplade till laneavtalen (t.ex. en sarskild
fastighet i samband med ett kommersiellt fastighetslan).

161. Instituten bor bedoma affarsplanens genomfdérbarhet och tillhérande finansiella
prognoser, i linje med egenskaperna i den sektor dar lantagaren ar verksam.

162. Instituten bor beddéma hur beroende lantagaren ar av viktiga avtal, kunder eller
leverantérer och hur de paverkar kassaflodesgenereringen, inbegripet eventuella
koncentrationer.

163. Instituten bor bedéma eventuella pantsatta sdkerheter mot de krav pa sdkerheter som
anges enligt institutets kreditriskaptit, policyer och forfaranden, inbegripet vardering och
dganderatt, samt kontrollera all relevant dokumentation (t.ex. om en egendom ar registrerad i
lampliga register).

164. Instituten bor beddma eventuella garantier, covenanter, negativa klausuler och
skuldbetalningsavtal som anvands for riskreducering. Instituten bor ocksa Overvdga om
sdkerhetens varde pa nagot satt korrelerar med lantagarens verksamhet eller férmaga att
generera kassaflode.

165. Instituten bor beddéma lantagarens mojligheter att erhalla tillskott av eget kapital och
kreditforstarkningar, sasom hypoteksforsakring, refinansieringsloften och
aterbetalningsgarantier fran externa kallor.

166. Om ett laneavtal omfattar nagon form av garanti fran tredje part, bor instituten bedéma
nivan av det skydd som garantin ger, och i forekommande fall géra en kreditprévning av
borgensmannen, med tillampning av relevanta bestammelser i dessa riktlinjer, beroende pa om
borgensmannen ar en fysisk person eller ett foretag. Borgensmannens kreditprovning bor sta i
proportion till garantins storlek i férhallande till lanet och typen av borgensman.

167. Om betalningsstrommarna i transaktionerna som ror syndikerade lan eller
projektfinansiering gar via en tredje part till transaktionerna, t.ex. en utsedd agent, bor
instituten (eller arrangérsbanker eller deras utsedda agent) faststélla huruvida agenten ar sund.
For gransoverskridande transaktioner vad galler utlaning och projektfinansiering bor agenten
vara ensam utfirdare av eventuella garantier, remburser eller liknande handlingar som
utfdrdats for leverantorens rakning i transaktionen.

5.2.7 Lan for kommersiella fastigheter

168.  Vid bedémningen av lantagarnas kreditvardighet vid |an for kommersiella fastigheter, bor
institut, utover de allmanna kriterierna for kreditprovning i avsnitt 5.2.5 och avsnitt 5.2.6,
tillampa de sarskilda kriterier som anges i detta avsnitt. Vid bedémningen av lantagarnas
kreditvardighet vid kommersiell fastighetsutlaning dar fastigheten ska anvdndas av
fastighetsagaren for att bedriva foretagets verksamhet, bor instituten endast tillampa
kriterierna i avsnitt 5.2.5 och 5.2.6.
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169. Instituten bor bedéma och kontrollera lantagarens erfarenhet av den kommersiella
fastighetens typ, storlek och geografiska lage. Nar lantagaren ar ett féretag for sarskilt andamal
som finansieras av en annan enhet, bor instituten bedéma det sponsrande foretagets
erfarenhet av den kommersiella fastighetens typ, storlek och geografiska belagenhet.

170. Instituten bor gora en bedémning av fastighetens intidktsgenererande kapacitet och en
bedémning av mdjligheterna till refinansiering. Dessa bedémningar bor ta hansyn till den
faststéllda laneperioden inom ramen fér laneansdkan i fraga.

171.  Vid beddomningen av lantagarens aterbetalningsformaga bor instituten i férekommande fall
bedéma foljande:

a. Kassaflodets hallbarhet.

b. Kvalitetsnivdan géallande hyresgasterna, effekterna av fordndringar av aktuella
hyresintdkter pa amorteringsplanen, l16ptider och villkor for hyror samt hyresgastens
betalningshistorik om saddan redan finns.

c. Mojligheter att ateruthyra, det kassaflode som krévs for att betala av lanet i enlighet
med laneavtalet om det finns behov for ateruthyrning, i forekommande fall tillgangens
prestation under en konjunkturnedgang och fluktuationer i hyresavkastningen 6ver
tiden, for att bedoma férekomsten av alltfér komprimerade avkastningskrav.

d. Nodvandiga investeringsutgifter pa fastigheten under hela lanets 16ptid.

172. Vid beddémningen av mojligheterna att ateruthyra fastigheten bér instituten redovisa
hyrestagarnas efterfragan pa denna fastighet, med beaktande av utbudet av jamforbara
fastigheter, villkoren och specifikationerna for fastigheten, fastighetens lage och narhet till
relevant infrastruktur som betjanar fastigheten.

173.  Nar amorteringsfria [an tas ut for kommersiell fastighet boér instituten bedéma kassaflodet
for att stodja en eventuell framtida amorteringsnivda som motsvarar fastighetens berdknade
ekonomiska livscykel. | handelse av en minskning av vardet pa fastigheten, bor det finnas
utrymme i lantagarens kassaflode for att en amortering ska kunna paféras i syfte att minska
lanets kapitalbelopp och darmed forknippade rantekostnader for att minska beldaningsgraden
till en niva som motsvarar en rimlig niva for den relevanta marknaden. Instituten bor ocksa
Overvaga en sadan analys nar l[antagarna har ytterligare kreditforstarkningar, t.ex. tillgangar for
avyttring som ar rattsligt verkstallbara inom en rimlig tidsperiod.

174.  Nar det galler kanslighetsanalyser som genomférs under ogynnsamma marknadshandelser
och foretagsspecifika handelser bor instituten, utdver de hdandelser som anges i avsnitt 5.2.5
och avsnitt 5.2.6, i forekommande fall beakta féljande:

a. Ateruthyrning, inbegripet forandring av hyresnivderna, liangd pa hyreskontrakt i
forhallande till laneatagandet, en Okning av vakansgraden, underhalls- och
renoveringskostnader, hyresfria perioder och andra incitamentsatgarder foér
hyresgaster.

b. Risker och forseningar i samband med refinansiering.
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c. Risk forknippad med investeringskostnader.

d. Andra relevanta kriterier.
5.2.8 Utlaning for fastighetsutveckling

175.  Vid bedémningen av lantagarnas kreditvardighet vid utlaning till fastighetsutveckling bor
institut, utover de allmdnna bestammelserna for kreditprévning i avsnitt 5.2.5 och avsnitt 5.2.6,
tillampa de sarskilda bestimmelserna i detta avsnitt.

176.  Kreditprévningen bor, i linje med lanets livscykel, omfatta bade utvecklingsfasen,
inbegripet dess olika stadier nar sa ar relevant, och fasen efter det att utvecklingsfasen
avslutats, dvs. nér finansieringen av projektet omvandlas till ett kommersiellt fastighetslan. Det
senare steget bor bedéomas som kommersiell fastighetsutlaning i enlighet med bestammelserna
i dessa riktlinjer.

177.  Vid bedémningen av utvecklingsfasen bor instituten faststélla att lantagaren

a. har en rimlig affarsplan, inbegripet en motivering till utvecklingsprojektet och en
prognos over alla kostnader kopplade till projektet som kontrolleras av en oberoende
expert,

b. har tillgang till byggare, arkitekter, ingenjorer och entreprenérer for projektet,

c. har erhadllit eller i framtiden kan erhalla alla nédvandiga tillstand och intyg for
fardigstallandet av projektet och fore utbetalningen/utbetalningarna.

178. Instituten bor se till att kostnadsberdkningen for projektet omfattar medel avsatta for
oforutsedda utgifter som leder till kostnadséverskridanden. Medel avsatta for oférutsedda
utgifter bor inkluderas i kreditgransen eller tillskjutas genom eget kapital. Instituten bor
bedéma lantagarens kassareserver och likviditetsprofil for att sdkerstalla att lantagaren har
formaga att finansiera oforutsedda utgifter vid eventuella kostnadsoverskridanden och
forseningar som gar utéver summan medel som ar avsatta for dessa utgifter.

179. Instituten bor goéra en bedémning av genomfdrbarheten av all prognostiserad
nettobehallning, bade nar det galler varde och forsaljningsvolym och tidsfrister.

180. Instituten bor vid behov genomféra platsbesdk, i forekommande fall tillsammans med en
person med lampliga kvalifikationer, for att kontrollera projektets huvudsakliga delar,
inbegripet tillganglighet och andra specifika egenskaper, och sammanfatta platsbesoket i
kreditakten.

181.  Forutom att bedoma lantagarens kreditvardighet bor institut, nar det ar relevant (t.ex. vid
marginalsdkerhetskrav), bedoma investerare i projektet, med fokus pa bedémning av deras
finansiella stéllning, relevant sakkunskap och erfarenheter av liknande projekt, saval som
samstammigheten av intressen mellan investerare och de institut som erbjuder utlaning till
samma projekt.
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5.2.9 Transaktioner som medfor en hog skuldsattningsgrad (leveraged transactions)

182. Vid bedomningen av lantagarnas kreditvardighet vid transaktioner som medfér en hog
skuldsattningsgrad bor instituten, utover de allmanna bestimmelserna om kreditprévningen i
avsnitt 5.2.5 och avsnitt 5.2.6, identifiera alltfér hog skuldsattningsgrad vid transaktionens
genomforande, vilket faststélls som en kvot: total skuld i férhallande till resultat fére rantor,
skatt, av- och avskrivningar (nedan kallad EBITDA) Transaktioner med alltfor hog
skuldsattningsgrad bor utgéra undantag (och vara i linje med ett instituts riskaptit) och ingd i
ett instituts ramverk for kreditdelegering och riskhantering vid eskalering.

183. Instituten bor gora en omfattande bedémning av lantagarens férmaga att aterbetala
skulden eller minska skuldsattningsgraden till hallbara nivaer inom rimlig tid.

5.2.10 Fartygs- och offshorefinansiering:

184. Vid bedémningen av lantagarnas kreditvardighet vid fartygs- och offshorefinansiering, bor
institut, utover de allmanna bestdammelserna for kreditprévning i avsnitt 5.2.5 och avsnitt 5.2.6,
tillampa de sarskilda kriterierna i detta avsnitt. Instituten bor sarskilt bedéma foljande:

a. Kvoten mellan fartygets resultat och kostnader (driftskostnader, inbegripet
forsakringar, 16ner, underhall, smérjmedel och réantekostnader).

b. Kvoten mellan fartygets nuvarande alder och dess forvantade nyttjandeperiod.

c. Egenskaper hos lantagarens flotta i forhallande till den samlade flottpopulationen
(storleken pa nybyggandeverksamheten, antalet upplagda fartyg, antalet fartyg som
skrotas for varje flottsegment och fartygens alder avgér 6vertonnage och paverkar
fraktsatser).

d. Varderingar med eller utan varderingsavdrag (om sadana inkluderas som
aterbetalningskalla). Avdragen kan aterspegla forsaljningskostnader,
nuvardesberdkningar och osdkerhet nar det géller tillgdngens likviditet och séljbarhet.
Hansyn bor tas till att enskilda varderingar inte ar maojliga ifall fartyg drivs som en del
av en storre flotta med vitt skilda typer av inkomster.

185. Instituten bor ocksa beakta andra faktorer. Sddana kan till exempel vara utbud och
efterfragan pa marknaden for tillgangstypen i fraga, nuvarande och framtida handelsmonster
for tillgangstypen i fraga, om lanet innefattar regressratt, har garantier eller har ett langfristigt
befraktningsavtal med en godtagbar slutanvdndare, och huruvida fartygsdgaren kan
tillhandahalla andra vardepapper, sasom Overlatelser av befraktningsavtal och férsakringar,
pantsattning av aktier och kontanta sakerheter eller inteckningar av andra tillgangar, sdsom
fast egendom och systerfartyg.

186.  Nar det galler lan till byggande av fartyg bor instituten faststalla att lantagaren

a. har en rimlig affarsplan, inbegripet en motivering till utvecklingsprojektet och en
prognos over alla tillkommande kostnader som kontrollerats av en oberoende expert,
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b. har tillgang till byggare, marinarkitekter, ingenjorer och entreprendrer inom
fartygsbyggnad,

c. har erhdllit eller i framtiden kan erhalla alla nédvéndiga tillstand och intyg for
projektets slutforande.

5.2.11 Projektfinansiering

187.  Vid bedémningen av lantagarnas kreditvardighet vid projektfinansiering bor institut, utéver
de allmdnna bestammelserna for kreditprovning i avsnitt 5.2.5 och avsnitt 5.2.6, folja de
sarskilda kriterierna i detta avsnitt.

188. Instituten bor bedéma den priméra kéllan till aterbetalning av lanet, vilket ar den intakt
som genereras av de tillgangar (projektet) som finansieras. Instituten bor bedéma kassaflodet
forknippat med projektet, inbegripet den framtida intdktsgenererande kapaciteten nar
projektet ar slutfort, med beaktande av eventuella tillampliga regelmassiga eller rattsliga
begrédnsningar (t.ex. prisreglering, reglering av avkastningsgrad, intdkter som omfattas av take-
or-pay-avtal, miljolagstiftning och miljobestdmmelser som paverkar ett projekts l6nsamhet).

189. Instituten bor i mojligaste man se till att projektets alla tillgangar samt nuvarande och
framtida kassafléde och rdkenskaper pantsatts till det institut som tillhandahaller utlaningen
eller till agenten/garanten vid syndikerade transaktioner/club deals. Om ett foretag for sarskilt
dndamal etableras for projektet bor aktierna i féretaget pantsattas till institutet for att géra det
mojligt for institutet/agenten att vid behov ta &ver foretaget. Vid syndikerade
transaktioner/club deals bor avtal mellan kreditgivare reglera kreditgivarnas tillgang till
pantsatta medel och tillgangar.

190. Vid bedomningen av projektets utvecklingsfas bor instituten faststalla att lantagaren

a. har en rimlig affarsplan, inbegripet en motivering till utvecklingsprojektet och en
prognos over alla kostnader kopplade till projektet som kontrolleras av en oberoende
expert,

b. hartillgang till byggare, arkitekter, ingenjorer och entreprendrer fér projektet,

c. har erhallit eller i framtiden kan erhalla alla nédvandiga tillstand och intyg for
projektets slutférande.

191. Instituten bor se till att kostnadsberdkningen for projektet, som tillhandahalls av
lantagaren, omfattar medel avsatta for oférutsedda utgifter som leder till
kostnadsoverskridanden. Medel som ar avsatta for oférutsedda utgifter bor inkluderas i
kreditgransen eller tillskjutas genom eget kapital. Instituten bér bedoma lantagarens eller
aktieinvesterarnas kassareserver och likviditetsprofil for att sdkerstalla att de har férmagan att
finansiera oférutsedda utgifter vid eventuella kostnadsoverskridanden och férseningar som gar
utéver summan medel som &r avsatta for dessa utgifter.

192. Foérutom att bedéma lantagarens kreditvardighet boér instituten bedéma investerare i
projektet, med fokus nar sa ar relevant pa att bedéoma deras finansiella stallning, relevant
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sakkunskap, erfarenheter i liknande projekt, formagan och viljan att stédja projektet under
projektets livscykel.

5.3 Kreditbeslut och laneavtal

193.  For att genomfora en tillforlitlig och korrekt kreditprévning bor institut och kreditgivare
utforma relevant dokumentation om kreditbeslut och laneavtal pa ett sdtt som bidrar till att
identifiera och forhindra en forvrangning av information fran lantagaren, kreditformedlaren
eller personalen som deltar i bedémningen av ansdkan.

194.  Kreditprévningen som utfors i enlighet med avsnitt 5.2 bér dokumenteras pa ett korrekt
satt och anvandas som grund for forslag till godkannande eller avslag av laneansdkan. De
dokumenterade resultaten av sjalva kreditprovningen bor i sig kunna motivera forslaget att
godkénna eller avsla laneansokan.

195. Beslutet att godkanna eller avsla laneansdkan (kreditbeslutet) bor fattas av den berorda
kreditbeslutsfattaren i enlighet med de policyer och forfaranden samt styrningsformer som
anges i avsnitt 4.3.

196. Kreditbeslutet bor vara tydligt och valdokumenterat samt omfatta alla villkor och
forutsattningar for laneavtalet och utbetalningen, inbegripet sadana for att minska de risker
som identifierats i kreditprévningen, sdsom risker forknippade med ESG-faktorer.

197. Kreditbeslutet bor tydligt ange en langsta giltighetsperiod. Om en godkand transaktion inte
genomfors inom denna period ska ett nytt kreditférslag lamnas in for godkdnnande. |
forekommande fall bor vederborlig hansyn tas till bestdimmelserna i artikel 14.6 i
direktiv 2014/17/EU om det bindande erbjudandets varaktighet.

198. Ingaende av kreditavtalet bor inte ske om instituten och kreditgivarna inte har kontrollerat
att alla villkor och forutsattningar som har faststdllts i kreditbeslutet ar uppfyllda.
Utbetalningen boér dga rum forst efter att kreditavtalet har ingatts.
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6. Prissattning

199.  Prissattningsramverket bor aterspegla institutens kreditriskaptit och afférsstrategier,
inbegripet lonsamhet och riskperspektiv. Prissdttningen av lan bor ocksa knytas an till
laneproduktens egenskaper och beakta konkurrens och radande marknadsvillkor. Instituten
bor ocksa klargora sitt forhallningssatt i fraga om prissattning efter lantagarens typ och
kreditkvalitet, samt lantagarens riskniva (nar det géller individuell prissattning) nar sa ar
[ampligt. Instituten bor se till att prissattningsramverket dokumenteras val och stéds av
[ampliga styrningsstrukturer, sasom en prissdttningskommitté, som ansvarar for
uppratthallandet av det Overgripande prissattningsramverket och for individuella
prissattningsbeslut nar sa ar relevant.

200. Instituten bor 6vervaga att sarskilja pa sina prissattningsramverk, beroende pa typerna av
lan och lantagare. Nar det géller konsumenter och mikroféretag och smaforetag bor
prissattningen vara mer portfélj- och produktbaserad, medan prissattningen fér medelstora
och stora foretag bor vara mer transaktions- och lanespecifik.

201. Instituten bor faststdlla sarskilda metoder for prissattning av subventionerade lan, nar
riskbaserade och resultatbaserade 6vervaganden som anges i detta avsnitt inte géller fullt ut.

202. Instituten bor beakta, och aterspegla i prissattningen av 1an, alla relevanta kostnader fram
till nasta rantejusteringstidpunkt eller forfallodag, daribland foljande:

a. Kapitalkostnaden (med hansyn till bade lagstadgat och ekonomiskt kapital), som bor
bli resultatet av kapitalallokeringen, efter faststdllda uppdelningar, t.ex. geografiskt
omrade, affairsomrade och produkt.

b. Finansieringskostnaden, som bor motsvara lanets viktigaste egenskaper, t.ex. lanets
forvantade I6ptid, med beaktande av inte bara avtalsvillkor utan d&ven
beteendeantaganden, sasom risk for fortida betalning.

c. Rorelsekostnader och administrativa utgifter, som bor uppsta i samband med
kostnadsfordelning.

d. Kreditriskkostnader berdknade for olika homogena riskgrupper, med beaktande av
tidigare erfarenhet av att redovisa kreditriskforluster och, nar sa ar relevant, med hjalp
av modeller for forvantad forlust.

e. Ovriga faktiska kostnader som kan uppstd i samband med l&net i fraga, inklusive
skatterelaterade, nar sa ar relevant.

f.  Konkurrens och radande marknadsvillkor, sarskilt vad galler utlaningssegment och for

sarskilda laneprodukter.

203. Nar det galler prissattning och matning av I6nsamhet, inbegripet korssubventionering
mellan lan eller affarsenheter/affarsomraden, bér instituten beakta och redovisa riskjusterade
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prestationsmatt pa ett satt som star i proportion till lanets storlek, art och komplexitet och
lantagarens riskprofil. Sadana prestationsmatt skulle kunna omfatta ekonomiskt mervarde,
avkastning pa riskjusterat kapital och riskjusterad avkastning pa kapital, avkastning pa riskvdagda
tillgangar, avkastning pa totala tillgangar och andra matt som &r relevanta for lanets
egenskaper. Riskjusterade prestationsmatt kan ocksd vara beroende av och aterspegla
institutens strategier och praxis gallande kapitalplanering.

204. Instituten bor Oppet dokumentera och se oOver den underliggande ramen for
kostnadsfordelningen. Instituten boér uppratta en rattvis kostnadsfordelning inom
organisationen for att sdkerstdlla att affairsomraden och i mojligaste man individuella lan
aterspeglar den korrekta forvantade avkastning som motsvarar den antagna risken.

205. Instituten bor infora verktyg for forhandskontroller av transaktioner och genomféra
regelbunden efterhandsdvervakning och darigenom koppla samman transaktionsrisk,
prissattning och férvantad oOvergripande lonsamhet pa en lamplig niva, vilket inbegriper
affarsomraden och produktgrupper. Alla vasentliga transaktioner dar intdkterna understiger
kostnaderna bor rapporteras och motiveras pa ett korrekt satt, i enlighet med de policyer och
forfaranden som institutet faststillt. Overvakningsprocessen bér bidra till dversynen av den
totala prissattningens lamplighet ur ett affars- och riskperspektiv. Vid behov bor instituten vidta
atgarder for att sdkerstalla efterlevnad av malen och riskaptiten.
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7. Vardering av fast och 10s egendom

7.1 Vardering vid utbetalning av krediten

206. Om en kreditfacilitet sdakras med en fast eller 10s egendom bor instituten se till att
varderingen av sakerheten utférs korrekt vid utbetalning av krediten. Instituten bor faststalla
interna policyer och férfaranden for vardering av sdkerheter. Dessa policyer och forfaranden
bor specificera de varderingsmetoder som ska anvandas av en varderingsman och
anvandningen av avancerade statistiska modeller for varje typ av sdkerhet. Instituten bor se till
att dessa tillvdgagangssatt ar ansvarsfulla och star i proportion till sdkerhetens typ och
potentiella varden samt i forhallande till kreditavtalen, och ligger i linje med de
kreditriskpolicyer och kreditriskforfaranden samt villkor som anges i avsnitt 7.4.

207. Instituten bor se till att egendomen varderas i enlighet med tillimpliga internationella,
europeiska och nationella standarder, till exempel enligt radet fér internationella
varderingsstandarder, europeiska varderingsstandarder fran European Group of Valuers’
Associations och standarder fran Royal institut of Chartered Surveyors.

208. | férekommande fall bér instituten ta hansyn till ESG-faktorer som paverkar sdkerhetens
varde, till exempel byggnaders energieffektivitet.

7.1.1 Sakerhet i form av fast egendom

209.  Vid ursprungstidpunkten bor instituten se till att vardet av alla sdkerheter i form av fast
egendom for [an till konsumenter och mikroféretag, sma, medelstora och stora foretag bedoms
av en intern eller extern varderingsman med hjalp av ett platsbesdk dar egendomen beddms
internt och externt.

210. Genom undantag fran punkt 209 far vardet, vid vardering av bostadsfastigheter pa
valutvecklade och mogna fastighetsmarknader, bedémas genom en skrivbordsvardering som
utfors av en intern eller extern varderingsman och stods av avancerade statistiska modeller.
Varderingsmannen ar fortfarande ansvarig for varderingen, dven om de avancerade statistiska
modellerna bor anvindas som stodverktyg, i enlighet med villkoren i avsnitt 7.4, vilket ocksa
inbegriper ett matt for konfidensniva som anger varderingsforslagets robusthet och annan
relevant egendomsspecifik information. | detta fall bor varderingsforslaget bedémas, granskas
och godkdnnas av den interna eller externa varderingsmannen, som bor kdnna till all indata och
alla antaganden som beaktas i modellen. Om konfidensmattet i den stédjande avancerade
statistiska modellen indikerar lag robusthet och/eller om annan egendomsspecifik information
ger upphov till osdkerhet kring varderingsforslaget, bor varderingsmannen vélja en annan
varderingsmetod an skrivbordsvardering.

211.  Naér institut anvander sig av externa varderingsman boér de uppratta en panel (en
forteckning) av godkdnda externa varderingsman. Sammansattningen av panelen av
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varderingsman bor sakerstalla att varderingsmannen har relevant sakkunskap inom relevanta
delar av fastighetssektorn.

212. Instituten bor se till att varderingsmannen ger en opartisk, tydlig, transparent och objektiv
vardering, och varje vardering bor ha en slutrapport som ger nédvandig information om
varderingsprocessen och egendomen. | varderingsrapporten bor det tydligt anges vem som
bestdllt varderingen och att varderingen har begéarts for laneanstkan, fornyelse eller
avtalsjusteringar eller vid strukturella foréandringar. Varderingen bor goras (intern vardering)
eller bestallas (extern vardering) av institutet eller en agent som férvaltar sakerheter (nar det
galler syndikerade |an), savida den inte 4r genomférd pa begaran av lantagaren.

213.  Islutet av varderingsprocessen bor instituten se till att de for varje sakerhet har erhallit en
tydlig och transparent varderingsrapport dar alla delar och parametrar som avgor siakerhetens
varde dokumenteras, inbegripet all information som ar nodvandig och tillracklig for att enkelt
forsta dessa delar och parametrar, sarskilt féljande:

a. Sakerhetens referensvarde.

b. De tillvagagangssatt, metoder och centrala parametrar och antaganden som har
anvants for att bedéma vardet.

¢. En beskrivning av sdkerheten, déaribland dess nuvarande anvandning eller flera
anvandningsomraden i férekommande fall, och typen av och kvaliteten pa egendomen,
inklusive alder och skick.

d. En beskrivning av lokaliseringen av sdkerheten, de lokala marknadsvillkoren och
likviditeten.

e. Sadkerhetens rattsliga och faktiska egenskaper.

f. Alla kdnda omstandigheter som kan paverka vardet pa kort sikt, bland annat genom att
uppmarksamma och kommentera eventuella problem som paverkar graden av
sakerhet eller osakerhet.

214. Instituten bor kritiskt granska den véardering de far fran varderingsmannen, sarskilt med
fokus pa aspekter som begriplighet (huruvida tillvagagangssatten och antagandena ar tydliga
och transparenta), forsiktighet kring antaganden (t.ex. nar det galler kassafléde och
diskonteringsrantor) och tydlig och rimlig identifiering av jamférbara egendomar som anvands
som varderiktmarke.

7.1.2 Sakerhet i form av |6s egendom

215.  Vid utbetalning av krediten bor instituten se till att vardet av alla sdakerheter i form av 16s
egendom beddms genom ett lampligt och ansvarsfullt tillvdgagangssatt som star i proportion
till sakerhetens art, typ och komplexitet av en intern eller extern varderingsman, lampliga
avancerade statistiska modeller som uppfyller villkoren i avsnitt7.4 eller andra
standardmetoder, sdsom indexering, med beaktande av marknadsvardet enligt artikel 229.3 i
forordning (EU) nr 575/2013.

45



SLUTRAPPORT — RIKTLINJER OM LANEUTGIVNING OCH OVERVAKNING

EUROPEAN

BANKING

216. | forekommande fall bor instituten i sina policyer och forfaranden faststalla metoder for
denna vardering och ange interna troskelvarden och granser som kraver att en enskild
vardering av sakerheter i form av I6s egendom vid utbetalning av krediten utférs av en
varderingsman.

217.  Naér institut anvdnder externa varderingsman bor de uppratta en panel (en forteckning) av
godkdnda externa varderingsman for den sarskilda egendom som anvands som sdkerhet, som
ar relevant for institutets utlaningsverksamhet saval som verksamhetens geografiska lage.
Denna expertpanel bér anvdndas for vardering av stora och komplexa sékerheter i form av 16s
egendom, sasom fartyg, luftfartyg och anldaggningsmaskiner.

218.  Nar det géller sakerheter i form av [6s egendom som &r foremal for individuell vardering av
en varderingsman bor instituten se till att de har fatt en tydlig och transparent
varderingsrapport som dokumenterar alla delar och parametrar som avgodr vardet av
sakerheterna, enligt vad som beskrivs i punkt 213.

219.  Naér det galler 16s egendom som ar foremal for en vardering utifran statistiska modeller bor
instituten se till att de har fatt tydliga och transparenta resultat fran modellen som anger
sdkerhetens varde. Instituten bor ha god forstaelse for metoderna, de viktigaste parametrarna,
antagandena och begransningarna hos de modeller som anvands.

220. Instituten bor ha lampliga it-processer, it-system och it-mojligheter samt tillrdackliga och
korrekta uppgifter for all vardering som utgar fran statistiska modeller.

7.2 Overvakning och omvirdering

7.2.1 Sakerhet i form av fast egendom

221.  Vid 6vervakning av fastighetsvardena enligt artikel 208.3 i férordning (EU) nr 575/2013 bor
instituten, i enlighet med dessa riktlinjer, ocksa inrdtta policyer och férfaranden foér det
tillvagagangssatt som ska tillampas och hur ofta sdkerheten i form av fast egendom ska
overvakas. Dessa policyer och forfaranden bor i forekommande fall redogéra for foljande:

a. Typavegendom.
b. Kreditkvaliteten pa det Ian som sakrats genom egendom.
c. Egendomens utvecklingsstatus.
d. Egendomens varde.
e. Antaganden som gjorts i bedomningen.
f. Forandringar i marknadsvillkoren.
222. Instituten bor faststdlla lampliga frekvenser for 6vervakning av sdkerhetens varde, med

beaktande av sdkerhetens typ och varde vid utbetalningen av krediten, och, i forhallande till
kreditavtalet, beakta foljande:
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a. Frekvensen for 6vervakning av fastigheter och fastighetsdelar under utveckling, t.ex.
ofdrdiga byggnader, ar hogre an hos fardiga fastigheter och delar av en fastighet.

b. Frekvensen for dvervakning av fastigheter och delar av en fastighet med hogt bokfort
varde eller med hog belaningsgrad ar hogre an for liknande fastigheter och delar av en
fastighet med lagt bokfort varde eller med lag belaningsgrad.

c. Frekvensen for évervakning av Ian som sakerstélls genom fast egendom eller delar av
egendom med lagre kreditkvalitet ar hégre an for liknande 1an som sékrats genom fast
egendom eller delar av egendom med hogre kreditkvalitet.

223. Instituten bor se till att alla index och statistiska modeller som anvands for att évervaka
sdkerhetens varde ar tillrackligt detaljerade och att metoden ar lamplig fér typen av tillgangs-
och utlaningsprodukt och baseras pa en tillracklig tidsserie av observationer for tidigare
transaktioner och vardebedémningar av sakerheten eller liknande sdkerheter.

224. Instituten bor ha policyer och forfaranden for omvardering av sakerheter i form av fast
egendom som anger vilka metoder fér omvardering (t.ex. skrivbordsvardering, drive-by-
vardering, platsbesék med intern och extern bedémning av fastigheten, statistiska modeller)
som ska tillampas for olika typer av sakerheter i form av fast egendom och darigenom se till att
tillvagagangssattet eller tillvdgagangssatten ar ansvarsfulla och star i proportion till sékerhetens
typ och potentiella vdarden samt kreditavtalet. Dessutom bor instituten faststalla sarskilda
utlésande faktorer (t.ex. en andring av de antaganden som gjorts i bedémningarna) som anger
nar 6vervakning ska leda till omvardering eller att sakerheter behdéver omvarderas.

225.  Nar villkoren for oversyn i enlighet med artikel 208.3 b i férordning (EU) nr 575/2013 ar
uppfyllda, bor instituten uppdatera vardet av den fasta egendomens siakerhet genom en
omvardering som utférs av en varderingsman som eventuellt stdds av lampliga avancerade
statistiska modeller som uppfyller villkoren i avsnitt 7.4, och redovisa fastighetens individuella
egenskaper och det geografiska omradet. Institut bér inte anvdnda statistiska modeller som
enda medel for omvéarderingen.

226.  Om villkoren for 6versyn i enlighet med artikel 208.3 b i forordning (EU) nr 575/2013 inte
ar uppfyllda, kan instituten uppdatera vardet av den fasta egendomens sdkerhet genom
antingen en omvardering som utfors av en varderingsman eller lampliga statistiska modeller
som uppfyller villkoren i avsnitt 7.4, och redovisa fastighetens individuella egenskaper och det
geografiska omradet.

7.2.2 Sakerhet i form av l6s egendom

227.  Vid 6vervakning av sdkerheter i form av 16s egendom kan instituten forlita sig pa lampliga
statistiska modeller och index. Vid omvardering av sakerheter i form av 10s egendom kan
instituten forlita sig pa varderingsmannens bedomning, modeller och index.

228. Instituten bor i sina policyer och forfaranden faststilla metoder for anvandningen av en
varderingsman eller statistiska modeller, faststilla den metod (t.ex. skrivbordsvardering, drive-
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by-vardering, intern och extern bedémning av fastigheten) som &dr mest lamplig for den
sarskilda typen av sdkerheter som omvarderas av varderingsman, och ange frekvensen for
overvakning och omvardering av sdkerheten i form av 16s egendom.

229. Institutens policyer och forfaranden bor, i forekommande fall, omfatta kriterier for
individuell 6vervakning av vardet och en omvardering av sdkerheten i form av |16s egendom av
en varderingsman som har de kvalifikationer, den kompetens och den erfarenhet som kravs.
Dessa kriterier bor, i proportion till typen, arten och komplexiteten hos sakerheter i form av 16s
egendom, sasom luftfartyg, fartyg, fasta anlaggningar och maskiner, atminstone vara kopplade
till vardet av sdkerheterna i form av I6s egendom vid utbetalningen av krediten, egendomens
livslangd, skick, avskrivningar och underhall, behovet av fysiska kontroller och certifiering.

230. Instituten boér ha lampliga it-processer, it-system, it-mojligheter och tillrdackliga uppgifter
for all omvardering som utgar fran statistiska modeller eller index.

7.3 Kriterier for varderingsman

231. Instituten bor se till att den varderingsman som utfor varderingen eller omvéarderingen

a. ar yrkesmassigt kompetent och uppfyller alla nationella eller internationella krav och
accepterade yrkesstandarder som galler for varderingsmannen eller for att utfora ett
visst varderingsuppdrag,

b. har lampliga tekniska fardigheter och erfarenhet for att fullgora sina uppgifter,

c. har erforderlig kunskap, dvs. kunskaper om varderingsfragor, den relevanta
egendomsmarknaden och varderingens dndamal,

d. ar oberoende av kreditbeslutsprocessen.

232.  Instituten bor se till att varderingsmannens avgift eller 16n och varderingens resultat inte
ar kopplade pa ett satt som skapar en intressekonflikt.

233.  Instituten bor beddoma varderingsforetagens prestationer, sarskilt riktigheten i de
varderingar som tillhandahalls, t.ex. genom utfallstester av sdkerhetens varde genom
avancerade statistiska modeller. Som en del av sddana bedémningar bor instituten ocksa
undersodka koncentrationen av varderingar som utfors av- och avgifter som betalas till specifika
varderingsforetag.

234.  For att forhindra eventuella intressekonflikter bor instituten vidta rimliga atgérder, t.ex. via
avtalsvillkor, for att se till att varderingsman som kommer att utféra den faktiska varderingen
av en sarskild egendom, och varderingsmannens forstagradsslaktingar, uppfyller samtliga
foljande villkor:

a. De deltarinte i laneanstkan, bedémningen, beslutet eller férvaltningen.

b. De vagleds inte- eller paverkas av lantagarens kreditvardighet.
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c. De har ingen faktisk eller potentiell intressekonflikt avseende egendomen i fraga,
varderingsprocessen och resultatet av varderingen.

d. De haringet direkt eller indirekt intresse kopplat till egendomen.

e. De arinte anknutna pa nagot satt till varken kdparen eller séljaren av egendomen.

235. Instituten bor sakerstdlla en lamplig rotation av varderingsman och definiera antalet
sekventiella individuella varderingar av samma fastighet som kan utféras av samma
varderingsman. Eventuella ytterligare omvarderingar utdver detta antal bor leda till att
varderingsmannen byts, vilket resulterar i att antingen en annan intern varderingsman eller en
annan extern varderingsman tillsatts.

7.4 Kriterier for avancerade statistiska modeller for vardering

236. Instituten bor i sina policyer och forfaranden faststalla kriterierna for anvandning av
avancerade statistiska modeller for vardering, omvardering och dévervakning av sdakerheternas
varden. Dessa policyer och forfaranden boér ta hansyn till sddana modellers dokumenterade
resultat, egendomsspecifika variabler, anvdandningen av minsta tillgdngliga och korrekta
uppgifter samt modellernas osdkerhet.

237. Instituten bor se till att de avancerade statistiska modeller som anvands

a. ar egendoms- och platsspecifika pa en tillrdcklig detaljniva (t.ex. postnummer for
sdkerheter i form av fast egendom),

b. &r giltiga och korrekta samt féremal for robusta och regelbundna utfallstester som
avvags mot de faktiska observerade transaktionspriserna,

c. baseras pa ett tillrdckligt stort och representativt urval, pa grundval av observerade
transaktionspriser,

d. baseras pa aktuella data av hog kvalitet.

238.  Nar instituten anvander dessa avancerade statistiska modeller ar de ytterst ansvariga for
modellernas lamplighet och resultat, och varderingsmannen forblir ansvarig fér en vardering
som gors med hjalp av en avancerad statistisk modell. Instituten bér ha god forstaelse for sina
metoder, indata och antaganden gallande de modeller som anvands. Instituten bor se till att
modellernas dokumentation ar aktuell.

239. Instituten bor ha lampliga it-processer, it-system och it-mojligheter samt tillrdckliga och
korrekta uppgifter for all vardering eller omvardering av sdkerheter som utgar fran statistiska
modeller.
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8. Overvakningsramverk

8.1 Allmanna bestammelser for ramverket for 6vervakning av
kreditrisk

240. Instituten bor ha ett robust och effektivt dvervakningsramverk som stdds av en lamplig
datainfrastruktur for att sdkerstdlla att informationen om deras kreditriskexponeringar,
lantagare och sdkerheter &r relevant och aktuell, och att den externa rapporteringen &ar
tillforlitlig, fullstandig, uppdaterad och aktuell.

241.  Ramverket for 6vervakning bor géra det moijligt for instituten att hantera och 6vervaka sina
kreditriskexponeringar i linje med sin kreditriskaptit, strategi, policyer och férfaranden pa
portfolj- samt, nar det ar relevant och vasentligt, enskild exponeringsniva.

242. Instituten bor se till att ramverket for 6vervakning av kreditrisk ar val definierat och
dokumenterat, integrerat i institutens riskhanterings- och kontrollramverk och gér det maojligt
att folja alla kreditexponeringar under hela deras livscykel.

243.  Instituten bor vid utformningen och implementeringen av sitt ramverk for 6vervakning av
kreditrisker se till att

a. ramverket och datainfrastrukturen ger moijlighet att samla in och automatiskt
sammanstalla data om kreditrisk utan onddigt dréjsmal och utan nagon stérre forlitan
pa manuella processer,

b. ramverket och datainfrastrukturen gor det mojligt att generera detaljerade data om
risker som ar kompatibla och anvands for institutets egna riskhanteringsandamal, men
som ocksa kan uppfylla de behoriga myndigheternas krav pa regelbunden tillsyn och
statistisk rapportering, samt for stresstester for tillsyns- och krishanteringsandamal,

c. ramverket och datainfrastrukturen sakerstaller en effektiv Overvakning av alla
kreditexponeringar och  sdkerheter samt gor det mojligt att folja
kreditbeslutsprocessen,

d. ramverket och datainfrastrukturen sakerstéller att instituten uppratthaller en lamplig
tidsserie for rapportering av aktuella exponeringar, nya typer av utldning och tidiga
varningsindikatorer som stracker sig langre an institutens kreditriskplaneringshorisont.

244.  Overvakningsprocessen bodr grundas pd uppféljningsatgarder som ska stddja och leda till
regelbunden och vilgrundad aterkoppling for att skapa underlag for faststallandet/éversynen
av kreditriskaptit, policyer och limiter.

245.  Ramverket for 6vervakning av kreditrisker bér omfatta féljande:

a. Lantagares betalningsbeteende, inbegripet eventuella avvikelser fran kraven i
kreditavtal, daribland sena, uteblivna eller partiella betalningar.
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b. Kreditrisk forknippad med bade lantagaren och transaktionen i forhallande till
i. enskilda kreditexponeringar och forlust vid fallissemang, i férekommande fall,

ii. enskilda lantagare, inklusive deras exponeringsvirde, sannolikhet for
fallissemang och kreditbetyg, i forekommande fall,

iii. engrupp av kunder med inbérdes anknytning,
iv. portféljer.

c. Kreditrisk per geografiskt omrade och den ekonomiska sektorn for slutlig exponering, i
forekommande fall.

d. Nedskrivningar, aterforingar av nedskrivningar, bortskrivningar och andra beslut om
vardejusteringar for en kreditexponering.

Ramverket for évervakning och datainfrastrukturen bér mojliggéra for instituten att folja
beslutsprocessen rérande krediter, inbegripet Overvakning och rapportering av alla
kreditbeslut, undantag fran kreditpolicyer och eskaleringsférfaranden till de hogre nivaerna av
kreditbeslutsfattare. | detta syfte bor instituten inom ramverket for dvervakning sakerstalla
genomforandet och tillampningen av relevanta centrala riskindikatorer som ar specifika for
tillgangstypen eller portfoljnivan, for att faststalla utvecklingen av portféljernas och institutets
kreditriskprofil.

Instituten bor se till att ramverket for 6vervakning av kreditrisker och datainfrastrukturen
ocksa moijliggor en enhetlig syn pa kunden.

Som en del av 6vervakningen och rapporteringen av kreditrisker bor instituten identifiera
de relevanta drivkrafterna bakom sin sammanlagda kreditrisk saval som kreditrisken i sina
portfoljer och delportféljer, med beaktande av makroekonomiska (inklusive demografiska)
faktorer och det faktum att kreditriskdrivkrafterna kan forandras med tiden. Drivkrafterna
bakom kreditrisker bér matas, analyseras och dvervakas, och kreditriskhanteringsfunktionen
bor regelbundet rapportera resultatet av analyser till ledningsorganet.

Vid 6vervakning av kreditrisk bor instituten ha lampliga metoder och lamplig praxis som goér
det mojligt att sammanstalla kreditriskexponeringar vad galler affirsomraden, portféljer,
delportfoljer, produkter, branscher och geografiska omraden, samt stédja identifiering av
kreditriskkoncentrationer. Instituten bor se till att kreditriskdata och datainfrastrukturen
uppfyller féljande krav:

a. De ska ha djup och bredd sa att de omfattar alla viktiga riskfaktorer. Detta bér bland
annat gobora det mojligt att gruppera exponeringar efter gemensamma
kreditriskegenskaper, sdasom den institutionella sektor som lantagaren tillhor, syftet
med transaktionen och lantagarens/sidkerhetens geografiska ldgen, fér att kunna
generera en sammanstalld analys som gor det mojligt att identifiera foretagets
exponering for dessa viktiga riskfaktorer.

b. Uppgifterna ska vara exakta, tillforlitliga och aktuella.
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c. Data ska vara konsekventa och baseras pa gemensamma informationskallor samt
enhetliga definitioner av de begrepp som anvands fér hantering av kreditrisker och, om
moijligt, redovisning.

d. Data ska vara sparbara sa att informationskallan kan identifieras.

250. Instituten bor se till att operativa matt for kreditriskstyrning ar lampliga for deras
kreditprofil och tillampas proportionellt. Detta inbegriper alla dndringar i definitionerna av
underliggande utlaningsmatt, vasentliga férandringar av riskklassificeringsskalor eller -system
eller kreditriskpolicyer/-ramverk som hjalper till att definiera/méta kreditrisk, och andringar av
produktvillkor for att undvika 6vertradelser av policyer eller undantag.

8.2 Overvakning av kreditexponeringar och lantagare

251. Som en del av 6vervakningen av kreditexponeringar och lantagare bor instituten évervaka
alla utestdende belopp och limiter samt huruvida lantagaren fullféljer sina
aterbetalningsskyldigheter enligt kreditavtalet och ligger i linje med de villkor som faststallts
vid kreditgivningen, till exempel efterlevnad av kreditmatt och covenanter.

252. Instituten bor ocksa 6vervaka huruvida lantagaren och sdkerheterna ligger i linje med de
kreditriskpolicyer och -villkor som faststallts vid kreditgivningen, t.ex. huruvida vardet av
sdkerheterna och andra kreditférstarkningsmetoder uppréatthalls, huruvida alla tillampliga
covenanter uppratthalls och huruvida det har skett en negativ utveckling for dessa faktorer
eller andra faktorer som paverkar lantagarens riskprofil och/eller kreditfaciliteter.

253.  Instituten bor kontinuerligt 6vervaka och bedéma kvaliteten pa kreditexponeringarna och
lantagarnas ekonomiska situation for att sdkerstélla att fordandringar av kreditrisken, jamfort
med utbetalningstillfallet, kan identifieras och kvantifieras.

254.  Den pagaende 6vervakningen bor baseras pa intern information om kreditfaciliteterna och
lantagarnas  betalningsbeteende samt anvdndningen av externa kallor (t.ex.
kreditupplysningsforetag, uppgifter direkt fran lantagaren), nar sa ar relevant.

255.  Dessutom bor instituten ocksa overvaka koncentrationer gentemot de varden som anges i
kreditriskaptiten, policyer och forfaranden, inbegripet, i férekommande fall, efter produkt,
geografiskt omrade, bransch, sakerheters egenskaper (typ, lage) och kvaliteten pa portféljer,
delportféljer och exponeringar.

256. Institut som &agnar sig at syndikering av transaktioner som medfér en hog
skuldsattningsgrad boér inféra interna standarder och 6vervakningsfunktioner fér dessa
verksamheter. Instituten bor identifiera transaktioner som &r foremal fér misslyckade
syndikeringar, dvs. transaktioner som inte har syndikerats inom 90 dagar efter atagandedagen.
Instituten bor uppratta ett sarskilt ramverk fér hantering av dessa “hangande transaktioner”
nar det géller innehavsstrategi, bokférings- och redovisningspraxis, rattslig klassificering och
efterféljande berdkning av kapitalkrav.
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8.3 Regelbunden kreditoversyn av lantagare

257.  Instituten bor ocksa regelbundet genomfora en kreditéversyn av lantagare som minst utgor
ett medelstort eller stort foretag i syfte att identifiera eventuella férandringar i deras riskprofil,
finansiella stallning eller kreditvardighet jamfért med kriterierna och beddmningen vid
tidpunkten for laneutgivningen, samt se Over och uppdatera alla relevanta
riskklassificeringar/kreditbetyg.

258.  Granskningsprocessen och -frekvensen bor vara specifik och sta i proportion till lantagarens
typ och riskprofil samt kreditfacilitetens typ, storlek och komplexitet, och bor anges i relevanta
policyer och férfaranden. Instituten bor genomféra mer frekventa dversyner om de konstaterar
en forsamring av kredit- och tillgangskvaliteten. Det 6vergripande ramverket fér 6vervakning
av kreditrisker och datainfrastruktur bor gora det moijligt for instituten att kontrollera att
regelbunden kreditéversyn har genomforts i enlighet med kreditriskpolicyerna och
kreditriskforfarandena samt att identifiera eventuella avvikande varden/undantag som ska
markeras for uppfoéljning.

259. | detta syfte bor instituten ocksa, om sa ar lampligt, regelbundet uppdatera relevant
finansiell information om lantagaren och bedéma den nya informationen gentemot de
kreditprovningskriterier som faststallts i enlighet med avsnitt 4.3 i dessa riktlinjer. Insamlingen
och bedémningen av denna information boér vara ett stod for institutet nar det galler att kdnna
igen de tidiga varningssignalerna for sjunkande kreditkvalitet.

260. Instituten bor genomféra regelbundna granskningar for att bedéma lantagarens risk for
fallissemang och det potentiella behovet av migration mellan riskkategorier och riskklasser.

261.  Kreditbversyner av lantagarna bor omfatta en bedomning av befintliga skulder och
lantagarnas kanslighet for externa faktorer, sasom vaxelkursfluktuationer, i férekommande fall,
som kan paverka storleken pa skulden och aterbetalningsférmagan; detta ska dven vara i linje
med kraven pa kanslighetsanalys i enlighet med avsnitt 5.2.6.

262. Instituten bor bedéma riskerna forknippade med refinansiering av befintliga skulder och
regelbundet dvervaka lan med villkor for bulletbetalningar/ballongbetalningar separat fran
andra lan. De bor analysera potentiella effekter pa lantagarens oférmaga att
forlanga/refinansiera  befintlig skuld och bland annat beakta framatblickande
makroekonomiska utsikter och tillgang till kapitalmarknaderna saval som andra typer av
skuldstrukturer. Instituten boér noga OGvervaka lantagarnas formaga att aterbetala eller
refinansiera sina skulder under ett lans livscykel och inte bara nér lantagaren narmar sig slutet
av ett lans loptid.

263.  En regelbunden kreditriskbversyn bor ta hansyn till bade den enskilda och den totala
riskprofilen for exponeringen, inbegripet relevanta makroekonomiska faktorer och specifika
ekonomiska sektorer eller verksamheter och hur aterbetalningsformagan kan paverkas av
dessa faktorer.
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264. |tillampliga fall bor instituten dven granska borgensman som ingar i kreditfacilitetsavtalet.
Utover beddomningen av borgensmannens fortsatta kreditvardighet bor en analys av en garantis
effektivitet ocksa ta hansyn till verkstdllbarheten och den tid som krédvs for att realisera
garantin.

265.  Forutom att 6vervaka kreditrelaterade och finansiella matvarden bor instituten ta hdansyn
till information om kvalitativa faktorer som kan ha ett relevant inflytande pa aterbetalningen
av ett I[an. Dessa faktorer kan omfatta information om féretagsledningen,
overenskommelser/meningsskiljaktigheter mellan &garna, dgares atagande till lantagaren,
prognostiserad marknadstillvaxt, féretagets inflytande Over priserna, kostnadsstruktur och
kostnadsflexibilitet, niva och utveckling av investeringskostnader och utgifter for forskning och
utveckling, samt var exponeringen ar bokad inom den konsoliderade situationen.

8.4 Overvakning av covenanter

266.  Nar sa ar lampligt och tillampligt pa sarskilda kreditavtal bor instituten évervaka och gora
uppfoljning av kraven for forsakring av sdkerheter, i enlighet med kreditavtal eller kraven for
kreditfaciliteter.

267. |forekommande fall bor instituten 6vervaka lantagarnas efterlevnad av de covenanter som
ingatts i kreditavtalen. Lantagarens efterlevnad av covenanter, saval som leverans av intyg om
efterlevnad av covenanter i god tid, bor i forekommande fall anvandas som verktyg for att
identifiera tidiga varningssignaler. Tidig upptéckt av avvikelser dr en nyckelfaktor for att skydda
institutets stallning gentemot lantagaren och andra mojliga medverkande kreditgivare. Den
pagaende 6vervakningen av finansiella covenanter bér omfatta alla relevanta kvoter som anges
i covenanterna (t.ex. nettoskuld/EBITDA, réantetdackningsgrad, tackningsgrad for
skuldbetalningar).

268. Instituten bor ocksa Overvaka icke-finansiella covenanter inte bara genom att i
forekommande fall samla in intyg pa efterlevnad av covenanterna (covenant certificate) men
ocksa pa andra satt, t.ex. genom nara kontakt med lantagaren via kundansvarig.

8.5 Anvandning av tidiga varningsindikatorer/bevakningslistor vid
kreditovervakning

269. Som en del av sitt overvakningsramverk boér instituten utveckla, uppratthalla och
regelbundet utvardera relevanta kvantitativa och kvalitativa tidiga varningsindikatorer som
stdds av lamplig it- och datainfrastruktur som goér det moijligt att snabbt upptiacka okad
kreditrisk i sin samlade portf6lj savdl som i enskilda portfoljer, delportféljer, branscher,
geografiska omraden och enskilda exponeringar.

270.  Nar det géller tidiga varningsindikatorer bor utlésande nivaer ha faststallts med avseende
pa de nivaer som anges enligt kreditriskaptiten, kreditriskstrategin och kreditriskpolicyerna,
samt ha tilldelats eskaleringsférfaranden, inbegripet tilldelade ansvarsomraden for
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uppfoljningsatgarderna. Dessa eskaleringsforfaranden bor ocksa omfatta val av exponeringar
eller lantagare for sarskild 6vervakning, dvs. en bevakningslista.

271. Ramen for tidiga varningsindikatorer bor innefatta en beskrivning av deras relevans i
forhallande till transaktionernas och lantagartypernas egenskaper, eller i forhallande till
homogena grupper av portfoljer nar sa ar lampligt.

272.  Om instituten identifierar en hiandelse som utlost tidiga varningsindikatorer pa nivan for
enskilda exponeringar, portféljniva, delportfoljniva eller lantagargruppniva, bor de tillampa
mer frekvent dvervakning och vid behov 6vervaga att placera dem pa en bevakningslista samt
vidta pa férhand faststéllda &tgarder och riskbegransande atgarder. Overvakningen av denna
bevakningslista bor leda till att sarskilda rapporter regelbundet granskas av chefen for
riskhanteringsfunktionen, cheferna for de funktioner som ar involverade i kreditgivning och
ledningsorganet.

273.  Nér atgarderna omfattar samverkan med lantagaren bor instituten ta hansyn till de
individuella omstandigheterna. Den kontakt och kommunikation som finns med lantagaren
som har betalningssvarigheter bor sta i proportion till informationskraven, enligt definitionen i
EBA:s riktlinjer om férsenad betalning och utmatning.

274.  Som en del av sin pagaende overvakning av kreditrisken bor instituten beakta féljande
tecken pa forsamring av kreditkvaliteten:

a. Negativa makroekonomiska handelser (inklusive men inte begransat till ekonomisk
utveckling, férandringar i lagstiftning och tekniska hot mot en bransch) som paverkar
den framtida I6nsamheten for en bransch, ett geografiskt omrade, en grupp lantagare
eller en enskild foretagslantagare, samt den dkade risken for arbetsloshet for grupper
av individer.

b. Kaénda ogynnsamma forandringar av lantagarnas finansiella stallning, sasom en
betydande  o6kning av  skuldnivderna  eller betydande  Okningar av
skuldbetalningskvoten.

c. En betydande minskning av omsattningen eller aterkommande kassafléde (inbegripet
forlust av storre kontrakt/kund/hyrestagare).

d. Betydande minskning av rorelsemarginaler eller intakter.

e. En betydande avvikelse i det faktiska resultatet i relation till prognosen eller en
betydande forsening i affarsplanen for ett projekt eller en investering.

f. Forandringar i kreditrisken for en transaktion som skulle leda till att villkoren skiljer sig
avsevart beroende pa om transaktionen nyligen genomférts eller utfardats vid
rapporteringsdagen (t.ex. fler nédvandiga sdkerheter eller garantier, eller en hogre
tackning av aterkommande inkomst/intdkt hos lantagaren).
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g. En faktisk eller férvantad betydande minskning av huvudtransaktionens externa
kreditbetyg eller av andra externa marknadsindikatorer gallande kreditrisk for en viss
transaktion eller liknande transaktion med samma férvantade livslangd.

h. Foréandringar av villkoren for tillgang till marknader, férsamrade finansieringsvillkor
eller kdnda minskningar av det finansiella stédet som tredje part tillhandahaller
lantagaren.

i. En avmattning i verksamheten eller negativa tendenser i lantagarens verksamhet som
kan orsaka en betydande fordndring av lantagarens férmaga att uppfylla sina
skuldférbindelser.

j. En betydande 6kning av den ekonomiska volatiliteten eller volatiliteten pa marknaden
som kan ha en negativ inverkan pa lantagaren.

k. Nar det géller transaktioner som skett mot sdkerhet, en betydande forsamring av
kvoten mellan beloppet och vardet av sdkerheten pa grund av en ogynnsam utveckling
av sdkerhetens varde, ingen férandring eller en 6kning av det utestaende beloppet
enligt de faststallda betalningsvillkoren (t.ex. forlangda anstandsperioder, storre eller
flexibla delbetalningar, forlangda villkor).

I.  En betydande 6kning av kreditrisken for andra transaktioner med samma lantagare
eller betydande fordndringar i lantagarens forvantade betalningsbeteende, nar detta
ar kant.

m. En betydande 6kning av kreditrisken till foljd av en 6kning av svarigheter fér den grupp
som lantagaren tillhor, t.ex. hemmahorande i ett visst geografiskt omrade, eller en
betydande ogynnsam utveckling av resultaten inom sektorn fér lantagarens
ekonomiska verksamhet, eller 6kade svarigheter for den grupp av narstaende lantagare
som lantagaren tillhor.

n. Kanda rattsliga atgarder som avsevart kan paverka lantagarens finansiella stallning.

o. Sen leverans av intyg om efterlevnad, begdran om undantag eller 6vertradelse av
covenanter, atminstone néar det géller de finansiella covenanterna, om tillampligt.

p. Negativ migration mellan kreditbetyg/riskklasser internt inom institutet i den samlade
kreditportféljen eller i specifika portféljer/segment.

g. En faktisk eller forvantad férsamring av intern kreditvardighet/riskklassificering for
transaktionen eller lantagaren, eller en forsamring av beteendemassiga faktorer som
anvands for att bedoma kreditrisken internt.

r. Farhagor som framforts i de rapporter som lagts fram av institutets eller lantagarens
externa revisorer.
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s. Eneller flera faciliteter relaterade till Jantagaren som forfallit sedan 30 dagar.

8.5.1 Uppfoljnings- och eskaleringsforfaranden avseende tidiga
varningsindikatorer som utldsts

275. Néar en tidig varningsindikator har utlésts for ndrmare 6vervakning och ytterligare
utredning, bor omedelbara atgarder vidtas i enlighet med institutets policy och férfaranden,
enligt vad som anges i avsnitt 4.3 i dessa riktlinjer. De angivna funktionerna bér utfora en analys
for att bedéma hur allvarlig den utlosta hdndelsen dr och féresla lampliga atgarder och
uppfoljning. Denna analys boér utan onddigt drojsmal laggas fram foér de relevanta
kreditbeslutsfattare som anges i policyn och férfarandena.

276.  Relevanta kreditbeslutsfattare bor, pa grundval av ovannamnda analys och annan relevant
tillganglig information, besluta om vilka steg som darefter ar lampliga. Beslutet bor
dokumenteras och 6verlamnas till institutets relevanta avdelningar sa att atgarder kan vidtas
och uppfoljning genomforas.

277. Utlésande av tidiga varningsindikatorer boér leda till en ©6kad granskningsfrekvens,
inbegripet Ooverlaggningar och beslut av kreditbeslutsfattare, och mer intensiv insamling av
information fran lantagaren. Den insamlade informationen bor vara tillracklig for att stodja mer
frekventa kreditoversyner av lantagarna.
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Bilaga 1 — Kriterier for kreditgivning

| denna bilaga anges en uppsattning kriterier att beakta vid utformningen och dokumentationen av

kriterierna for kreditgivning, i enlighet med dessa riktlinjer.

10.
11.
12.

13.
14.

Kriterier for kundgodkdnnande, dvs. typer av kunder, aldersgranser for kunder, kunders
kredithistorik

Definition av rimlig inkomst

Minimikrav fér sakerheter

Minimikrav for garantier

Maximala lanebelopp

Maximala l6ptider for lan

Amorteringskrav (inbegripet rantetyp for lanen)

Riskbaserade gransvarden (koncentration, produkttyp osv.)
Godtagbara gréanser for belaningsgrad (vid utlaning mot sakerhet)
Godtagbara granser for lanebeloppet i forhallande till inkomst
Godtagbara gréanser for total skuld i férhallande till inkomst

Godtagbara granser foér kvoten mellan inkomst/totala kreditataganden (inklusive
bruttoinkomst, inkomst efter skatt och premier, inkomst efter finansiella kostnader, inkomst
efter 6vriga aterkommande kostnader)

Godtagbar maximal storlek pa lanet i forhallande till aterbetalningsférmaga

Policy for efterlevnad av makrotillsynskrav, nar sa ar relevant

Ytterligare uppgifter om geografiska marknader och ekonomiska sektorer

Kriterier for kundacceptans, dvs. sannolikhet for fallissemang, externa kreditbetyg, kundtyper,
tidigare erfarenhet osv.

Minimikrav for intakter, kassafldde och finansiella prognoser
Minimikrav for sakerheter

Minimikrav for garantier och kreditforstarkningar
Minimikrav for godtagbara covenanter

Krav for lantagarens kreditutnyttjande av lanet
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Maximala lanebelopp
Lampliga granser for [an med delvis regressratt och utan regressratt
Maximala I6ptider for lan

Amorteringsplaner och -standarder for godtagbarhet och begrdansningar av amorteringsfria lan
och anvandningen av rantereserver och cash sweep-strukturer.

Riskbaserade gransvarden (géllande koncentration, produkttyp osv.)
Godtagbara gréanser for belaningsgrad (for utlaning mot sdkerhet)
Godtagbara granser for tackningsgrad for skuldbetalning

Godtagbara gréanser for rantetackningsgrad

Godtagbara granser for EBITDA

Godtagbara granser for bruttosoliditetsgrad

Godtagbara granser for skuldsattningsgraden

Godtagbara granser for kvot mellan l1an/kostnad

Godtagbara granser for kvot mellan kassaflode/skuldtjanst

Godtagbara granser for avkastning pa eget kapital

Godtagbara granser for kapitaliseringstakt (nettorérelseresultat/marknadsvirde)
Standarder for att hantera och minska risker férknippade med miljorisker

Policy for efterlevnad av makrotillsynskrav, nar sa ar relevant

Utover de allménna kriterier for utlaning till mikroféretag, sma, medelstora och stora féretag som

anges ovan, bor instituten ange féljande produkttypsspecifika kriterier:

1.

De sarskilda former av kommersiell fastighet som ett institut avser att finansiera (kontor,
detaljhandel, industri och flerfamiljshus, som inte ags eller anvands av hushall; kommersiell
fastighet kan definieras som mark, och den eller de byggnader som finns pa den, som genererar
vinst eller realisationsvinster eller arrenden).

De miniminivaer for eget kapital som lantagaren ska tillhandahalla och marknadsvardet pa den
intecknade kommersiella fastigheten.

Riskbaserade limiter fér utlaning for spekulativa utvecklingsprojekt.

Standarder for att bedéma de olika etapperna i utvecklingen/konstruktionen av den
kommersiella fastigheten i samband med kreditutnyttjande av lanet.

Miniminormer for krav pa fullgérande- och betalningsgarantier samt dganderattsforsakring.
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Minimistandarder for att sdkerstalla en miniminiva av tillsyn av byggnadsverksamheten genom
en kontrakterad narvaro och ett bestk pa plats av lampliga erfarna yrkesutbvare, t.ex.
arkitekter, byggkontrollanter eller byggarbetschefer.

Miniminormer for att effektivt bedéma lampligheten och erfarenheten hos entreprenérer eller

materialleverantorer.

Minimistandarder for krav tillampliga fore leasing/forsaljning av kommersiell fastighet.

Utover de allménna kriterier for utlaning till mikroféretag, sma, medelstora och stora féretag som

anges ovan, bor instituten ange foljande produkttypsspecifika kriterier:

1.

2.

Syftet med finansieringen (dvs. byggande av fartyg, inkop, drift).

Typen av finansiering (hypotekslan, finansiering av nybyggnationer, lan utan
sakerhet/foretagslan, mezzaninlan osv.).

Grundvillkor for laneavtalet (langsta l6ptid pa grundval av fartygets livslangd, hégsta bidrag,
forstahandspantratt som regel, eget deltagande beroende pa finansieringens riskniva osv.).

Minimikrav for de intyg som behovs (klassificering, férorening, sakerhet osv.).
Minimikrav fér godtagbara register/”flaggor”.

Minimikrav for godtagbara klassificeringssallskap.
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Bilaga 2 — Information och uppgifter
gallande kreditprovningen

| denna bilaga anges en uppsattning uppgifter, dataposter och underlag att beakta av institut och

kreditgivare nar de samlar in information fér kreditprovning, i enlighet med dessa riktlinjer. Nar det

ar relevant och lampligare, t.ex. vid anvandning av automatiska modeller vid kreditgivning, far

institut och kreditgivare anvanda andra typer av/kéllor till information och uppgifter av ekonomisk

eller finansiell art som ar nédvandiga for bedomningen, i enlighet med tillamplig lagstiftning och
sarskilt direktiv 2008/48/EG, direktiv 2014/17/EU och foérordning (EU) 2016/679.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

Identifikationsbevis.

Bevis pa hemvist.

| forekommande fall, information om syftet med lanet.

| forekommande fall, bevis pa uppfyllda urvalskriterier i anknytning till lanet.

Anstéallningsbevis, inbegripet typ av anstallning, sektor, status (t.ex. heltid, deltid, entreprendr,
egenforetagare) och varaktighet.

Bevis pa inkomst eller andra aterbetalningskéllor (inbegripet arlig bonus, provision, 6vertid i
forekommande fall) som tacker en rimlig period, inbegripet lonebesked, I6pande
bankkontoutdrag och reviderade eller professionellt verifierade rakenskaper (for
egenforetagare).

Information om finansiella tillgangar och skulder, t.ex. redovisning for sparkonto och
redovisning for |an som visar utestaende lanebelopp.

Information om andra ekonomiska ataganden, sasom underhall av barn, utbildningsavgifter
och underhallsbidrag, i forekommande fall.

Information om hushallssammansattning och hushallets medlemmar.
Bevis pa skattestatus.
| forekommande fall, bevis pa livforsakring hos de namngivna lantagarna.

| forekommande fall, uppgifter fran kreditregister, kreditupplysningsbyraer eller andra
relevanta databaser, som omfattar information om finansiella skulder och férsenade
betalningar.

Information om sékerheten, om sadan finns.
Bevis pa aganderatten till sékerheten.

Bevis pa sdkerhetens varde.
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16. Bevis pa forsakring av sakerheten.
17. Information om garantier, andra kreditriskreducerande faktorer och garanter, om sadana finns.

18. Hyresavtal eller bevis pa potentiella hyresintakter for 1an avseende férvarv fér uthyrning, om
sadana finns.

19. Tillstand och kostnadsberakningar, om tillampligt, for fastighetsbyggande och férbattringslan.

1. Information om syftet med lanet.
2. | forekommande fall, bevis for syftet med lanet.

3. Finansiella rapporter och medféljande anméarkningar om enskilda enheter och konsoliderade
nivaer (balansrakning, resultat, kassaflode) som omfattar en rimlig period, granskade eller
professionellt kontrollerade riakenskaper, i forekommande fall.

4. Reskontrautdrag/rapporter 6ver aldersférdelningen och forfallostrukturen pa utestdende
kundfordringar.

5. Affarsplan bade for lantagaren och i forhallande till syftet med lanet.
6. Finansiella prognoser (balansrakning, resultat, kassaflode).
7. Bevis pa skattestatus och skatteskulder.

8. Uppgifter fran kreditregister eller kreditupplysningsbyraer, som atminstone omfattar
information om finansiella skulder och férsenade betalningar.

9. Information om lantagarens externa kreditbetyg, i forekommande fall.

10. Information om befintliga covenanter och lantagarens efterlevnad av dem, i férekommande
fall.

11. Information om storre rattstvister som involverar lantagaren vid tidpunkten for ansékan.
12. Information om sdkerheten, om sadan finns.

13. Bevis pa dganderatt till sékerheten, i forekommande fall.

14. Bevis pa sdkerhetens varde.

15. Bevis pa forsakring av sdkerheten.

16. Information om sdkerhetens verkstéllbarhet (nar det géller specialutlaning, en beskrivning av
transaktionens struktur och sakerheter).

17. Information om garantier, andra kreditriskreducerande faktorer och garanter, om sadana finns.

18. Information om lantagarens &agarstruktur avseende bekdmpning av penningtvatt och
finansiering av terrorism.
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Utover de poster som anges i avsnitt B ovan:

1.

Information om hyresnivaer, vakans och hyrestagare, inklusive kontrakt fér den séarskilda
egendom som ar kopplad till lanets syfte.

Information om typen av fastighetsportfolj.

Bevis pa portfoljens vakansgrad och omsattningshastighet, per fastighetstyp, alder pa
fastigheten och lage.

Bevis pa hyresnivaer per fastighetstyp, alder pa fastigheten och lage.
Uppgifter om storre hyresgaster per fastighetstyp, alder pa fastigheten och dess lage.

Information om syftet med den fastighet som ar forknippad med lanet, med stdd av en
platsspecifik 6versyn av utbud och efterfragan pa marknaden utférd av en ansedd
fastighetsmaklare med relevant sakkunskap.

Bevis pa vardet av sdkerheten och enskilda enheter av sdkerheten, i forekommande fall.

Utover de poster som anges i avsnitt B ovan:

1.

Bevis pa erfarenhet av liknande projekt och liknande tillgangstyper, t.ex. kontor, detaljhandel
och industri.

Information om alla pagdende projekt som utvecklas av lantagaren.
Bevis pa planering och bygglov.
Information om byggare, arkitekter, ingenjorer och entreprendrer.

Bevis pa kontrakt med entreprendrer och relevant dokumentation om utvecklingsprojekt,
inbegripet information om pafdljder, garantier och kostnader for 6verskridanden.

Information om motiven for utvecklingsprojektet, med stdd av en platsspecifik 6versyn av
utbud och efterfragan pad marknaden utférd av en ansedd fastighetsmaklare med relevant
sakkunskap.

Bevis pa kostnadsberdkningar och en tidsplan for utvecklingsprojektet, inbegripet medel
avsatta for oforutsedda utgifter under utvecklingsprojektet.

Utover de poster som anges i avsnitt B ovan:

1.
2.

Bevis pa erfarenhet av liknande typ av fartyg och inom liknande typ av bransch.

Bevis pa d&ganderdtt till tillgdngar med information om fartygen, t.ex. namn,
registreringsnummer, fartygstyp, alder och storlek.
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Information om férsédkring och klassificering av tillgangar utford av ett klassificeringssallskap
som ar godtagbart for institutet.

Bevis pa efterlevnad av sdkerhets- och miljobestammelser som styr sjofartsindustrin.

Information, baserad pa marknadsdata, om varje typ av fartyg och branschutsikter, t.ex.
geografisk ort for tidigare och planerade framtida resor.

Bevis pa forpliktelser utanfér balansrdkningen, sdsom ataganden gallande befraktade fartyg
och forwardfraktavtal.

Utover de poster som anges i avsnitt B ovan:

1.

2.

Information om affarsplanen for projektet.

Bevis pa erfarenhet av liknande projekt.

Information om lantagarens alla pagaende projekt.

Bevis pa planering och bygglov med anknytning till projektet.
Information om byggare, arkitekter, ingenjorer och entreprendrer.

Bevis pa kontrakt med entreprendrer och relevant dokumentation om utvecklingsprojekt,
inbegripet information om pafdljder, garantier och kostnader for 6verskridanden.

Information om motiven for utvecklingsprojektet, med stdd av en platsspecifik dversyn av
utbud och efterfragan pa marknaden utférd av en ansedd fastighetsmaklare med relevant
sakkunskap.

Bevis pa kostnadsberdkningar och en tidsplan, inbegripet medel avsatta for oforutsedda
utgifter som kan uppsta under projektet, som certifierats av en kvalificerad och ansedd
byggkontrollant (eller liknande).
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Bilaga 3 — Matvarden for kreditgivning
och dvervakning

| denna bilaga anges en uppsattning kreditspecifika méatvarden att beakta av institut och

kreditgivare nar de utfor kreditprovningar och kreditriskdvervakning, i enlighet med dessa riktlinjer.

Om sa ar relevant och lampligare far institut och kreditgivare anvdnda andra matvarden for detta

andamal.

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.

Lan/inkomstkvot.

Kvot mellan lanekostnad/inkomst.
Kvot mellan total skuld/inkomst.
Kvot mellan skuldbetalning/inkomst.

Belaningsgrad.

Andel eget kapital (eget kapital dividerat med totala tillgangar).
(Langfristig) skuldsattningsgrad.

EBITDA.

Rantetalighet (nettordrelseresultatet/lanebelopp).
Rantebarande skuld/EBITDA.

Foretagsvarde (summan av marknadsvardet pa stamaktier, marknadsvirdet pa
preferensaktier, marknadsvardet pa skulder, minoritetsintresse, minus likvida medel och
investeringar).

Kapitaliseringstakt (nettororelseresultat/marknadsvarde).
Tillgangskvalitet.
Total tackningsgrad for skuldbetalningar (EBITDA) dividerat med den totala skuldbetalningen.

Tackningsgrad for kontantskuld (likvida nettotillgangar fran den I6pande verksamheten
dividerat med foretagets genomsnittliga kortfristiga skulder inom en viss tidsperiod).

Tackningsgrad (totala omsattningstillgangar dividerat med totala kortfristiga skulder).
Analys av framtida kassafléden.
Avkastning pa tillgangar.

Skuldbetalning.
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20. Kvot mellan lan/kostnad.
21. Rantetadckningsgrad.

22. Avkastning pa eget kapital (nettoinkomst efter ranta och skatt dividerat med genomsnittligt
eget kapital).

23. Avkastning pa sysselsatt kapital.
24. Nettovinstmarginal.

25. Omsattningsutveckling.

26. Kvot mellan fasta tillgangar/eget kapital.

27. Belaningsgrad.

28. Egendomarnas beldgenhet och kvalitet.

29. Kvot mellan lan/kostnad.

30. Tackningsgrad for skuldbetalningar for verksamheter rérande kommersiella fastigheter.
31. Utveckling av belaggningsgrad.

Lénsamhet

32. Hyresintakter i foérhallande till rantekostnader fran kommersiell fastighet.

33. Vardet av forvarvets goodwill.

34. Ring-fencing.

35. Belaningsgrad.

36. Efterlevnad av affarsplan.

37. Bruttosoliditetsgrad (total skuld dividerat med EBITDA).

38. Aterbetalningsformaga.

39. Bruttosoliditetsgrad.

40. Kreditbetyg.

41. Aterbetalning fran kassafléde fran den I6pande verksamheten.
42. Aterbetalning fran borgensman.

43. Aterbetalning fran fartygets forsaljning.

44. Utestaende betalningar.
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