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1. Povinnosti tykajuce sa dodrziavania
suladu s predpismi a ohlasovacia
povinnost

Statut tychto usmerneni

1. Tento dokument obsahuje usmernenia vydané podla ¢lanku 16 nariadenia (EU) €. 1093/2010%.
V sulade s¢lankom 16 ods. 3 nariadenia (EU) ¢.1093/2010 prisluiné orgény a finanéné
institlcie musia vynaloZit vSetko Usilie na dodrzZanie tychto usmerneni.

2. Vtychto usmerneniach sa uvadza stanovisko Eurdpskeho organu pre bankovnictvo (EBA)
k ndlezitym postupom dohladu vramci Eurdpskeho systému finanéného dohladu
alebo k spésobu, akym sa ma uplatriovat pravo Unie v konkrétnej oblasti. Prislu$né organy
vymedzené v ¢lanku 4 ods. 2 nariadenia (EU) ¢ 1093/2010, na ktoré sa vztahuju tieto
usmernenia, by ich mali dodrziavat tak, ze ich primeranym sp6sobom zadlenia do svojich
postupov (napr. zmenou svojho prdvneho ramca alebo postupov dohladu), a to aj v pripade,
ked su usmernenia uréené predovsetkym institdciam.

PozZiadavky na ohlasovanie

3. Podla ¢lanku 16 ods. 3 nariadenia (EU) ¢. 1093/2010 musia prislu$né organy do 27/08/2020
oznamit organu EBA, ¢i dodrziavaju alebo maji v imysle dodrzat tieto usmernenia, alebo
v opa¢nom pripade musia uviest dovody ich nedodrzania. Ak prislusné organy v stanovenej
lehote nedorucia ziadne ozndmenie, organ EBA ich bude povaZovat za prislusné organy, ktoré
tieto usmernenia nedodrziavaju. Oznamenia sa maju poslat prostrednictvom formuléra
dostupného na webovom sidle EBA na adresu compliance@eba.europa.eu s oznacenim

,EBA/GL/2020/06". Oznamenia maju predkladat osoby, ktoré si opravnené podavat spravy
o dodrziavani usmerneni v mene svojich prislusnych organov. Organu EBA je potrebné takisto
oznamit akukolvek zmenu stavu dodrZiavania usmerneni.

4. Oznamenia budud uverejnené na webovom sidle organu EBA v sulade s ¢ldnkom 16 ods. 3
nariadenia (EU) &. 1093/2010.

! Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) € 1093/2010 z 24. novembra 2010, ktorym sa zriaduje Eurdpsky organ
dohladu (Eurépsky orglén pre bankovnictvo) a ktorym sa meni a doplfia rozhodnutie ¢. 716/2009/ES a zruSuje rozhodnutie
Komisie 2009/78/ES (U. v. EU L 331, 15.12.2010, s. 12).
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2. Predmet upravy, rozsah pésobnosti
a vymedzenie pojmov

Predmet Upravy

5. Vtychto usmerneniach sa spresnuju opatrenia, postupy a mechanizmy vnutorného riadenia,
ako sa stanovuje v €lanku 74 ods. 1 smernice 2013/36/EU?, poZiadavky tykajuce sa kreditného
rizika arizika protistrany, ako sa stanovuje v ¢lanku 79 uvedenej smernice, a poziadavky
spojené s posudenim Uverovej bonity spotrebitela, ako sa stanovuje v kapitole 6 smernice
2014/17/EU3 a ¢lanku 8 smernice 2008/48/ES*.

Rozsah p6sobnosti

6. Tieto usmernenia sa vztahuju na indtitlcie v zmysle ¢lanku 4 ods. 1 bode 3 nariadenia (EU)
¢.575/2013. Ked uver patri do rozsahu pésobnosti smernice 2014/17/EU (smernica
o hypotekarnych Uveroch), oddiel 5 sa uplatiiuje na veritelov, ako je to vymedzené v ¢lanku 4
ods. 2 uvedenej smernice, s vynimkou bodu 93. Ked' Uver patri do rozsahu p6sobnosti smernice
2008/48/EU (smernica o zmluvach o spotrebitelskom tvere), oddiel 5 sa uplatfiuje na veritelov
podla vymedzenia v ¢lanku 3 pism. b) uvedenej smernice, s vynimkou bodu 93.

7. Tieto usmernenia sa uplatfiiuju na opatrenia a postupy vnutorného riadenia institUcii v suvislosti
s postupmi poskytovania Uverov a pocas zivotného cyklu dverovych ndstrojov. Okrem toho sa
tieto usmernenia uplatfiuju na opatrenia riadenia rizik, politiky, procesy a postupy vztahujice
sa navznik Uveru a monitorovanie bezproblémovych expozicii aich zaclenenie do ramcov
celkového riadenia a riadenia rizik.

8. Oddiely 4 a 8 sa uplatiiuju v suvislosti so vsetkymi kreditnymi rizikami, ktoré prijimaja institucie,
okrem dlhovych cennych papierov, derivatov a transakcii financovania prostrednictvom
cennych papierov.

9. Oddiely 5 a6 sa wuplathujd na JUvery spotrebitefom, mikropodnikom a malym
podnikom, strednym a velkym podnikom. Oddiely 5 a 6 sa neuplatrfiuju na Uvery a preddavky
Gverovym institdciam, investicnym spoloénostiam, finanénym institiciam, poistovniam
a zaistovniam a centralnym bankam a na Uvery a preddavky $tatom vratane Ustrednych vlad,

2 Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady 2013/36/EU z26. jina 2013 o pristupe k cinnosti Uverovych institucii

a o zru$eni smernic 2006/48/ES a 2006/49/ES (U. v. EU L 176, 27.6.2013, s. 338 — 436).

3 Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/17/EU zo 4. februara 2014 o zmluvéch o Uvere pre spotrebitelov
tykajucich sa nehnutelnosti uréenych na byvanie ao zmene smernic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nariadenia (EU)
¢.1093/2010 (U. v. EU L 60, 28.2.2014, s. 34 — 85).

4 Smernica Eurdpskeho parlar,nentu’a Rady 2008/48/ES z 23. aprila 2008 o zmluvach o spotrebitelskom Uvere a o zruseni
smernice Rady 87/102/EHS (U. v. EU L 133, 23.4.2008, s. 66 — 92).
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regionalnych a miestnych organov a subjektov verejného sektora. Oddiely 5 a 6 sa neuplatiuju
na Uvery s odloZenou splatnostou a problémové tvery.

Prislusné organy mozu zvazit uplatiiovanie oddielov 6 a 7 na veritelov, ktori patria do rozsahu
pdsobnosti smernice 2014/17/EU a smernice 2008/48/EU a nie st Gverovymi institdciami.

Ked ma v kontexte Uverov na nehnutelnosti nehnutelny majetok kombinované poutzitie, ako
nehnutelnost uréena na byvanie a podnikanie, nehnutelny majetok by sa mal klasifikovat bud’
podla svojho prevladajiceho pouzitia, alebo by sa mal povazovat za oddelené nehnutelné
majetky, a to na zaklade plochy vyhradenej na kazdé pouzitie. Ak takého posudenie nemozno
objektivne vykonat (napr. niektoré ¢asti majetku mozu byt k dispozicii na spolo¢né vyuzivanie
pre vSetkych), nehnutelny majetok by mohol byt klasifikovany podla prevladajiceho pouZitia.

Prislusné organy by mali zabezpecit, aby institicie uplatfiovali tieto usmernenia na
individudlnom, subkonsolidovanom a konsolidovanom zaklade, vsulade s c¢lankom 109
smernice 2013/36/EU, pokial prislu$né organy nevyuzivaju vynimky vymedzené v ¢lanku 21
a ¢lanku 109 smernice 2013/36/EU. Prisluiné organy by mali takisto zabezpetit, aby institucie
uplatriovali tieto usmernenia na subkonsolidovanej a individudlnej Urovni, v sulade s politikami
a postupmi skupiny na konsolidovanej Urovni, pri zohladneni vlastnosti tychto institucii a ich
Uverovych portfdlii.

Adresati

13.

Tieto usmernenia su urcené prisluSnym orgdanom vymedzenym v ¢lanku 4 ods. 2 bodoch i), iii),
vi) a vii) nariadenia (EU) ¢. 1093/2010 a finanénym indtiticidm vymedzenym v ¢lanku 4 ods. 1
nariadenia (EU) ¢. 1093/2010.

Vymedzenie pojmov

14.

Pokial sa nestanovuje inak, pojmy pouZité a vymedzené v nariadeni (EU) ¢. 575/2013, smernici
2013/36/EU, smernici 2014/17/EU, smernici 2008/48/ES, Usmerneniach EBA o vndtornom
riadeni podla smernice 2013/36/EU°, Usmerneniach EBA tykajucich sa prepojenych klientov
podla ¢lanku 4 ods. 1 bodu 39 nariadenia (EU) ¢. 575/2013°, Usmerneniach EBA a Eurépskeho
organu pre cenné papiere a trhy (ESMA) o posudeni vhodnosti ¢lenov riadiaceho organu a oséb
zastavajucich kltucové funkcie’, Usmerneniach EBA o zdravych politikdch odmeriovania podla
¢lanku 74 ods. 3 a ¢lanku 75 ods. 2 smernice 2013/36/EU a o zverejfiovani informacii podla
¢lanku 450 nariadenia (EU) €. 575/2013 ®, Usmerneniach EBA k politikdm a postupom
odmenovania v suvislosti s predajom a poskytovanim produktov a sluzieb retailového

> EBA/GL/2017/11.
® EBA/GL/2017/15.
7 EBA/GL/2017/12.
8 EBA/GL/2015/22.
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bankovnictva °, Usmerneniach EBA k outsourcingu °, Usmerneniach EBA k stresovému
testovaniu vykondvanému institiciami'! a odporuéani Komisie zo 6. maja 2003 tykajucom sa
definicie mikropodnikov, malych a strednych podnikov!? maju v tychto usmerneniach rovnaky
vyznam.

15. Na ucely tychto usmerneni sa okrem toho uplatiiuje toto vymedzenie pojmov:

znamend Uuverovy vybor alebo vybory ajednotlivych

. . i zamestnancov s delegovanou pravomocou rozhodovat
Subjekt rozhodujuci o poskytnuti L ) o
, o poskytnuti Uveru, ako sa stanovuje vramci pre
uveru . . et
rozhodovanie o poskytnuti Uveru uvedenom v politikach

a postupoch institucii.

L, ma ten isty vyznam ako je to vymedzené v oddiele 2 (1.
Nehnutelnost uréend na . . . .
Vymedzenie pojmov) ods. 1 bode 4. Vymedzenie pojmov

odnikanie
P v odporuéani ESRB/2016/141

znamend  poskytovanie Uverov na  financovanie
environmentdlne udrzatelnych hospodarskych ¢innosti. Je
stcastou $irsej koncepcie ,udrzatelného financovania“,

Environmentalne udrzatelné ktord zahfia akykolvek finanény nastroj alebo investiciu

poskytovanie Uverov vratane vlastného kapitdlu, dlhu, zaruky alebo nastroja
riadenia rizik, emitované vymenou za realizdciu ¢innosti
financovania, ktoré splfiaju kritérida environmentélnej
udrzatelnosti.

U znamena Uvery a preddavky vymedzené v prilohe V
ver .
k vykondvaciemu nariadeniu Komisie (EU) ¢. 680/2014

znamena financovanie vsetkych cinnosti mikropodnikov,
malych, strednych a velkych podnikov (vratane ucelovo
vytvorenych subjektov zriadenych pre projekt) zapojenych

Projektové financovanie do projektov, vramci ktorych je finanénd obsluha
Uverovych nastrojov zavisla najmd od pefainého toku
z predaja projektu, avsetky aktiva projektu su zalozené
v prospech institucie financujlcej projekt.

SGhrnny prehfad o klientovi znamena jednotny, konzistentny obraz o vSetkych aktivach

a pasivach klienta, ktoré ma v drzbe institucia alebo veritel

9 EBA/GL/2016/06.
10 EBA/GL/2019/02.
11 EBA/GL/2018/04.

12 Odportcanie Komisie zo 6. maja 2003 tykajlce sa definicie mikropodnikov, malych a strednych podnikov (U. v. EU L
124, 20.5.2003, s. 0036 — 0041).

13 Odporucanie Eurdépskeho vyboru pre systémové ’riziké,lktorym sa meni odporucanie ESRB/2016/14 o doplneni
chybajlcich Gdajov o nehnutelnostiach ESRB/2019/3 (U. v. EU C 271, 13.8.2019, s. 1).
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na konsolidovanom zaklade, vratane informacii o vSetkych
finanénych zdvazkoch zahrnajucich histériu spldcania
v institdcii alebo u veritela.

znamena financovanie vSetkych cinnosti sudvisiacich
so stavbou, s nadobudanim a prevadzkou lodi a zariadeni
na mori, ak je financna obsluha Uverovych nastrojov zavisla

Financovanie lodnej dopravy predovsetkym od penazného toku zprevadzky alebo
predaja tychto lodi alebo zariadeni na mori alebo ak je
kolateral strukturovany okolo lodi alebo zariadeni na mori,
stavby lodi alebo r6znych zmlidv o prendjme.

znamena celkové finanéné prostriedky, faktory pefiazného
toku a platobného sprdvania dlznika, ako boli zaznamenané
poskytovatelom dveru v ¢ase vzniku Uveru a zahfnajuce
vsetky zdroje prilevu penainych tokov (ako su prijem,
Zdroj schopnosti splacania pravidelné sukromné prevody — prispevky na vyZivu,
prijem zprendjmu nehnutelného majetku, prijem
z financnych investicii, prijem zo sukromnych podnikov
alebo partnerstiev, prijem z inych zdrojov), fondy (ako su
sporiace Ucty, investicné produkty) a pravidelné vydavky.

Proporcionalita

16. V zaujme zaistenia primeraného uplatfiovania tychto usmerneni by sa mali zohladnit tieto
kritéria:

a. pre oddiel 4 — kritérid stanovené v hlave | Usmerneni EBA o vnutornom riadeni;

b. pre oddiel 5 — velkost, charakter a zlozitost Gverového nastroja, bez toho, aby boli
dotknuté &lanky 18 a 20 smernice 2014/17/EU a &lanok 8 smernice 2008/48/EU;

c. pre oddiel 7 — velkost, charakter a zloZitost Uverového néstroja a kolateralu;

d. pre oddiel 8 — velkost, charakter a zlozitost instittcie; velkost, charakter a zloZitost
uverového nastroja a typ, velkost a rizikovy profil dlZnika.

17. Pokial ide o poskytovanie Uverov spotrebitelom, institlcie a veritelia by mali zabezpedit, aby
uplatiovanie odseku 16 nenarusalo ciel ochrany spotrebitela stanoveny v smernici
2008/48/EU, smernici 2014/17/EU a dalej spresneny v tychto usmerneniach, a najma v oddiele
5.1 a oddieloch 5.2.1,5.2.2,5.2.3 a 5.2.4.
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3. Vykonavanie

Datum zaciatku uplatrfiovania

18.

19.

20.

21.

Tieto usmernenia sa uplatfiuju od 30. juna 2021.

Oddiely 5 a 6 sa uplatiiuju na Uvery a preddavky, ktoré vzniknd po 30. juni 2021. Oddiel 5 sa
uplatiiuje aj na uvery a preddavky, ktoré uz existuju k 30. junu 2021, ak sa ich podmienky
zmenili po 30. juni 2022, za predpokladu, Ze tieto zmeny nasledovali po schvéleni osobitného
rozhodnutia o Uvere, a ak si ich vykonavanie vyZzaduje novd zmluvu o Uvere s dlznikom alebo
dodatok k existujucej zmluve.

Oddiel 7 sa uplatiuje na kazdé ocenenie, monitorovanie a precenenie kolaterdlu vo forme
nehnutelného majetku a hnutelného majetku, okrem finan¢ného kolaterdlu, uskutocnené
po 30. juni 2021.

Oddiel 8 sa uplatriiuje na vsetky Uverové nastroje, ktoré vznikli po 30. juni 2021.

Prechodné ustanovenia

22.

Tieto osobitné ustanovenia usmerneni podliehaju dalej uvedenym prechodnym opatreniam,
hoci prislusné organy mozu tento prechod urychlit podla vlastného uvazenia:

Pokial ide o oddiel 8, ak institucie nemaju vSetky prislusné informacie a Udaje, ako sa stanovuje
v tychto usmerneniach, ktoré sa maju pouzit na monitorovanie existujlcich dlznikov alebo
Uverové ndstroje poskytnuté pred ddtumom uplatiovania, mali by chybajice informacie
a Udaje zhromazdit do 30. juna 2024, prostrednictvom pravidelného kreditného prehodnotenia
dlZznikov, ako sa stanovuje v tychto usmerneniach.

Zrusenie

23.

S Géinnostou od datumu uplatriovania tychto usmerneni sa rusia tieto usmernenia:

Usmernenia k posudzovaniu Uverovej bonity (EBA/GL/2015/11).
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4. Vnutorné riadenie pre poskytovanie
uverov a monitorovanie

24, Okrem ustanoveni stanovenych v Usmerneniach EBA o vnitornom riadeni by institucie mali
uplatiiovat dalSie podmienky v suvislosti s poskytovanim Uverov a monitorovanim, ako sa
stanovuje v tomto oddiele.

4.1 Riadenie a kultura v oblasti kreditného rizika

4.1.1 Povinnosti riadiaceho organu

25. Riadiaci orgdn, ako sa uvadza v Usmerneniach EBA o vnutornom riadeni, by v suvislosti
s poskytovanim Uverov mal:

a. schvalit stratégiu institicie v oblasti kreditného rizika, vramci celkovej stratégie
riadenia rizik a obchodnej stratégie institucie, s cielom zabezpedit, aby boli v sulade
sramcom rizikového apetitu, planovanim kapitdlu a likvidity, a aby boli v pripade
potreby v sulade s postupom hodnotenia primeranosti interného kapitalu (ICAAP)
a postupom hodnotenia primeranosti internej likvidity (ILAAP);

b. stanovit rizikovy apetit v ramci celkového ramca rizikového apetitu vratane noriem
poskytovania uverov, kvalitativnych vyjadreni, kvantitativnych ukazovatelov a limitov
a prahovych hodnét eskalacie, bez predpojatosti voci obchodnej vykonnosti;

c. schvdlit ramec pre proces schvalenia Uveru, pripadne vratane vnutornej Struktdry
pre poskytovanie Uverov a monitorovanie avymedzenia delegovanych orgdnov
s rozhodovacou pradvomocou;

d. zabezpedit Ucinny dohlad nad kvalitou kreditného rizika, najma pri poskytnuti Gveru,
a tvorbe rezerv;

e. zabezpedit primerané procesy schvalenia, monitorovania a kontroly Gverov na ucely
efektivneho riadenia kreditného rizika;

f. zabezpedit, aby mali vSetci zamestnanci podielajuci sa na prijimani kreditného rizika
a na riadeni, monitorovani a kontrole kreditného rizika primerané zrucnosti, zdroje
a skusenosti;

g. stanovit a schvalit uplatfiovanie kultury rizika, zakladnych hodn6t a o¢akéavani instittcie
tykajuce sa kreditného rizika a dohliadat na ich uplatfiovanie;
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h. zabezpecit, aby ramec odmenovania vratane vSetkych prislusnych vykonnostnych
cielov ardmec pre hodnotenie vykonnosti pre subjekty rozhodujice o poskytnuti
uveru, ktoré patria medzi identifikovanych zamestnancov, ostali v sulade s kreditnym
rizikom a rizikovym apetitom.

4.1.2 Kultdra kreditného rizika

26.

27.

28.

29.

Institucie by mali rozvijat kultdru kreditného rizika ako sucast celkovej kultdry rizika
prostrednictvom politik, komunikdcie aodbornej pripravy zamestnancov v sulade
s Usmerneniami EBA o vnitornom riadeni.

Kultdra kreditného rizika by mala zahfriat primerany ,priklad zhora“ (tzv. tone from the top)
a zaistit, aby sa Gver poskytoval dlznikom, ktori v ¢ase poskytnutia Uveru budu podla najlepsich
zabezpeceny dostatonym a primeranym kolaterdlom, a to so zretelom na vplyv na kapitalovu
poziciu a ziskovost institicie, ako aj udrzatelnost a slvisiace environmentdlne a socidlne
faktory a faktory spravy (ESG).

Institucie by mali zabezpecit, aby sa kultdra kreditného rizika Géinne uplatriovala na vsetkych
Urovniach institucie aaby si jej boli vSetci zamestnanci, ktori sa podielaju na prijimani
kreditného rizika, procesoch riadenia a monitorovania kreditného rizika, plne vedomi a niesli
zodpovednost za svoje konanie.

Institucie by mali prijat politiky a procesy na monitorovanie dodrzZiavania kultdry kreditného
rizika inStitlcie zo strany vSetkych zamestnancov podielajucich sa na procesoch poskytovania,
monitorovania a kontroly Uverov (napr. prostrednictvom sebahodnotenia vykondvaného
zamestnancami). V situaciach, vktorych si zaznamenané nedostatky v Uverovej kulture,
dolozené bud prostrednictvom sebahodnotenia institlcie, alebo Cinnosti dohladu, by mala
institdcia prijat riadne vymedzené, vcasné opatrenia zamerané na vysledky, aby tieto
nedostatky napravila. Stratégia v oblasti kreditného rizika, politiky a postupy v oblasti
poskytovania Uverov by mali byt osobitne prispdsobené tak, aby sa zmiernili vietky potencialne
negativne ucinky vyplyvajuce z nedostatocnej Uverovej kultury.

4.2 Rizikovy apetit pre kreditné riziko, stratégia a limity

kreditného rizika

30.

Rizikovy apetit pre kreditné riziko, stratégia v oblasti kreditného rizika a celkova politika
tykajuca sa kreditného rizika by mali byt vsudlade s celkovym ramcom rizikového apetitu
institdcie. V ramci rizikového apetitu pre kreditné riziko by sa mal uvadzat rozsah a zameranie
kreditného rizika institucie, zlozenie Uverového portfélia vratane jeho koncentracie a ciele
diverzifikacie v suvislosti s obchodnymi liniami, zemepisnymi oblastami, hospodarskymi
odvetviami a produktmi.
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Rizikovy apetit pre kreditné riziko by sa mal implementovat s vyuzitim prislusnych ukazovatelov
alimitov kreditného rizika. Tieto ukazovatele alimity by mali pokryvat hlavné aspekty
rizikového apetitu pre kreditné riziko, ako aj segmenty klientov, menu, druhy kolateralu
a nastroje zmierriovania kreditného rizika. V pripade potreby by Gverové ukazovatele mali byt
kombinaciou spatne orientovanych avyhladovo orientovanych indikatorov a mali by byt
prispdsobené obchodnému modelu a zloZitosti institucie.

Institucie by mali zabezpedit, aby boli rizikovy apetit pre kreditné riziko a stuvisiace ukazovatele

......

subjektov skupiny a obchodnych linii a Utvarov znasajucich kreditné riziko.

Na Ucely riadenia rizika koncentracie by institicie mali stanovit kvantitativne interné limity
kreditného rizika pre svoje celkové kreditné riziko, ako aj portfélid so spolo¢nymi
charakteristikami kreditného rizika, subportfélia a individualnych dlznikov. V pripade subjektov
skupiny a prepojenych klientov by sa vlimitoch mali zohladniovat aj konsolidovana
a subkonsolidovand pozicia apozicia jednotlivych subjektov na konsolidovanej
a subkonsolidovanej Urovni.

4.3 Politiky a postupy v oblasti kreditného rizika

34.

35.

36.

37.

38.

Institdcie by mali vo svojich politikach a postupoch v oblasti kreditného rizika stanovit kritéria
na urcovanie, posudzovanie, schvalovanie, monitorovanie, vykazovanie azmierfiovanie
kreditného rizika a kritérid na meranie opravnych polozZiek na ucely Uctovania aj kapitalovej
primeranosti. Institicie by mali dokumentovat ramec a pravidelne ho aktualizovat.

V ramci politik a postupov v oblasti kreditného rizika by mala byt sledovanym cielom podpora
aktivneho pristupu k monitorovaniu kreditnej kvality, v€asnej identifikacie zhorSenia kreditnej
kvality a riadeniu celkovej kreditnej kvality a suvisiaceho rizikového profilu portfdlia, a to aj
prostrednictvom novych aktivit spojenych s poskytovanim Gverov.

Politiky a postupy tykajuce sa kreditného rizika by sa mali vztahovat na vsetky cinnosti
poskytovania Uverov, triedy aktiv, segmenty klientov, produkty a osobitné Gverové nastroje,
postupy riadenia kreditného rizika a suvisiace zodpovednosti a kontroly.

Politiky a postupy v oblasti kreditného rizika by mali zahffiat dostatotne podrobné osobitné
politiky a postupy v oblasti poskytovania Uverov pre rézne odvetvia, ktoré zohladnia osobitné
obchodné linie institlcie, v sulade sich rozlicnou zloZitostou a velkostou, a rizika réznych
segmentov trhu suvisiacich s Uverovym nastrojom.

V ramci politik a postupov v oblasti kreditného rizika by sa mali uvadzat:

a. politiky, postupy a pravidld na schvdlenie poskytnutia Uveru a rozhodovanie vratane
primeranych Urovni povoleni stanovenych v sulade s rizikovym apetitom pre kreditné
riziko a limitmi kreditného rizika;
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b. kritérid na poskytovania Uverov so zretelom na polozky uvedené v prilohe 1;

c. poziadavky na zaobchadzanie sinformaciami a udajmi potrebnymi na posudenie
uverovej bonity, ako sa stanovuje v oddiele 5.1;

d. poziadavky na posudenie Uverovej bonity vratane analyzy citlivosti, ako sa uvadza
v oddiele 5.2;

e. poziadavky na agregovanie expozicie a limity kreditného rizika a riadenie koncentrécii
kreditného rizika;

f. poziadavky a postupy tykajlice sa prijimania a pouZivania kolateralu a opatreni na
zmiernenie kreditného rizika, na urcenie ich uc¢innosti pri minimalizacii inherentného
Uverového ndastroja — takéto poZiadavky a postupy by mali byt Specifické pre
konkrétne triedy aktiv a druhy produktov a mali by naleZite prihliadat na druh, velkost
a zlozitost poskytovanych Uverovych nastrojov;

g. podmienky uplatiovania automatizovaného rozhodovania v procese poskytovania
Uverov vratane uréenia produktov, segmentov a limitov, pre ktoré sa automatizované
rozhodovanie povoluje;

h. pristup zaloZeny na riziku na rieSenie moznych odchylok od Standardnych politik
a postupov v oblasti poskytovania Uverov a kritérii na poskytovanie Gverov vratane:

i. podmienok urcujucich proces schvalovania odchylok a vynimiek a osobitnych
dokumentacnych poziadaviek vratane auditovatelnej stopy;

ii. kritérii pre zamietnutie a kritérii pre eskalaciu odchylok/vynimiek na vyssie
urovne orgdnu srozhodovacou pravomocou (vratane derogacii, zmien,
expozicii, ktoré boli pripadne schvdlené ako vynimka zo vSeobecnych noriem
pre poskytovanie Uverov, ainych nestandardnych obchodnych postupov
v ramci osobitného postupu s réznymi schvalovacimi organmi);

iii. poziadaviek na monitorovanie okolnosti apodmienok pre vynimocné
rozhodnutie o poskytnuti Uveru vratane poZiadaviek na ich preskimanie
pracovnikmi v prislusnych funkcidch pocas pravidelného prehodnotenia
uplatfiovania a dodrziavania suladu s politikami a limitmi;

i. poziadavky tykajuce sa toho, ¢o sa ma dokumentovat a zaznamenat ako sucast procesu
poskytnutia Gveru, ato aj na Uclely vyberu vzorky aauditu — mali by zahfnat
prinajmenSom poziadavky na vyplnenie Ziadosti o uUver, kvalitativne a kvantitativne
oddvodnenie/analyzu a vsetky podporné doklady, ktoré sluzili ako zaklad na schvélenie
alebo zamietnutie Uverového nastroja;

j. poZiadavky na monitorovanie cinnosti poskytovania Uverov — rdmec vnutornej
kontroly by mal zabezpedit, aby sa vztahoval na vsetky fazy po poskytnuti Gveru;

11
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k. v pripade potreby kritéria stanovené v oddieloch 4.3.2,4.3.3,4.3.4, 4.3.5 a 4.3.6;
I.  kritérid stanovené v oddieloch 4.3.1 a2 4.3.7.

39. Vramci svojich politik a postupov v oblasti kreditného rizika avychadzajuc zo stratégie
kreditného rizika by institicie mali vziat do Gvahy aj zdsady zodpovedného poskytovania
Uverov. Konkrétne by mali:

a. zvaizit osobitnu situdaciu dlznika, napriklad spravodlivé zaobchadzanie s dlznikmi, ktori
maju ekonomické tazkosti;

b. navrhnit Jdverové produkty, ktoré sa poskytuji spotrebitelom zodpovednym
sposobom.

40. Pokial ide o Uverové produkty, ktoré sa poskytuju spotrebitelom, instittcie by mali zabezpedit,
aby kritérid na poskytovanie Uverov nespdsobovali dlznikom a ich domacnostiam neprimerané
tazkosti a nadmernu zadlZenost.

41. Vramci svojich politik a postupov v oblasti kreditného rizika tykajucich sarozhodovania
o poskytnuti Uveru, ako je to uvedené v bode 38 pism. a), a posudeni Uverovej bonity, ako je to
uvedené v bode 38 pism. d), by instittcie mali takisto pri postdeni Uverovej bonity a procesoch
rozhodovania o poskytnuti Uveru uviest pouZitie akychkolvek automatizovanych modelov
sposobom, ktory je primerany velkosti, charakteru a zloZitosti Uverového nastroja a typom
dlZznikov. Institdcie by mali najméa stanovit primerané opatrenia riadenia pre navrhovanie
a pouzivanie takychto modelov a riadenie suvisiaceho rizika modelu, pri zohladneni kritérii
stanovenych v oddiele 4.3.4, a pre aspekty tykajuce sa rizika modelu uvedeného v Usmerneni
EBA o postupe preskimania a hodnotenia orgdnmi dohladu®®.

42. Institdcie by mali zabezpedit, aby boli politiky a postupy v oblasti kreditného rizika navrhnuté
sp6sobom, ktory minimalizuje riziko interného alebo externého podvodu v procese poskytnutia
Gveru. Institacie by mali mat zavedené primerané procesy na monitorovanie kazdého
podozrivého alebo podvodného konania.

43. Institucie by mali pravidelne preskimat politiky a postupy v oblasti kreditného rizika a na tento
Gcel by mali jasne urcit funkcie a zamestnancov, ktori budd mat na starosti aktualizaciu
osobitnych politik a postupov, ako aj ich prislusné ulohy a zodpovednosti.

14 EBA/GL/2014/13.
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4.3.1 Politiky a postupy v boji proti praniu Spinavych penazi a financovaniu terorizmu

44, Institdcie by mali vo svojich politikach takisto uviest, ako uréuju, posudzuju a riadia rizika prania

Spinavych penazi a financovania terorizmu, ktorym su vystavené v dosledku svojich ¢innosti

poskytovania Gverov®. Intitlcie by mali najma:

a. naurovnisvojej obchodnej ¢innosti urdit, posudit a riadit riziko prania Spinavych penazi

a financovania terorizmu spojené stypom klientov, ktorym poskytuju sluzby,

Gverovymi produktmi, ktoré poskytuji, zemepisnymi oblastami, ktorym su vystavené,

a distribu¢nymi kandlmi, ktoré pouzivaju;

b. na drovni individudlnych vztahov urcit, posudit a riadit riziko prania Spinavych penazi

a financovania terorizmu spojené s tymto vztahom — v ramci toho by institdcie mali:

posudit Gcéel dveru;

zvazit, v akom rozsahu je spojenie fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, ktora
nie je ani dlznikom, ani institlciou s Uverovym nastrojom, zvysuje riziko prania
Spinavych penazi a financovania terorizmu;

najma v situaciach, v ktorych sa preukaze riziko prania Spinavych penazi
a financovania terorizmu suvisiace s individudlnym vztahom, by institdcie mali
prijat opatrenia citlivé na riziko s cielom zistit, ¢i finanéné prostriedky pouzité
na splatenie Uveru vrdtane hotovosti alebo ekvivalentov poskytnutych ako
kolaterdl pochddzaju z legitimnych zdrojov. Pri posudzovani legitimnosti zdroja
finanénych prostriedkov by institdcie mali zohladnit ¢innost, z ktorej sa
vytvarali finanéné prostriedky, aci su tieto informacie doveryhodné
a konzistentné s poznatkami institucie o klientovi a jeho profesijnej ¢innosti.

45, Institucie by mali mat zavedené interné procesy na zabezpedenie, aby informacie ziskané na

46.

ucely posudenia Uverovej bonity, ako su informacie uvedené v oddiele 5.1 a prilohe 2 k tymto

usmerneniam, boli vyuZité aj v procesoch spojenych s bojom proti praniu Spinavych penazi

a financovaniu terorizmu.

Institacie by mali mat zavedené politiky a postupy na zabezpecenie, aby sa vyplatenie Gveru

uskutocnovalo v sulade s rozhodnutim o poskytnuti Uveru a zmluvou o Uvere. Mali by takisto

zabezpedit, aby boli zavedené primerané kontroly na uréovanie, posudzovanie a riadenie rizik

prania Spinavych penazi a financovania terorizmu a aby sa evidovali prislusné zaznamy v sulade

so Sirsimi povinnostami v oblasti boja proti praniu Spinavych penazi a financovaniu terorizmu
podla smernice (EU) 2015/849.

15 v smernici (EU) 2015/849 sa od ingtitdcii vyZaduje, aby zaviedli auplatriovali ucinné politiky a postupy na
predchadzanie praniu Spinavych penazi a financovaniu terorizmu a na ich odhalovanie a zabrarniovanie, ak k nim dojde.

o rizikovych faktoroch (JC 2017 37).
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4.3.2 Transakcie s vyuzitim pakového efektu

47. Ako sucast svojich politik a postupov by institicie mali mat zavedené vseobecné vymedzenie
transakcii s vyuZitim pakového efektu, pri ktorych sa zohladnuje Uroven pdkového efektu
dlZznika a Ucel transakcie. Toto vymedzenie by malo zahinat vSetky obchodné linie a Utvary
znasajuce kreditné riziko.

48. Rozsah a uplatiiovanie vymedzenia transakcie s vyuZzitim pakového efektu institdciou by sa mali
pravidelne preskimavat s ciefom zabezpecit, Ze nedoslo k nijakému neopravnenému vyliceniu.

49, Institucie by mali stanovit svoju ochotu a stratégiu pre transakcie s vyuzitim pakového efektu
sposobom, ktory zahffia vSetky prislusné obchodné utvary podielajice sa na tychto operaciach.
Institacie by mali urdit, do ktorych druhov transakcii s vyuzitim pakového efektu st pripravené
vstupit, ako aj prijatelné hodnoty pre parametre, ako su ratingova znamka, pravdepodobnost
zlyhania, uroven kolateralizacie a Urovne pakového efektu, a to v prislusnych pripadoch aj na
urovni odvetvia.

50. Institdcie by mali vymedzit svoj rizikovy apetit v pripade syndikovanych transakcii s vyuzitim
pakového efektu a odvodit komplexny ramec limitov vratane osobitnych limitov upisovania
a granuldrneho suboru podlimitov, s podrobnym uvedenim maximalnych limitov a charakteru

transakcii, do ktorych je institlcia pripravena sa zapojit.

51. Institdcie by mali stanovit riadnu Struktdru riadenia pre transakcie s vyuZzitim pakového efektu,
ktorda umozni komplexny a konzistentny dohlad nad vsetkymi transakciami s vyuzitim pakového
efektu, ktoré iniciovali, syndikovali alebo zakupili, pripadne vratane transakcii na baze
najlepsSieho Usilia (tzv. best efforts) askupinovych transakcii (tzv. club deals), ako aj
Standardnych dvojstrannych Uverov pre mikropodniky, malé, stredné a velké podniky.

52. Institucie by mali zabezpecit, aby sa vSetky transakcie s vyuzitim pakového efektu primerane
schvalené prislusnymi subjektmi rozhodujicimi o poskytnuti Uveru. Pre transakcie zahfmajuce
syndikaciu a upisovacie riziko by sa mali zaviest osobitné schvalovacie poZiadavky a procesy.

4.3.3 Inovacie pre poskytnutie Uverov zaloZzené na technoldgiach
53. Pri vyuZivani inovacii pre poskytnutie Uverov zalozené na technoldgidch by institicie mali:

a. vramci svojich ramcov pre riadenie rizik a kontrolu primerane zachytit inherentné
rizikd spojené s pouzivanymi inovaciami zaloZzenymi na technoldgiach. Malo by to
zodpovedat obchodnému modelu, expozicii voéi kreditnému riziku, zlozitosti metéd
a rozsahu vyuZivania inovacii zaloZzenych na technoldgiach;

b. zabezpecit, aby riadiaci organ dostatocne rozumel vyuzivaniu inovécii zalozenych
na technoldgiach, ich obmedzeniam a vplyvu, ktory maju na postupy poskytovania
uverov;
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rozumiet pouzitym zakladnym modelom vratane ich schopnosti, predpokladov
aobmedzeni a zabezpecit ich vysledovatelnost, kontrolovatelnost, spolahlivost
a odolnost;

zabezpetit, aby tieto modely spifiali svoj Gel, pri zohladneni uréenych uloh ainych
kritérii, ako sud vykonnost a pouzitie. Ak si pocéas pouzivania modelu potrebné
vysvetlenia, potom by sa malo zvazit vytvorenie interpretovatelného modelu;

rozumiet kvalite Udajov a vstupov modelu a zistovat zaujatost v procese rozhodovania
o poskytnuti Uveru a predchadzat jej, pritom zariadit, aby boli zavedené primerané
zaruky na zabezpecenie dévernosti, integrity a dostupnosti informacii a systémov;

Zabezpecit, aby bola nepretrzite monitorovana vykonnost modelu vratane platnosti
a kvality jeho vystupov, a aby boli v pripade zistenia problémov (napr. zhorSenie alebo
odklonenie od ocakavaného spravania) vcas prijaté primerané napravné opatrenia.

4.3.4 Modely na posudenie tverovej bonity a rozhodovanie o poskytnuti veru

54. Pri pouzivani automatizovanych modelov na posudenie Uverovej bonity arozhodovanie

o poskytnuti Gveru by institicie mali rozumiet pouZitym modelom a ich metodike, vstupnym

Udajom, predpokladom, obmedzeniam a vystupom a mali by mat zavedené:

a.

interné politiky a postupy na identifikovanie a nasledné predchadzanie zaujatosti
a zabezpecenie kvality vstupnych udajov;

opatrenia na zabezpelenie vysledovatelnosti, kontrolovatelnosti a spolahlivosti
a odolnosti vstupov a vystupov;

interné politiky a postupy, ktorymi sa zabezpedi, Ze kvalita vystupov modelu sa
pravidelne posudzuje, a to pomocou opatreni primeranych pouZzitiu modelu vratane
spatného testovania vykonnosti modelu;

kontrolné mechanizmy, derogacie modelu a eskala¢né postupy v ramci bezného ramca
pre rozhodovanie o poskytnuti Uveru vratane kvalitativnych pristupov, kvalitativnych
nastrojov posudzovania rizika (vratane odbornych posudkov a kritickej analyzy)
a kvantitativnych limitov.

55. Institucie by mali mat primerant dokumentaciu modelu, ktora zahfna:

metodiku, predpoklady avstupy udajov a pristup kzistovaniu zaujatosti ajej
predchddzaniu a zabezpeceniu kvality vstupnych udajov;

pouzitie wvystupov modelu vrozhodovacom procese a monitorovanie tychto
automatizovanych rozhodnuti z hladiska celkovej kvality portfélia alebo produktov,
pri ktorych sa tieto modely pouzivaju.
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4.3.5 Environmentalne a socidlne faktory a faktory riadenia

56.

57.

Institucie by mali zaélenit environmentadlne a socidlne faktory afaktory riadenia, ako
aj suvisiace rizika do svojho rizikového apetitu pre kreditné riziko a politik riadenia rizik, politik
a postupov v oblasti kreditného rizika, pricom by mali prijat holisticky pristup.

Institucie by mali vziat do Uvahy rizikd sdvisiace s environmentalnymi a socialnymi faktormi
a faktormi riadenia, pokial ide o finanéné podmienky dlznikov, a najma potencidlny vplyv
environmentdlnych faktorov azmeny klimy, vrdmci svojho rizikového apetitu, politik
a postupov tykajucich sa kreditného rizika. Rizikd zmeny klimy pre finan¢nud vykonnost dlznikov
sa mdzu v prvom rade prejavit ako fyzické rizika, ako su rizika pre dlznika, ktoré vyplyvajd
z fyzickych ucinkov zmeny klimy, vratane rizik zodpovednosti za prispievanie k zmene klimy
alebo prechodovych rizik, napr. rizika pre dlZnika, ktoré vyplyvaju z prechodu na nizkouhlikové
hospodarstvo a hospodarstvo odolné proti zmene klimy. Okrem toho sa mézu vyskytnut dalsie
rizika, ako si zmeny na trhu a v preferenciich spotrebitelov a pravne rizika, ktoré mézu mat
vplyv na vykonnost podkladovych aktiv.

4.3.6 Environmentalne udrzatel'né poskytovanie tverov

58.

Institdcie, ktoré iniciuju alebo maju v Umysle iniciovat environmentalne udrzatelné Uverové
nastroje, by mali vypracovat, ako sucast svojich politik a postupov v oblasti kreditného rizika,
konkrétne podrobnosti o svojich politikdch a postupoch environmentdlne udrzatelného
poskytovania Uverov, ktoré zahfnaju poskytovanie a monitorovanie takychto Uverovych
nastrojov. V ramci tychto politik a postupov je potrebné najma:

......

opravnené na environmentalne udrZatefné poskytovanie Uverov, alebo odkaz na
prislusné existujuce normy o environmentdlne udrZatelnom poskytovani Uverov,
v ktorych sa stanovuje, aky druh poskytovania Uverov sa povaZuje za environmentalne
udrzatelny;

b. spresnit proces, pomocou ktorého institicie hodnotia, ¢i vynosy z environmentalne
udrzatelnych Uverovych ndstrojov, ktoré iniciovali, sa pouZivaju na environmentalne
udrZatelné Cinnosti. V pripadoch poskytovania Uverov podnikom by mal tento proces
zahfnat:

i. zhromazdovanie informacii o cieloch suvisiacich s klimou a environmentalnych

alebo inak udrzatelnych obchodnych cieloch dlznikov;

ii. posudenie suladu projektov financovania dlZnikov s oprdvnenymi
environmentalne udrzatelnymi projektmi alebo cinnostami a suvisiacimi
kritériami;
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iii. zabezpecenie toho, Ze dlznici si ochotni a schopni primerane monitorovat
pridelenie vynosov na environmentdlne udrzatelné projekty alebo cinnosti
a podavat spravy o nich;

iv. pravidelné monitorovanie, ¢i sa vynosy prideluju spravne (o mdze spocivat
v poziadavke, aby dlznici poskytovali aktualizované informacie o pouzivani
vynosov do splatenia prislusného Uverového nastroja).

Institdcie by mali zasadit svoje politiky a postupy environmentalne udrzatelného poskytovania
uverov do ramca svojich vSseobecnych cielov, stratégie a politiky tykajlcich sa udrzatelného
financovania. Institucie by mali najma stanovit kvalitativne a pripadne aj kvantitativne ciele na
podporu rozvoja aintegrity svojich environmentalne udrzatelnych c¢innosti poskytovania
Uverov a posudit rozsah, v akom je tento rozvoj v sulade sich celkovymi environmentalne
udrzatelnymi cielmi a cielmi stvisiacimi s klimou alebo ako k nim prispieva.

4.3.7 Infrastruktira udajov

60.

61.

62.

Institucie by mali mat primerant infrastruktdru ddajov, ako aj prislusné politiky a postupy na
podporu procesu poskytovania Uverov a na Ucely riadenia a monitorovanie kreditného rizika
pocas Zivotného cyklu Uverovych nastrojov (napr. vznik Uveru a posudenie Uverove]j bonity,
posudzovanie rizika, kreditné prehodnotenie a monitorovanie). Infrastruktura idajov by mala
zabezpecovat kontinuitu, integritu a bezpecnost informacii o expozicii, dlZznikovi a kolaterale,
a to v momente vzniku ako aj pocas zivotného cyklu Gverového néstroja.

Infrastruktira udajov by mala byt podrobnd adostatoéne granuldrna na zachytenie
konkrétnych informdcii o jednotlivych Uveroch, najma skutocnych kritérii na poskytovanie
Uverov uplatiiovanych v ¢ase vzniku, ¢im sa umozni prepojenie Udajov tykajucich sa dlznika
s udajmi tykajucimi sa kolateralu, s cielom podporit G¢inné monitorovanie kreditného rizika
(pozri oddiel 8) a umoznit Ucinnu auditovatelnd stopu, prevadzkovu a kreditnd vykonnost
a meranie Ucinnosti, ako aj sledovanie odchylok, vynimiek a derogdcii z politiky (vratane ratingu
Gveru/transakcie alebo derogacii bodovania).

Na ucely navrhu a zachovania tejto infrastruktiry Gdajov by institdcie mali zvaZit pouZitie
prisludnych datovych poli zo vzorov pre transakcie problémovych Gverov organu EBA?®.

4.4 Rozhodovanie o poskytnuti uveru

63.

Institucie by mali vytvorit jasny a dobre zdokumentovany ramec pre rozhodovanie o poskytnuti
averu, ktory by mal stanovovat jasnu a spravnu Struktdru pre povinnosti v oblasti rozhodovania
o poskytnuti Uveru vrdmci inStitucie vratane opisu hierarchie subjektov rozhodujucich
o poskytnuti Gveru a ich pridelenia v rdmci organizacnej a obchodnej Struktury institucie a ich
hierarchickych vztahov.

16 https://eba.europa.eu/risk-analysis-and-data/eba-work-on-npls.
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64. Struktira subjektov rozhodujucich o poskytnuti Gveru by mala byt vsulade s rizikovym

65.

66.

67.

68.

69.

apetitom pre kreditné riziko, politikami a limitmi tykajucimi sa kreditného rizika, mala by do
nich byt zaclenena a mala by odzrkadlovat obchodny model instittcii. Rozdelenie subjektov
rozhodujucich o poskytnuti Uveru vramci organizacnej aobchodnej Struktury by malo
odzrkadlovat kaskadovy rizikovy apetit alimity tykajuce sa kreditného rizika vramci
organizacie, a malo by byt zaloZené na objektivnych kritériach vratane indikatorov rizika.

Ramec pre rozhodovanie o poskytnuti Gveru by mal jasne urcovat rozhodovacie pravomoci
a obmedzenia kazdého subjektu s rozhodovacou pravomocou a kazdého automatizovaného
modelu na ucely rozhodovania o poskytnuti Uveru, a to v sulade s kritériami pre takéto modely
stanovenymi v oddiele 4.3.4. Tieto pravomoci a obmedzenia by mali zohladriovat vlastnosti
uverového portfélia vratane jeho ciefov koncentracie a diverzifikicie, ktoré sa tykaju
obchodnych linii, zemepisnych oblasti, hospodarskych odvetvi a produktov, ako aj kreditnych
limitov a maximalnych expozicii. V pripade potreby by institicie mali stanovit Casové
obmedzenia pre delegované pravomoci alebo rozsah delegovanych schvaleni.

Pri delegovani pravomoci rozhodovat o poskytnuti Uveru vratane limitov na zamestnancov by
institdcie mali zvazit osobitosti Uverovych nastrojov, na ktoré sa vztahuje toto individualne
rozhodovanie, vratane ich velkosti a zloZitosti, ako aj typy a rizikové profily dlZznikov. Institucie
by mali takisto zabezpecit, aby boli tito zamestnanci primerane odborne pripraveni a mali
prislusné odborné znalosti a Uroven nadriadenosti v suvislosti s osobitnou pravomocou, ktorou
sa poveruju.

Ramec pre rozhodovanie o poskytnuti Uveru by mal zohladnovat perspektivu rizika
v rozhodovacom procese. Mal by takisto brat do uUvahy osobitosti Uverovych produktov
a dlznikov vratane druhu produktu, velkosti Uverového nastroja alebo limitu, ako aj rizikovy
profil dlznika.

V tomto ramci by mali byt takisto uvedené pracovné postupy vyborov pre poskytovanie Gverov
a Ulohy ich ¢lenov, pripadne vratane aspektov, ako su postupy pri hlasovani (jednomyselnost
alebo jednoducha vacsina hlasov).

Ak institucie v suvislosti s kladnymi rozhodnutiami o poskytnuti Uveru udelia vedicemu
pracovnikovi vo funkcii riadenia rizik osobitné prava veta, institicie by mali zvazit udelenie
takychto prav veta dalSim zamestnancom vramci funkcie riadenia rizik pre osobitné
rozhodnutia o Uvere s cielom zabezpelit, aby sa takéto veto mohlo uplatriovat v pripade
potreby na vSetkych drovniach ramca pre rozhodovanie o poskytnuti Uveru, ktoré spadaju
pod Uroven riadiaceho organu. Institdcie by mali uviest rozsah tychto prav veta, eskalacné
postupy alebo postupy odvolacieho konania a spdsob zapojenia riadiaceho organu.

4.4.1 Objektivnost a nestrannost pri rozhodovani o poskytnuti iveru

70.

Institacie by mali zabezpedit, aby boli rozhodnutia prijaté subjektmi rozhodujidcimi o poskytnuti
Uveru nestranné a objektivne aaby neboli nepriaznivo ovplyvnené Ziadnym konfliktom
zaujmov, a to vsulade s Usmerneniami EBA o vnutornom riadeni. Konkrétnejsie, na ucely
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tychto usmerneni by institicie mali zabezpedit, aby sa Ziadna osoba zUcastriujica sa na
rozhodovani o poskytnuti Uveru, ako sU zamestnanci a c¢lenovia riadiaceho organu,
nezucastnovala na rozhodnutiach o poskytnuti Gveru, ak nastane niektory z tychto pripadov:

a. akakolvek osoba zucastnujlica sa na rozhodovani o poskytnuti dveru ma osobny alebo
pracovny vztah (okrem pracovného vztahu pri zastupovani instittcie) s dlznikom;

b. akakolvek osoba zucéastiiujuca sa na rozhodovani o poskytnuti Uveru ma ekonomicky
alebo akykolvek iny zaujem, ¢i uz priamy, alebo nepriamy, skutoény alebo potencidlny,
financ¢ny alebo nefinancny, suvisiaci s dlZznikom;

c. akakolvek osoba zucastriujuca sa na rozhodovani o poskytnuti Gveru ma neprimerany
politicky vplyv na dlznika alebo s nim ma politicky vztah.

Bez ohladu na riadiace Struktury zavedené v institucidch na uplatfiovanie ramca pre
rozhodovania o poskytnuti Uveru by institicie mali mat zavedené politiky, postupy
aorganizacné kontroly, ktorymi sa zaruCuje azabezpeluje objektivnost a nestrannost
v procese rozhodovania o poskytnuti Uveru. Tieto politiky, postupy a organizacné kontroly
vratane vsetkych zmierfiujlicich opatreni by mali byt jasne vymedzené a pochopené a mali by
riesit vSetky potencidlne konflikty zaujmov. Institdcie by mali zabezpecit uc¢inny dohlad nad
rozhodnutiami prijatymi subjektmi rozhodujucimi o poskytnuti Uveru vratane poskytovania
Gverov s cielom zaistit ich objektivnost a nestrannost.

4.5 Ramec pre riadenie kreditného rizika a ramec vnutorne;j

kontroly

72.

73.

74.

V sulade s Usmerneniami EBA o vnutornom riadeni by institicie mali vykonavat spolahlivy
a komplexny rdmec vnutornej kontroly vratane riadenia kreditného rizika, ktory bude okrem
iného reSpektovat Uétovné zasady, oddelenie a nezavislost funkcii a zodpovednosti, vyzvy
a zaistenie vysledkov.

Riadenie rizik a vnitorné kontroly pre kreditné riziko by mali byt za¢lenené do celkového rdmca
riadenia rizik a rdmca vnutornej kontroly, ako aj do organizacnej a rozhodovacej Struktury.
Institucie by mali zabezpedit, aby ramec vnatornej kontroly vratane riadenia kreditného rizika
podporoval spolahlivé a primerané prijimanie rizika, analyzu a monitorovanie pocas Zivotného
cyklu dverového ndstroja vratane navrhovania arozvoja konkrétneho produktu, predaja
a spravy.

Institucie by mali zaviest mechanizmy na pravidelné a transparentné podavanie sprav, aby sa
riadiacemu organu, jeho vyboru pre rizika, ak je zriadeny, a vSetkym prislusnym utvarom alebo
funkciam poskytovali v€asné, presné a struéné spravy, aby mohli prijimat informované a Gc¢inné
opatrenia v ramci svojich prislusnych mandatov s cielom zabezpedit identifikaciu, meranie
alebo posudenie, monitorovanie a riadenie kreditného rizika (pozri aj oddiel 8).
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Institicie by mali jasnym a transparentnym spdsobom urcit rozdelenie zodpovednosti
a pravomoci v organizacii, a to aj v ramci obchodnych linii, Utvarov a funkcii vratane riadenia
rizik, ako aj medzi nimi. Na tento Gcéel by institicie mali jasne uréit pracovné funkcie
zodpovedné za vykondvanie réznych uloh tykajlcich sa prijimania kreditného rizika a procesu
rozhodovania o poskytnuti Uveru, ato spésobom, ktory nebude viest ku konfliktu zaujmov
a ktorym sa zabezpeci Ucinné riadenie kreditného rizika.

Obchodné linie a Utvary podielajice sa na vzniku kreditného rizika by mali byt v prvom rade
zodpovedné za riadenie kreditného rizika vytvoreného prostrednictvom ich Cinnosti pocas
Zivotnosti Uveru. Tieto obchodné linie a Utvary by mali mat zavedené primerané mechanizmy
vnutornej kontroly na zabezpedenie dodrziavania vnutornych politik a prislusnych vonkajsich
poziadaviek.

Institdcie by mali mat funkciu riadenia rizik v silade s Usmerneniami EBA o vnitornom riadeni,
ktorda ma byt zodpovedna za zabezpedenie riadnej kontroly kreditného rizika. Funkcia riadenia
rizika by mala byt nezavisla od Utvarov podielajucich sa na vzniku obchodnych ¢innosti.

Na ucely bodu 75 by institicie mali zvaZit tieto oblasti/dlohy:
a. rozvoja udrziavanie procesov a postupov poskytovania Uverov a monitorovania;

b. vymedzenie a rozvoj procesov, mechanizmov a metodik pre rizikovy apetit pre kreditné
riziko, stratégie kreditného rizika a politiky v oblasti kreditného rizika vratane
celkového postupného kaskddového procesu pre politiky a postupy a obchodnej
stratégie;

¢. navrhnutie a vykonavanie primeraného ramca pre rozhodovanie o poskytnuti Uveru
v stlade s tymito usmerneniami;

d. navrhnutie, vymedzenie a vykondvanie monitorovania kreditného rizika a podavania
sprav vratane systémov véasného varovania, Uverového portfélia a monitorovania
agregovaného rizika, ato aj vsuvislosti sICAAP aakymikolvek uplatnitefnymi
regulaénymi ukazovatelmi, napr. pravidlami pre velkd majetkovi angazovanost;

e. vykondvanie posudenia Uverove]j bonity a analyzy kreditného rizika na Ucely bodovania
alebo ratingu;

f. poskytovanie nezavislého/druhého stanoviska k posudeniu Gverovej bonity a analyze
kreditného rizika na ucely rozhodovania o poskytnuti Uveru, s uvedenim, za akych
okolnosti, vzhladom na osobitosti Uverového nastroja, jeho velkosti a rizikového profilu
dlznika, je toto nezavislé/druhé stanovisko relevantné;

g. posudenie primeranosti opravnych poloziek v sulade s prislusnym Gétovnym rdmcom;
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h. vytvdranie novych uUverovych produktov pri zohladneni poZiadaviek pre proces
schvalenia novych produktov a priebezné monitorovanie primeranosti Uverovych
produktov;

i. riadenie  skorych  nedoplatkov  aproblémovych expozicii a poskytovanie
a monitorovanie Upravy podmienok spldcania, v sulade s ustanoveniami Usmerneni
EBA oriadeni problémovych expozicii a expozicii s odloZzenou splatnostou 7

a Usmerneni EBA knedoplatkom azabaveniu podla smernice 2014/17/EU 2

a vnutornymi politikami institlcie — v sUvislosti s poskytovanim Uverov spotrebitelom

mozu takéto Ulohy pripadne takisto zahffiat nadvazovanie kontaktov s nezavislymi

sluzbami Gverového a dlhového poradenstva;

j-  vykondvanie stresového testovania v ramci agregovaného Uverového portfdlia, ako aj
v ramci podportfélii a zemepisnych segmentov;

k. monitorovanie individualnych expozicii prostrednictvom pravidelnych kreditnych
prehodnoteni v sulade s pozZiadavkami stanovenymi v oddiele 8 vratane preskimania
vzoriek Uverovych liniek;

I. zabezpecenie integrity a spolahlivosti procesu priradovania internych ratingov, ako je
opisané v ¢lanku 173 nariadenia (EU) €. 575/2013, pokial je to relevantné pre institucie
s povolenim pouZivat pristup internych ratingov, ako ajintegrity a spolahlivosti
ratingovej stupnice a procesu priradenia ratingu pouzivanymi insStitdciou v pripade
inStitucii, ktoré uplatiiuju Standardizovany pristup;

m. vykonavanie zabezpecenia kvality kreditnych hodnoteni, pri zohladneni prislusnej
velkosti vzorky, a zabezpecenie, aby bolo kreditné riziko riadne uréené, zmerané,
monitorované a riadené v ramci vytvarania obchodnych cinnosti institucie, a aby sa
riadiacemu organu institucie pravidelne podavali spravy.

4.6 Zdroje a zrucnosti

79. Institucie by mali mat dostato¢né zdroje a zamestnancov pridelenych na prijimanie kreditného
rizika a najma na rozhodovanie o poskytnuti Uveru, riadenie kreditného rizika a vnutornu
kontrolu. Organizaéna Struktura by sa mala pravidelne preskimat s ciefom zabezpedit, aby boli
vo funkciadch riadenia kreditného rizika zabezpecené primerané zdroje, kompetencie a odborné
znalosti na uc¢inné riadenie kreditného rizika.

80. Institucie by mali zabezpedit, aby mali zamestnanci podielajuci sa na poskytovani tverov, najma
na rozhodovani, riadeni rizik a vnutornej kontrole, primeranud uroven skusenosti, zruénosti
a kompetencii suvisiacich s uvermi.

17 EBA/GL/2018/06.
18 EBA/GL/2015/12.
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Zamestnanci participujuci na poskytovani Uverov vratane procesu rozhodovania o poskytnuti
uveru, riadenia kreditného rizika a vnutornej kontroly, by mali ¢asto dostavat primeranu
odbornu pripravu, ktora zahfna informovanie o vyznamnych zmenach uplatnitelného pravneho
a regulaéného ramca. Odborna priprava by mala byt v stulade s Gverovou kulttrou institicie
a obchodnou stratégiou a mala by sa uskutocriovat pravidelne s ciefom zabezpedit, aby boli
vsetci prislusni zamestnanci primerane kvalifikovani a obozndameni s politikami, postupmi
a procesmi inStitlcii v oblasti poskytovania Uverov.

4.7 Odmenovanie

82.

83.

V rdmci poziadaviek na politiky odmenovania institlcii stanovenych v ¢lankoch 74, 75 a 92
smernice 2013/36/EU a Usmerneniach EBA k politikdm a postupom odmeriovania v stvislosti
s predajom a poskytovanim produktov a sluZieb retailového bankovnictva, Usmerneniach
o zdravych politikdch odmenovania podla ¢lanku 74 ods. 3 acldanku 75 ods. 2 smernice
2013/36/EU a o zverejiiovani informécii podla ¢ldnku 450 nariadenia (EU) ¢&.575/2013,
a ¢lanku 7 smernice 2014/17/EU, by politiky a postupy odmeriovania intitucii mali byt v stlade
s pristupom k riadeniu kreditného rizika, rizikovym apetitom pre kreditné riziko a stratégiami
tykajucimi sa kreditného rizika a nemali by vytvarat konflikt zaujmov. Politiky a postupy
odmenovania, ktoré sa vztahuji na zamestnancov, najma na identifikovanych zamestnancov
zGcéastrujucich sa na poskytovani Uverov, sprave a monitorovani Uverov, by mali byt
konzistentné anemali by poskytovat stimuly na prijimanie rizika, ktoré prevysuje riziko
zaujmami institdcie. Okrem toho by mali politiky a postupy odmeriovania zahffiat opatrenia na
rieSenie konfliktov zdujmov scielom chranit spotrebitelov pred neZiaducou ujmou
vyplyvajucou z odmenovania pracovnikov predaja.

Politiky a postupy odmenovania instittcii by mali najma zabezpedit, aby proces hodnotenia
vykonu a merania rizik na urcenie pohyblivej zlozky odmenovania zamestnancov zdcéastriujucich
sa na poskytovani Uverov zahfiali primerané ukazovatele kreditnej kvality, ktoré su v sulade
s rizikovym apetitom pre kreditné riziko.
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5. Postupy vzniku uveru

5.1 Informacie a dokumentacia

84. Institucie averitelia by pred uzavretim zmluvy o Uvere mali mat dostatocné, presné
a aktualizované informdcie a Udaje potrebné na posudenie Uverovej bonity a rizikového profilu
dlZnika.

85. Na ucely posudenia Gverovej bonity spotrebitelov by instittcie a veritelia mali mat k dispozicii
a pouzivat informacie dolozené potrebnymi a vhodnymi dokladmi, prinajmensom pokial ide
o tieto skutocnosti:

a. Ucel uveru, ked je to potrebné vzhladom na druh produktu;
b. zamestnanie;

c. zdroj schopnosti splacania;

d. zloZenie domacnosti a zavislé osoby;

e. finanéné zdvazky a vydavky na ich obsluhu;

f.  pravidelné vydavky;

g. kolateral (pri zabezpecenych pozickach);

h. iné prostriedky zmierfiovania rizika, ako su zaruky, ak su dostupné.

Institucie a veritelia m6zu zvazit pouzitie osobitnych informacii, Udajovych poloziek a dokladov
stanovenych v prilohe 2.

86. Na ucely posudenia Uverovej bonity mikropodnikov, malych, strednych a velkych podnikov by
institicie mali mat k dispozicii a pouZivat informacie doloZené potrebnymi avhodnymi
dokladmi, aspon pokial ide o tieto skuto¢nosti:

a. ucel uveru, ked je to potrebné vzhladom na druh produktu;

b. prijem a penazny tok;

c. financ¢na situdcia a zavazky vratane zaloZenych aktiv a podmienenych zavazkov;
d. obchodny model a pripadne podnikova Struktura;

e. obchodné plany podporené finanénymi prognézami;

f.  kolateral (pri zabezpecenych pézickach);

g. iné prostriedky zmierfiovania rizika, ako su zaruky, ak su dostupné;

h. pravna dokumentdcia vztahujica sa na konkrétny druh produktu (napr. povolenia,
zmluvy).
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Intiticie moZu zvazit pouzitie osobitnych informacii, Udajovych poloziek a dokladov
stanovenych v prilohe 2.

Institdcie a veritelia m6Zzu vyuzit uz dostupné informacie a Udaje pre existujucich klientov
a dlZznikov v stlade s poziadavkami nariadenia (EU) 2016/679, a ak su tieto informécie a tdaje
relevantné a aktudlne.

......

informacie a Gdaje od dlZnika a/alebo tretich stran, pripadne vratane prislusnych databaz. Pri
zhromazdovani informdcii a Udajov o dlznikovi od tretich stran by institlucie a veritelia mali
zabezpetit, aby boli splnené poZiadavky nariadenia (EU) 2016/679.

Ak maju instittcie a veritelia obavy, pokial ide o presnost a spolahlivost informacii a Gdajov,
mali by vykonat potrebnud kontrolu a primerané zistovanie udlZnika a tretich stran (napr.
zamestndvatela, verejnych organov, prislusnych databdz) a prijat naleZité kroky na overenie
zhromazdenych informacii a Udajov. Pred takymto zistovanim u tretich stran tykajicim sa
osobnych udajov dlznika by institlcie a veritelia mali zabezpecit, aby boli splnené poziadavky
nariadenia (EU) 2016/679, najma pokial ide o informovanie a vyZiadanie si povolenia od
dlznika.

Institlcie a veritelia by mali mat presny suhrnny prehlad o klientovi, ktory umozni posudenie
schopnosti dlZnika spravovat a splacat finanéné zavazky. Tento sihrnny prehlad o klientovi sa
podla potreby uplatiuje na jednotlivych dlinikov, pripadne domdcnosti a c¢lenov
konsolidovanych skupin v pripade podnikov. Suhrnny prehlad o klientovi by sa mal doplnit
informaciami poskytnutymi dlznikom o aktivach azdvazkoch drzanych vinych institdciach
alebo u inych veritelov.

Ak je pravdepodobné, Ze dlznik bude pri plneni zmluvnych Gverovych zavazkov Celit finanénym
tazkostiam, institucie a veritelia by mali od dlZnika poZadovat spolahlivi dokumentaciu
preukazujucu realistickd progndzu tykajicu sa jeho schopnosti zachovat solventnost. V tomto
pripade mozno pouzit informacie od tretich stran, ako su darnovi poradcovia, auditori a ini
experti, ako aj informacie od dlznikov.

Ak zmluva o Uvere zahffia zaruky od tretich stran, institucie a veritelia by mali mat dostato¢nu
uroven informacii a Udajov potrebnych na posudenie zaruky a pripadne finanénej situacie
rucitela.

Ak je dlznik ¢lenom skupiny prepojenych klientov, instittcie by mali zhromazdovat potrebné
informacie o prislusnych dotknutych prepojenych klientoch v sulade s Usmerneniami EBA
tykajucimi sa prepojenych klientov, najmad ak splacanie zavisi od penainého toku
pochdadzajiceho od dalsSich prepojenych stran v tej istej skupine.

Institdcie a veritelia by mali dokumentovat informacie a Gdaje, ktoré vedu k schvaleniu Gveru
vratane Ukonov a posudeni, ktoré vykonavajd, a uchovat tuto dokumentdaciu v pristupnej
podobe (lahko dostupnej pre prislusné organy) aspon pocas trvania zmluvy o Gvere.

24



ZAVERECNA SPRAVA — USMERNENIA K VZNIKU A MONITOROVANIU UVERU

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

5.2 Posudenie uverovej bonity dlznika

5.2.1 Vseobecné ustanovenia pre poskytovanie tverov spotrebitelom

95. Institdcie by mali analyzovat Ziadost dlZnika o Uver s cielom zabezpedit, aby bola Ziadost
vsulade srizikovymi apetitmi pre kreditné rizikd institdcii, politikami, kritériami na
poskytovanie dverov, limitmi a prislusSnymi ukazovatelmi inStitucie, ako aj vSetkymi
relevantnymi makroprudencidlnymi opatreniami, pokial ich uplatiuje ureny organ
makroprudencidlneho dohladu.

96. Institucie a veritelia by mali v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi na ochranu spotrebitela
posudit schopnost a vyhliadky dlZznika, pokial ide o plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy
o Uvere, pri¢om by to malo zahfrat najm3 posudenie zdroja schopnosti splacania dlznika, a to
s ohladom na osobitosti Gveru, ako su povaha, splatnost a Urokova sadzba.

97. Samotny kolateral by v pripade zabezpecenej pdzicky nemal byt prevladajacim kritériom na
schvalenie Uveru a nemdze sam osebe oddvodriovat schvalenie akejkolvek zmluvy o Gvere.
Kolateral by sa mal povaZovat za druhé vychodisko institicie v pripade zlyhania alebo
zavazného zhorsenia rizikového profilu, a nie za hlavny zdroj splacania, s vynimkou pripadu, ked

sa v zmluve o Uvere stanovuje, Ze splatenie Gveru sa zaklada na predaji majetku zaloZzeného ako

kolateral alebo poskytnutého likvidného kolateralu.

98. Pri posudzovani schopnosti dlznika plnit si zavazky vyplyvajice zo zmluvy o Gvere by instittcie
a veritelia mali brat do Gvahy prislusné faktory, ktoré by mohli mat vplyv na sGéasnu a budicu
schopnost splacania dlznika, a mali by zabranit vzniku neprimeranych tazkosti a nadmernej
zadlzenosti. Tieto faktory by mali zahfnat iné zavézky zo splacania, ich zostdvajlce trvanie, ich
urokové sadzby a nesplatené sumy a spravanie pri splacani, napr. doklady o akychkolvek
chybajucich splatkach a ich okolnostiach, ako aj priamo suvisiace dane a poistenie, ak si zname.

99. Ak je ziadost o Uver predloZzend spolocne viac nez jednym dlznikom, instittcie a veritelia by mali
vykonat postdenie Gverovej bonity na zaklade spoloénej schopnosti splacania dlznikov.

100. Ak zmluva o Uvere zahfria akukolvek formu zaruk od tretich stran, institucie by mali posudit
urovenn ochrany poskytovanej zarukou a pripadne uskutocnit posudenie Uverovej bonity
rucitela, a to uplatnenim prislusnych ustanoveni tychto usmerneni, v zavislosti od toho, ¢i je
rucitel fyzickd osoba, alebo podnik.

101. Na posudenie schopnosti dlZznika plnit si zavazky vyplyvajice zo zmluvy o Gvere by institlcie
a veritelia mali prijat vhodné metddy a pristupy, ktoré moézu zahfiat modely, pokial st splnené
tieto usmernenia. Vyber vhodnej a primeranej metdédy by mal zavisiet od miery rizika, vysky
a druhu dveru.

5.2.2 Poskytovanie tuverov spotrebitefom v suvislosti s nehnutelnym majetkom
uréenym na byvanie

102. Vtomto oddiele sa dalej spresnuju faktory doleZité pre postudenie vyhliadok dlznika plnit si
zavazky vyplyvajuce zo zmluvy o Uvere, ako sa uvddza v ¢lanku 18 ods. 1 a ¢ldanku 20 ods. 1
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smernice 2014/17/EU. Pokial ide o zmluvy o Gvere podliehajice vnutrostatnym zdkonom,
ktorymi sa transponuje tato smernica, institlcie averitelia by mali okrem ustanoveni
stanovenych v oddiele 5.2.1 uplatfiovat ustanovenia stanovené v tomto oddiele.

103. Podla potreby, najma v pripadoch dlznikov, ktori s samostatne zarobkovo cinnymi
osobami alebo maju sezénny alebo iny nepravidelny prijem, by instittcie a veritelia mali
vykonat primerané zistovanie a prijat primerané kroky na overenie informécii tykajucich sa
zdroja schopnosti spldcania.

104. Ak obdobie splatnosti Uveru presahuje ocakdvany vek odchodu dlinika do dochodku,
institlcie a veritelia by mali dostatoéne zohladnit primeranost pravdepodobného zdroja
schopnosti splacania dlZznika a jeho schopnost nadalej si plnit zavazky vyplyvajice zo zmluvy
o Uvere aj pocas dochodku.

105. Institlcie a veritelia by mali zabezpedit, aby schopnost dlZnika plnit si zavazky vyplyvajice
zo zmluvy o Uvere nebola zaloZzena na ocakdvanom vyraznom zvySeni prijmov dlZznika, pokial
dokumentacia neposkytuje o tom dostatocné dbkazy.

106.  Pri posudzovani schopnosti dlZznika plnit si zavazky vyplyvajice zo zmluvy o Gvere by
institdcie a veritelia mali prihliadat na viazané ainé nediskre¢né vydavky, ako su sucasné
zavazky dlznika vratane prislusného zdoévodnenia a zohladnenia Zivotnych nakladov.

107. V ramci postdenia Uverovej bonity by institucie a veritelia mali vykonat analyzy citlivosti
odzrkadlujuce potencidlny negativny vplyv v budulcnosti vratane znizenia prijmu; zvysenia
urokovych sadzieb v pripadoch zmliv o Uveroch s variabilnou Urokovou sadzbou; negativnej
amortizacie Uveru; a balénovych splatok alebo odkladu platieb istiny alebo urokov.

108.  V pripadoch Uverov v cudzej mene vzmysle ¢ldnku 4 bod 28 smernice 2014/17/EU by
inStitucie a veritelia mali do posudenia schopnosti dlznika plnit si zavazky zahrnat potencialne
negativne scenare vymenného kurzu medzi menou prijmu dlznika a menou uveru. Institucie
a veritelia by takisto mali vziat do Uvahy a posudit vsetky stratégie hedzingu a skutocéne
zavedené zaistenia vratane prirodzenych zaisteni na zmiernenie rizika vymenného kurzu cudzej
meny.

109.  Pokial ide o zmluvy o Uvere, ktoré sa tykaju nehnutelného majetku, v ktorych sa vyslovne
stanovuje, ze nehnutelny majetok sa nema uzivat dlznikom alebo rodinnym prislusnikom ako
miesto bydliska (t. j. zmluvy o kipe na Ucely prenajmu), ako sa uvadza v ¢lanku 3 ods. 3 pism.
b) smernice 2014/17/EU, institdcie a veritelia by mali uplatfiovat kritérid stanovené v oddiele
5.2.3.

5.2.3 Iné zabezpecené pozicky spotrebitelom

110. Pokial'ide o zmluvy o Uvere zabezpecené nehnutelnym majetkom, iné nez zmluvy uvedené
v oddiele 5.2.2, inStitucie a veritelia by mali okrem ustanoveni stanovenych v oddiele 5.2.1
uplatfiovat ustanovenia stanovené v tomto oddiele.

111. Ak je majetok este stale vo vystavbe a po dokonceni ma poskytovat vlastnikovi prijem
v podobe najomného alebo ziskov z jeho predaja, institlcie by mali posudit fazu vystavby a fazu
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po dokondeni vystavby, ked sa projekt premeni na majetok vytvarajuci prijem. Na ucely
takychto zmldv o Gvere by sa institlucie a veritelia mali presvedcit, Ze:

a. dlznik ma hodnoverny plan tykajlci sa projektu vratane odhadov vsetkych nakladov
spojenych s vystavbou;

b. dlinik ma pristup k zabezpeceniu stavitelov, architektov, inZinierov a dodavatelov, ktori
sa budu podielat na vystavbe;

c. dlznik ziskal alebo je vbudlcnosti schopny ziskat vsetky potrebné povolenia
a osvedcenia na vystavbu, podla napredovania projektu.

112.  Pokial ide o zmluvy o Uvere tykajuce sa nehnutelného majetku, v ktorych sa vyslovne
stanovuje, ze nehnutelny majetok sa nema uzivat dlznikom alebo rodinnym prislusnikom ako
miesto bydliska (t. . v pripade zmluvy o kidpe na ucely prenajmu), by institicie mali posudit
vztah medzi buduicim prijmom z prendjmu hnutelného majetku a schopnostou dlznika plnit si

zavazky.

113.  V ramci posudenia Uverovej bonity by institicie mali vykonat analyzy citlivosti s cielom
zohladnit potencidlne negativne trhové a idiosynkratické udalosti v buddcnosti, ktoré su
relevantné vzhladom na druh a ucel Gveru. Tieto udalosti mézu zahfiat znizenie prijmu,
zvySenie urokovych sadzieb v pripadoch zmlidv o Uveroch s variabilnou Urokovou sadzbou,
negativhu amortizaciu Uveru, balénové splatky alebo odklad platieb istiny alebo uUrokov
a pripadne zhorSenie predajnosti nehnutelného majetku, zvySenie podielu prazdnych bytov
a zniZenie cien za prenajom v pripade podobnych nehnutelhosti. Podla potreby by institlcie
a veritelia mali zvazit aj dosledky rizika vymenného kurzu cudzej meny, ako sa stanovuje v bode
108.

AVew

5.2.4 Nezabezpecené pozicky pre spotrebitelov

114. Vtomto oddiele sa dalej spresiuju poZiadavky na posudenie Uverovej bonity dlZznika
uvedené v élanku 8 smernice 2008/48/EU. Pokial ide ozmluvy o Uvere podliehajice
vnutrostatnym zdkonom, ktorymi sa transponuje uvedend smernica, institlcie a veritelia by
mali okrem ustanoveni uvedenych v oddiele 5.2.1 uplatriovat ustanovenia v tomto oddiele.

115. Ak je to potrebné, najma v pripadoch dlznikov, ktori si samostatne zarobkovo ¢innymi
osobami alebo maju sezénny alebo iny nepravidelny prijem, by institlcie a veritelia mali
vykonat primerané zistovanie a prijat primerané kroky na posudenie a overenie zdroja
schopnosti splacania.

116.  Institucie a veritelia by mali zabezpedit, aby schopnost dlznika plnit si zavazky vyplyvajice

zo zmluvy o Uvere nebola zaloZzend na ocakavanom vyraznom zvysSeni prijmov dlznika, pokial
dokumentacia neposkytuje o tom dostato¢né dokazy.

117.  V ramci posudenia Uverovej bonity by institlcie a veritelia mali pripadne vykonat analyzy
citlivosti, aby zohladnili potencidlne negativne udalosti Specifické pre druh Uveru, ktoré sa mozu
vyskytnut v budicnosti. Podla potreby by institucie a veritelia mali zvazit aj désledky rizika
vymenného kurzu cudzej meny, ako sa stanovuje v bode 108.
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5.2.5 Poskytovanie Gverov pre mikropodniky a malé podniky

118.  Institdcie by mali posudit siéasnd a budtcu schopnost dlznika plnit si zavazky podla zmluvy
o Uvere. Institucie by mali takisto analyzovat Ziadost dlZnika o Uver s ciefom zabezpedit, aby
bola Ziadost v sulade s rizikovym apetitom pre kreditné riziko institlcie, politikami, kritériami
na poskytovanie Uverov, limitmi a prisluSnymi ukazovatelmi institucie tykajicimi sa kreditného
rizika, ako aj vSetkymi relevantnymi makroprudencidlnymi opatreniami, pokial ich uplatriuje
urceny orgdn makroprudencidlneho dohladu.

119. Institdcie by mali vziat do Uvahy, Ze periazny tok z beznych obchodnych ¢innosti dlznika a —
pokial'sa uplatiuju v zmysle ucelu zmluvy o Uvere —vsetky vynosy z predaja aktiv st primarnymi
zdrojmi splacania.

120.  Pri posudzovani Uverovej bonity dlznika by institicie mali klast déraz na realistické
a udrzatelné buddce prijmy a buduci pefiazny tok dlznika, a nie na dostupny kolateral. Samotny
kolateral by nemal byt prevladajdcim kritériom na schvalenie Gveru a nemdze sam osebe
odévodriovat schvalenie akejkolvek zmluvy o Uvere. Kolaterdl by sa mal povaZzovat za druhé
vychodisko instittcie v pripade zlyhania alebo zdvazného zhorsenia rizikového profilu, a nie za
hlavny zdroj splacania, s vynimkou pripadu, ked sa vzmluve o Uvere stanovuje, Ze splatenie
Uveru sa zaklada na predaji majetku zaloZzeného ako kolateral alebo poskytnutého likvidného
kolateralu.

121.  Privykonavani posudenia Uverovej bonity by institicie mali:
a. analyzovat finanénu situdciu a kreditné riziko dlznika, ako sa uvadza dalej;
b. analyzovat obchodny model a stratégiu dlznika, ako sa uvadza dalej;

c. vprislusnych pripadoch urcit a posudit Gverové bodovanie alebo interny rating dlznika
v sulade s politikami a postupmi v oblasti kreditného rizika;

d. zvaiit vietky finanéné zavazky dlznika, ako su vsetky Cerpané a nevycerpané zavazné
Uverové nastroje v institdcidch vratane Uverovych nastrojov prevadzkového kapitdlu,
expozicii voci kreditnému riziku dlznika a minulé spravanie dlZnika pri splacani, ako aj
dalsie zavazky voci daflovym alebo inym verejnym organom alebo fondom socidlneho
zabezpecenia;

e. v prislusnych pripadoch posudit Struktdru transakcie vratane rizika Strukturélnej
podriadenosti a suvisiacich podmienok, napr. zmluvné dodatky a pripadne zaruky
tretej strany a Strukturu kolateralu.

122.  Institucie by mali vykonavat postdenie Gverovej bonity v stvislosti s osobitostami Uveru,
ako su charakter, splatnost a Urokova sadzba.

123.  Na posudenie schopnosti dlznika plnit si zavazky vyplyvajice zo zmluvy o Gvere by institlcie
mali prijat vhodné metddy a pristupy, ktoré mézu zahffiat modely, pokial st splnené tieto
usmernenia. Vyber vhodnej a primeranej metddy by mal zavisiet od miery rizika, vysky a druhu
Gveru.
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124. Ak je dlznik ¢lenom skupiny prepojenych klientov, institicie by mali vykonat postdenie na
individualnej drovni a pripadne na skupinovej Grovni v silade s Usmerneniami EBA tykajucimi
sa prepojenych klientov, najma ak splacanie zavisi od penazného toku pochddzajiceho od
dalSich prepojenych stran. Ak je dlznik ¢lenom skupiny prepojenych klientov napojenej
na centralne banky a staty vratane Ustrednej Statnej spravy, regionalnych a miestnych organov
a subjektov verejného sektora, instittcie by mali posudit individualny subjekt.

125.  Pricinnostiach poskytovania Gverov s cezhrani¢nymi prvkami (napr. financovanie obchodu,
financovanie vyvozu) by institicie mali vziat do Uvahy politické, ekonomické a pravne
prostredie, v ktorom zahrani¢na protistrana klienta instittcie pdsobi. Institicie by mali posudit
schopnost kupujliceho prevadzat finanéné prostriedky, schopnost dodavatela plnit objednavku
vratane jeho schopnosti dodrzat platné miestne pravne poZiadavky a financnu spdsobilost
dodavatela zvladnut mozné oneskorenia v ramci transakcie.

126. Institdcie by mali posudit expoziciu dlznika voéi environmentalnym a socidlnym faktorom
a faktorom riadenia, najma environmentdlnym faktorom avplyvu zmeny klimy, ako
aj primeranost stratégii zmierfiovania stanovenych dlZznikom. Tato analyza by sa mala vykonat
pre jednotlivych dlZznikov, institdcie vSak moZu pripadne zvazit vykonanie tejto analyzy
na zdklade jednotlivych portfélii.

127. V zaujme urcenia dlznikov, ktori su priamo alebo nepriamo vystaveni zvySenému riziku
spojenému s environmentalnym a socidlnym faktorom a faktorom riadenia by institdcie mali
zvazit poutzitie teplotnych map, na ktorych su zvyraznené napriklad rizika suvisiace s klimou
a environmentdlne rizikd jednotlivych ekonomickych (pod)sektorov formou grafu alebo
pomocou stupnice. Pri Uveroch alebo dlZznikoch spojenych svy$s$im environmentdlnym a
socidlnym rizikom a rizikom riadenia sa vyzaduje dékladnejsia analyza aktualneho obchodného
modelu dlZnika vratane preskimania sucasnych a predpokladanych emisii sklenikovych plynov,
trhového prostredia, poziadaviek ESG v oblasti dohladu pre spoloénosti, ktoré sa posudzuju,
a pravdepodobnych vplyvov regulovania ESG na financnu situdciu dlznika.

128.  Na ucely analyzy finanénej situacie v rdmci posudenia Uverovej bonity uvedeného vyssie by
institucie mali zvazit:
a. sUcasnu aj predpokladand finanénd situaciu vratane stvah, zdroj schopnosti splacania

na plnenie zmluvnych zavazkov, a to aj za moznych nepriaznivych udalosti, a pripadne
kapitalovu Strukturu, prevadzkovy kapital, prijem a pefiazny tok;

b. podla potreby droven finanénej paky, vyplatenie dividend a skutocné
a predpokladané/odhadované kapitalové vydavky dlznika, ako aj jeho cyklus konverzie
penaznych prostriedkov v suvislosti s posudzovanym ndstrojom;

c. podla potreby profil expozicie do splatnosti, v suvislosti s moZznym pohybom na trhu,
ako suU expozicie denominované v cudzich menach aexpozicie zabezpelené
kolateralom vo forme prostriedkov splatenia;
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d. podla potreby pravdepodobnost zlyhania, na zdklade Uverového bodovania alebo
interného ratingu rizika;

e. poutitie primeranych finanénych ukazovatelov a indikatorov Specifickych pre triedu
aktiv alebo druh produktu, v sulade sich rizikovym apetitom pre kreditné riziko,
politikami a limitmi tykajucimi sa kreditného rizika stanovenymi podla oddielov 4.2
a 4.3 vratane zvaZenia ukazovatelov v prilohe 3 vrozsahu, ktory je uplatnitefny
a primerany konkrétnemu navrhu Uveru.

129. Institucie by mali zabezpedit, aby boli finanéné progndzy pouzité v analyze realistické
a primerané. Tieto progndzy/odhady by mali vychadzat prinajmensom z progndzy historickych
finanénych udajov v buducnosti. Institicie by mali posudit, ¢i su tieto progndzy v sulade
s ekonomickymi a trhovymi ocakdvaniami institucie. Ak maju institucie vdzne obavy tykajuce sa
spolahlivosti tychto finanénych progndz, mali by si vypracovat vlastné progndzy financnej
situdcie a schopnosti splacania dlznikov.

130. V nalezZitych pripadoch by institicie mali posudzovat finanénd situdciu pri poskytovani
uverov holdingovym spolo¢nostiam, a to ako samostatnému subjektu, napr. na konsolidovanej
drovni, ako aj jedinému subjektu, ak samotnd holdingovd spolo¢nost sama nie je
prevadzkujucou spolo¢nostou alebo institdcie nemaju zaruky od prevadzkujucich spolo¢nosti
pre holdingovu spolo¢nost.

131.  Pri posudzovani financnej situacie dlznika by institicie mali posudit udrzatelnost
a uskutocnitelnost buducej schopnosti splacania za pripadnych nepriaznivych podmienok,
ktoré su relevantné z hladiska druhu a ucelu Gveru, a mézu sa vyskytnat pocas trvania zmluvy
o Uvere. Tieto udalosti mdzu zahfnat znizenie prijmu a dalSieho periazného toku; zvysenie
urokovych sadzieb; negativhu amortizaciu Uveru; odklad platieb istiny alebo Urokov; zhorsenie
trhovych a prevadzkovych podmienok pre dlznika; a pripadne zmeny vymennych kurzov
cudzich mien.

132. Institdcie by mali posudit obchodny model a stratégiu dlznikov, a to aj pokial ide o tGcel
averu.
133.  Institdcie by mali posudit dlznikove znalosti, skisenosti a schopnost riadit obchodné

cinnosti, aktiva alebo investicie slvisiace so zmluvami o Uvere (napr. konkrétny majetok pre
aver na nehnutelnost uréend na podnikanie).

134. Institucie by mali posudit uskutoénitelnost obchodného planu a suvisiace finanéné
progndzy v stlade s osobitostami sektora, v ktorom dlZznik vykondava cinnost.

135. Institucie by mali posudit spoliehanie sa dlznika na hlavné zmluvy, zdkaznikov alebo
dodavatelov, a spésob, akym ovplyviiuju tvorbu perazného toku vratane vsetkych koncentracii.

136. Institlcie by mali posudit existenciu kazdej moznej zavislosti od kltiéove]j osoby, pokial ide
o dlznika, a ak je to potrebné, urcit spolu s dlznikom mozné zmierriujlice opatrenia.
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137. Institdcie by mali posudit kazdy zalozeny kolateral, ktory sa pouziva na tcely zmiernenia
rizika, vzhladom na poZiadavky na kolaterdl stanovené v rdmci rizikového apetitu pre kreditné
riziko institlcie, politik a postupov institlucie tykajucich sa kreditného rizika vratane ocenenia
a vlastnictva, ako aj skontrolovat celt prislusnd dokumentaciu (napr. ¢i je majetok zapisany
v prislusnych registroch).

138. Institucie by mali posudit vSetky zaruky, zmluvné dodatky, negativne zavazky a zmluvy
o dlhovej sluZbe, ktoré sa pouZzivaju na Ucely zmiernenia rizika.

139.  Pokial je to relevantné pre rozhodnutia o poskytnuti Gveru, institicie by mali posudit
vlastny kapitdl dlZznika a zvySenia kreditnej kvality, ako su poistenie hypotéky, Uverové prisluby
a zaruky splatenia z externych zdrojov.

140. Ak zmluva o Uvere zahfria akukolvek formu zaruk od tretich stran, institucie by mali posudit
urovent ochrany poskytovanu zarukou a pripadne uskutocnit posudenie Uverovej bonity
rucitela, a to uplatnenim prislusnych ustanoveni tychto usmerneni, v zavislosti od toho, ¢i je
rucitel fyzicka osoba, alebo podnik. Postdenie Uverovej bonity rucitela by malo byt primerané
vyske zaruky vzhladom na Gver a typ rucitela.

5.2.6 Poskytovanie tverov strednym a velkym podnikom

141.  Institdcie by mali posudit suc¢asnu a budicu schopnost dlznika plnit si zavazky podla zmluvy
o Uvere. Institicie by mali takisto analyzovat Ziadost dlZnika o Gver s cielom zabezpedit, aby
bola Ziadost v sulade s rizikovym apetitom pre kreditné riziko instittcie, politikami, kritériami
na poskytovanie Uverov, limitmi a prisluSnymi ukazovatelmi institucie tykajucimi sa kreditného
rizika, ako aj vSetkymi relevantnymi makroprudencidlnymi opatreniami, pokial ich uplatriuje
urceny organ makroprudencidlneho dohladu.

142.  Institucie by mali vziat do Uvahy, Ze pefiazny tok z beznych obchodnych €innosti dlznika a —
pokial sa uplatfiujd v zmysle Ucelu zmluvy o Uvere —vsetky vynosy z predaja aktiv su primarnymi
zdrojmi splacania.

143.  Pri posudzovani Uverovej bonity dlinika by inStiticie mali klast déraz na realistické
a udrzatelné buduce prijmy a buduci penazny tok dlznika, a nie na dostupny kolaterdl. Samotny
kolaterdl by nemal byt prevladajicim kritériom na schvélenie Uveru a nemébze sam osebe
odévodriovat schvalenie akejkolvek zmluvy o Uvere. Kolaterdl by sa mal povaZzovat za druhé
vychodisko institucie v pripade zlyhania alebo zavazného zhorSenia rizikového profilu, a nie za
hlavny zdroj spldcania, s vynimkou pripadu, ked sa v zmluve o Uvere stanovuje, Ze splatenie
Uveru sa zaklada na predaji majetku zaloZzeného ako kolateral alebo poskytnutého likvidného
kolateralu.

144.  Privykonavani posudenia Uverovej bonity by institucie mali:
a. analyzovat finanénu situdciu a kreditné riziko dlZnika, ako sa uvadza dalej;

b. analyzovat organiza¢nu $truktiru, obchodny model a stratégiu dlznika, ako sa uvadza
dalej;
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c. vprislusnych pripadoch urcit a posudit Uverové bodovanie alebo interny rating dlznika
v sulade s politikami a postupmi v oblasti kreditného rizika;

d. zvaiit vietky finanéné zavazky dlznika, ako su vsetky ¢erpané a nevycerpané zavazné
Uverové nastroje s instituciami vratane Uverovych nastrojov prevadzkového kapitdlu,
expozicii voli kreditnému riziku dlznika a minulého spravania dlznika pri splacani, ako
aj dalsie zavazky vyplyvajuce z dafiovych alebo inych verejnych organov alebo fondov
socidlneho zabezpecenia;

e. posudit Strukturu transakcie vratane rizika Strukturalnej podriadenosti a suvisiacich
podmienok, napr. zmluvné dodatky a pripadne zaruky tretej strany a Struktiru
kolateralu.

145.  Instittcie by mali vykonavat postdenie Uverovej bonity v stvislosti s osobitostami Uveru,
ako su charakter, splatnost a Urokova sadzba.

146. Institdcie by mali posudit expoziciu dlznika voéi environmentalnym a socidlnym faktorom
a faktorom riadenia, najma environmentdlnym faktorom avplyvu zmeny klimy, ako
aj primeranost stratégii zmierriovania stanovenych dlznikom.

147. Ak je dlznik ¢lenom skupiny prepojenych klientov, instittcie by mali vykonat postdenie na
individualnej Urovni a pripadne na skupinovej Urovni v stlade s Usmerneniami EBA tykajucimi
sa prepojenych klientov, najma ak splacanie zavisi od penazného toku pochdadzajiceho od
dalSich prepojenych stran. Ak je dlznik ¢lenom skupiny prepojenych klientov napojenej
na centrdlne banky a $taty vratane Ustrednej Statnej spravy, regiondlnych a miestnych organov
a subjektov verejného sektora, instittcie by mali posudit individualny subjekt.

148.  Pricinnostiach poskytovania Uverov s cezhrani¢nymi prvkami (napr. financovanie obchodu,
financovanie vyvozu) by institdcie mali vziat do uUvahy politické, ekonomické a pravne
prostredie, v ktorom zahraniéna protistrana klienta instittcie pdsobi. Institicie by mali posudit
schopnost kupujiceho prevadzat financné prostriedky, schopnost dodavatela plnit objednavku
vratane jeho schopnosti dodrzat platné miestne pravne poziadavky a finanénu spdsobilost
dodavatela zvladnut mozné oneskorenia v ramci transakcie.

149. V zdujme urcenia dlznikov, ktori si priamo alebo nepriamo vystaveni zvySenému riziku
spojenému s environmentalnym a socidlnym faktorom a faktorom riadenia by institdcie mali
zvazit pouiitie teplotnych map, na ktorych s zvyraznené napriklad rizikd suvisiace s klimou
a environmentdlne rizikd jednotlivych ekonomickych (pod)sektorov formou grafu alebo
pomocou stupnice. Pri Uveroch alebo dlZznikoch spojenych svy$sim environmentdlnym a
socidlnym rizikom a rizikom riadenia sa vyzaduje dékladnejsia analyza aktualneho obchodného
modelu dlZznika vratane preskimania sicasnych a predpokladanych emisii sklenikovych plynov,
trhového prostredia, poziadaviek ESG v oblasti dohladu pre spolo¢nosti, ktoré sa posudzuju,
a pravdepodobnych vplyvov regulovania ESG na financnu situaciu dlznika.

150. Na ucely analyzy financnej situdcie v ramci posudenia Uverovej bonity uvedeného vyssie by
institucie mali zvazit:
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a. sucasnu aj predpokladanu finan¢nu situdciu vratane sudvah a kapitalovej Struktury,
prevadzkového kapitalu, prijmu, penazného toku a zdroja schopnosti splacania na
plnenie zmluvnych zavazkov, napr. kapacity dlhovej sluzby, ato aj za moZnych
nepriaznivych udalosti (pozri aj analyzu citlivosti) — polozky, ktoré sa maju analyzovat,
by mali zahfriat, okrem iného, volny penainy tok dostupny na dlhovd sluzbu
posudzovaného nastroja;

b. (Cisty prevadzkovy prijem a ziskovost, najma v suvislosti s Uro¢enym dlhom;

c. Uroven financnej paky, vyplatenie dividend a skutocné a predpokladané kapitalové
vydavky dlznika, ako aj jeho cyklus konverzie peniainych prostriedkov v suvislosti
s posudzovanym nastrojom;

d. profil expozicie do splatnosti, v sivislosti s moZznym vyvojom na trhu (napr. expozicie
denominované v cudzich menach a expozicie zabezpecené kolaterdlom vo forme
prostriedkov splatenia);

e. podla potreby pravdepodobnost zlyhania, na zaklade Uverového bodovania alebo
interného ratingu rizika;

f.  pouzitie primeranych financnych ukazovatelov a indikatorov Specifickych pre triedu
aktiv alebo druh produktu, v sulade sich rizikovym apetitom pre kreditné riziko,
politikami a limitmi tykajuicimi sa kreditného rizika stanovenymi podla oddielov 4.2
a 4.3 vratane zvdienia ukazovatelov v prilohe 3 vrozsahu, ktory je uplatnitefny
a primerany konkrétnemu navrhu Uveru.

151. Institdcie by mali zabezpedit, aby progndzy pouZité v analyze boli realistické a primerané
a v sulade s ekonomickymi a trhovymi o¢akdvaniami institucii. Ked maju institdcie vdine obavy
tykajuce sa spolahlivosti tychto financnych progndz, mali by si vypracovat vlastné progndzy
finanénej situacie dlznika a pripadne ich pouZit na napadnutie prognéz poskytnutych dlznikmi.

152.  Institucie by mali takisto posudit kapacitu buducej ziskovosti dlznika s cielom zmerat vplyv
nerozdelenych ziskov, a teda vplyv na vlastny kapitdl, najma v pripadoch, ked' dlznik nebol
schopny vytvorit v priebehu ¢asu pozitivne zisky.

153. Institdcie by mali vykonat posudenie cyklu konverzie penaznych prostriedkov dlznika
s cieflom zmerat ¢as, ktory podnik potrebuje na konverziu investicie do zasob a inych vstupov
zdrojov na hotovost prostrednictvom predaja svojho konkrétneho tovaru a sluZieb. Institlcie
by mali byt schopné porozumiet cyklu konverzie pefiaznych prostriedkov dlznika, aby sa odhadli
potreby prevadzkového kapitalu a uréili opakujice sa naklady s cielom posudit priebeznu
kapacitu splacat dverové nastroje.

154. Institdcie by mali v prislusnych pripadoch posudit tieto finanéné ukazovatele so zretelom
na ukazovatele a limity stanovené v ramci svojho rizikového apetitu pre kreditné riziko, politik
a limitov v oblasti kreditného rizika, a to v sulade s oddielmi 4.2 a 4.3.

155. Institdcie by mali posudit finanénd situaciu pri poskytovani Uverov holdingovym
spolo¢nostiam, ato ako samostatného subjektu, napr. na konsolidovanej uUrovni, aj ako
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jediného subjektu, ak samotna holdingova spolo¢nost nie je prevadzkujicou spolo¢nostou
alebo institdcie nemaju zaruky od prevadzkujicich spoloénosti pre holdingovu spoloénost.

156. Institdcie by mali posudit udrzatelnost a uskutocnitelnost finanénej situacie dlZznika
a buducej schopnosti splacania za moznych nepriaznivych podmienok, ktoré sa mozu vyskytnat
pocas trvania zmluvy o Uvere. Na tento Ucel by institicie mali vykonat analyzy citlivosti
s jednotlivymi alebo viacerymi faktormi, so zreteflom na trhové a idiosynkratické udalosti, alebo
kombinaciou ktorychkolvek z nich.

157.  Vtychto analyzach citlivosti by sa mali zohladnit vsetky vSeobecné aspekty aj aspekty
$pecifické pre triedu aktiv a konkrétny typ produktu, ktoré mézu mat vplyv na Gverovud bonitu
dlZnika.

158.  Pri vykondavani analyzy citlivosti schopnosti splacania dlinika za negativnych budducich
podmienok by institicie mali vziat do Uvahy dalej uvedené udalosti, ktoré su najrelevantnejsie
vzhladom na osobitné okolnosti a obchodny model dlznika:

Idiosynkratické udalosti

a. vyrazny, ale realisticky pokles prijmov alebo rozpatia zisku dlznika;

b. vyrazna, ale realistickad prevadzkova stratova udalost;

c.  vyskyt zavaznych, ale realistickych problémov v riadeni;

d. zlyhania vyznamnych obchodnych partnerov, zakaznikov alebo dodavatelov;
e. vyrazné, ale realistické poskodenie dobrého mena;

f.  vyrazny, ale realisticky zaporny tok likvidity, zmeny vo financovani alebo zvysenie
pakového efektu suvahy dlznika;

g. nepriaznivé pohyby ceny aktiv, ktorym je dlZnik prevazne vystaveny (ako su surovina
alebo konecny vyrobok) a riziko vymenného kurzu cudzej meny.

Trhové udalosti
h. vyrazny, ale realisticky makroekonomicky pokles;

i.  vyrazny, ale realisticky pokles v hospodarskych odvetviach, v ktorych dlznik a jeho
klienti vykonavaju ¢innost;

j. vyznamna zmena politického, regulacného a zemepisného rizika;

k. wvyrazné, ale realistické zvysenie ndkladov na financovanie, napr. zvySenie uUrokovej
sadzby o 200 bazickych bodov pri vSetkych dverovych nastrojoch dlznika.

159.  Instittcie by mali posudit obchodny model a stratégiu dlznikov, a to aj pokial ide o ucel
averu.

34



ZAVERECNA SPRAVA — USMERNENIA K VZNIKU A MONITOROVANIU UVERU

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

160. Institdcie by mali posudit dlznikove znalosti, skisenosti a schopnost riadit obchodné
¢innosti, aktiva alebo investicie suvisiace so zmluvami o Uvere (napr. konkrétny majetok pre
dver na nehnutelnost uréend na podnikanie).

161. Institicie by mali posudit uskutoénitelnost obchodného planu a suvisiace finanéné
progndzy v sulade s osobitostami sektora, v ktorom dlznik vykonava ¢innost.

162. Institdcie by mali posudit spoliehanie sa dliznika na hlavné zmluvy, zdkaznikov alebo
doddvatelov, a sposob, akym ovplyviujua tvorbu penazného toku vratane vsetkych koncentracii.

163. Institucie by mali posudit kazdy zaloZeny kolateral so zretelom na poZiadavky na kolateral
stanovené v rdmci rizikového apetitu pre kreditné riziko instittcie, politik a postupov institucie
tykajucich sa kreditného rizika vratane ocenenia a vlastnictva, a skontrolovat celd prislusnu
dokumentaciu (napr. ¢i je majetok zapisany v prislusnych registroch).

164. Institdcie by mali posudit vsetky zaruky, zmluvné dodatky, negativne zavazky a zmluvy
o dlhove;j sluzbe, ktoré sa pouzivaju na Géely zmiernenia rizika. Institdcie by mali takisto zvazit,
¢i je hodnota kolateralu urcitym sp6sobom spojend s obchodnou ¢innostou dlznika alebo jeho
schopnostou vytvarat periazny tok.

165. Institdcie by mali posudit vlastny kapital dlznika a zvySenia kreditnej kvality, ako su
poistenie hypotéky, Uverové prisluby a zaruky splatenia z externych zdrojov.

166. Ak zmluva o Uvere zahfria akukolvek formu zaruk od tretich stran, instittcie by mali posudit
uroveri ochrany poskytovanu zarukou a pripadne uskutocnit posudenie Uverovej bonity
rucitela, pricom sa uplatnia prislusné ustanovenia tychto usmerneni, v zavislosti od toho, ¢i je
rucitel fyzickd osoba, alebo podnik. Postdenie Gverovej bonity rucitela by malo byt primerané
vyske zaruky vzhladom na aver a typ rucitela.

167. Ak pri poskytovani syndikovanych lverov alebo transakciach projektového financovania
toky platieb plynu cez tretiu stranu transakcii, napr. vymenovaného zastupcu, institucie (alebo
splnomocneni veduci organizatori alebo ich nominovani zastupcovia) by mali posudit néleZitost
zastupcu. Pri cezhranicnom poskytovani Uverov a transakciach projektového financovania by
zastupca mal byt jedinym emitentom akychkolvek zaruk, akreditivov alebo podobnych
dokumentov vydanych v mene doddvatela v ramci transakcie.

5.2.7 Poskytovanie Gverov na nehnutelnosti na tcely podnikania

168. Pri posudzovani Uverovej bonity dlznikov v pripadoch poskytovania Uverov na
nehnutelnosti na uUcely podnikania by institicie okrem vSeobecnych kritérii na posudenie
Uverovej bonity stanovenych v oddiele 5.2.5 a oddiele 5.2.6 mali uplatfiovat osobitné kritéria
stanovené v tomto oddiele. Pri posudzovani Uverovej bonity dlznikov v pripadoch poskytovania
uverov na nehnutelnosti na Géely podnikania, ktoré ma pouzit dlznik, ktory vlastni majetok na
vykondvanie obchodnej ¢innosti, by institdcie mali uplatriovat kritéria stanovené len v oddiele
5.2.5 a oddiele 5.2.6.
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169. Institucie by mali posudit a preverit skusenosti dlznika, pokial ide o druh, velkost
a zemepisné umiestnenie nehnutelnosti na Ucely podnikania. Ak je dlznik ucelovo vytvoreny
subjekt sponzorovany inym subjektom, instittcie by mali posudit skdsenosti sponzorujiceho
subjektu, pokial ide odruh, velkost azemepisné umiestnenie nehnutelnosti na ucely
podnikania.

170. Institdcie by mali vykonat postdenie schopnosti majetku vytvarat prijem a posudenie
perspektivy refinancovania. Tieto postudenia by mali zohladriovat zmluvné trvanie Gveru na
nehnutelnost na Ucely podnikania podla prislusnej Ziadosti o Uver.

171.  Pri posudzovani schopnosti splacania dlZnika by institticie mali podla potreby posudit:
a. udrzatelnost penazného toku;

b. kvalitu najomnikov, vplyv zmien sucasnych prijmov z prendjmu na plan amortizacie,
trvanie, splatnost a podmienky prendjmu a platobnu histériu najomnika, ak uzZ je
k dispozicii;

c. perspektivy opatovného prenajatia, peflazny tok pozadovany na spravovanie Uveru
v stlade so zmluvou o Uvere, ak je potrebné opatovné prenajatie, pripadne vykonnost
aktiva pri hospodarskom poklese, a vykyvy vo vynosoch z najmu v priebehu casu, na
posudenie existencie nadmerne stlacenych vynosov;

d. potrebné kapitalové vydavky na nehnutelny majetok pocas trvania Uveru.

172.  Pri posudzovani perspektiv opdatovného prenajatia akéhokolvek nehnutefného majetku by
inStitucie mali zohladnit dopyt ndjomcov po danej nehnutelnosti, so zretelom na ponuku
porovnatelnych nehnutelnosti, podmienky a Specifikdciu nehnutelnosti, umiestnenie
nehnutelnosti a blizkost k prislusnej infrastrukture obsluhujicej nehnutelnost.

173. Ked sa uvery, pri ktorych sa platia len droky, poskytuju na nehnutelnosti na ucely
podnikania, institicie by mali posudit pefiazny tok nehnutelnosti na podporu urovne
amortizacie ekvivalentnej predpokladanému Zivotnému cyklu nehnutelnosti, na objasnenie
istiny a Urokov Uveru v pripade zvySenia pomeru vysky uveru k hodnote zabezpecenia (LTV) pre
nehnutelnost, alebo regularnej Urovne LTV na prislusnom trhu. Institicie by mali takisto zvazit
tuto analyzu, ked maju dlznici dalSie zvySenia kreditnej kvality, napr. disponibilné aktiva, ktoré
su pravne vymotzitelné v primeranej lehote.

174.  Na ucely analyzy citlivosti pri nepriaznivych trhovych a idiosynkratickych udalostiach by
inStitucie mali okrem udalosti uvedenych v oddiele 5.2.5 aoddiele 5.2.6 podla potreby
zohladnit:

a. opatovné prenajatie vratane zmeny cien najomného, dizky prendjmu v stvislosti
s manipula¢nymi poplatkami pocas obdobia trvania Uveru, zvySenia podielu prazdnych
bytov, nakladov na udrzbu arenovéciu, obdobi bez povinnosti platit najomné
a stimulovania prenajimania;

b. rizikd a oneskorenia suvisiace s refinancovanim;

c. riziko kapitdlovych vydavkov;
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d. iné relevantné kritéria.
5.2.8 Poskytovanie tverov na vystavbu nehnutelnosti

175.  Pri posudzovani Uverovej bonity dlznikov v pripadoch poskytovania Uverov na vystavbu
nehnutelnosti by institicie okrem vsSeobecnych ustanoveni o posudeni Uverovej bonity
stanovenych v oddiele 5.2.5 aoddiele 5.2.6 mali uplatriovat osobitné ustanovenia tohto
oddielu.

176.  Posudenie Uverovej bonity by sa malo v stlade so Zivotnym cyklom Gveru vztahovat na fazu
vystavby, pripadne vratane jej Stadii, a fazu po dokonceni vystavby, ked'sa projekt meni na tver
na nehnutelnost na Ucely podnikania. Faza po dokonceni vystavby by sa mala posudzovat ako
poskytnutie Uveru na nehnutelnost na Ucely podnikania v sulade s ustanoveniami tychto
usmerneni.

177.  Pri posudzovani fazy vystavby by sa instittcie mali presveddit, ze dlznik:

a. ma realisticky obchodny plan vratane odovodnenia vystavby a progndzy vsetkych
nakladov spojenych s vystavbou overenych nezdvislym znalcom;

b. ma pristup k zabezpeceniu stavitelov, architektov, inZinierov a dodavatelov na
vystavbu nehnutelnosti;

c. ziskal alebo je schopny ziskat v buddcnosti vSetky potrebné povolenia a osvedcenia na
vystavbu, podla napredovania projektu a pred vyplatenim finanénych prostriedkov.

178. Institicie by mali zabezpelit, Ze vypocet ndkladov suvisiacich svystavbou zahfiia
nepredvidané vydavky pre pripad prekrocenia ndkladov. Planované nepredvidané vydavky by
mali byt zahrnuté do Gverového limitu alebo vlastného kapitdlu. Institicie by mali posudit
uroven hotovostnych rezerv a profil likvidity dlZnika s ciefom zabezpecit, aby mal dlznik
kapacitu na financovanie neplanovanych nepredvidanych vydavkov v pripadoch pripadného
prekrocenia nakladov a oneskoreni, ktoré prevysuju sumy na nepredvidané udalosti.

179. Institdcie by mali vykonat posudenie uskutoénitelnosti kazdej predpokladanej projekcie
Cistého vynosu z predaja, a to z hladiska hodnoty aj objemu predaja a harmonogramov.

180. Institdcie by mali uskutocnit prehliadky staveniska, v prislusnych pripadoch v sprievode
vhodne kvalifikovanej osoby, scielom overit hlavné zlozky staveniska vratane pristupu
a osobitosti staveniska, a zachovat zhrnutie z prehliadky staveniska v dokumentdcii o dlznikovi.

181. Okrem posudenia Uverovej bonity dlznika by institdcie mali v prislusnych pripadoch (napr.
v pripadoch vyziev na dodatocéné vyrovnanie) posudit kapitalovych investorov v ramci projektu,
so zameranim na posudenie ich finanénej situdcie, prislusné odborné znalosti a skisenosti
z podobnych projektov, ako aj zosuladenie zaujmov medzi kapitdlovymi investormi
a instituciami, ktoré ponukaju poskytnutie Gveru na ten isty projekt.
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5.2.9 Transakcie s vyuZitim pakového efektu

182.  Priposudzovani iverovej bonity dlznikov v pripadoch transakcii s vyuzitim pakového efektu
by institicie mali okrem vSeobecnych ustanoveni o posudeni Uverovej bonity stanovenych
v oddiele 5.2.5 a oddiele 5.2.6 urcit nadmerny pakovy efekt pri vzniku, definovany ako pomer:
celkového dlhu k prijmom pred zapocitanim urokov, dani, odpisov a amortizacie (EBITDA).
Transakcie s nadmernym pakovym efektom by mali byt nadalej vynimocné (a mali by byt
v sulade s rizikovym apetitom institlcie) a tvorit sucast eskalaéného ramca prevodu Uveru
a riadenia rizik institdcie.

183. Instittcie by mali vykonat komplexné posudenie kapacity dlznika, pokial ide o splacanie
alebo znizenie pakového efektu na udrzatelné drovne zadlzenia v ramci primeraného ¢asového
obdobia.

5.2.10 Financovanie lodnej dopravy

184.  Pri posudzovani Uverovej bonity dlznikov v pripadoch financovania lodnej dopravy by
institucie mali uplatriovat okrem vseobecnych ustanoveni o posudeni Uverovej bonity
stanovenych v oddiele 5.2.5 a oddiele 5.2.6 osobitné kritéria stanovené vtomto oddiele.
Institdcie by mali posudit najma:

a. pomer prijmov k ndkladom plavidla (prevadzkové vydavky vratane poistenia, miezd,
udrzby, maziv a urokovych nakladov);

b. pomer sucasného veku plavidla k jeho o¢akdvanej Zivotnosti;

c. vlastnosti flotily dlZznika v suvislosti s celkovou populdciou flotily (rozsah
novovytvorenej ¢innosti, pocet plavidiel vyradenych z prevddzky, pocet zoSrotovanych
plavidiel pre kazdy segment a vek plavidiel uréia nadmerni tonaz a budd mat vplyv na
sadzby prepravného);

d. ocenenia plavidiel so zrazkou alebo bez zrdzky (ak su zahrnuté ako zdroj splacania),
s cieflom odzrkadlit predajné néaklady, ¢asovi hodnotu penazi a neistoty tykajlce sa
likvidity a predajnosti aktiva, svynimkou pripadov, ked nie si mozné jednotlivé
ocenenia, ak su plavidla prevadzkované ako sucast vacsej flotily so znaéne odlisSnymi
druhmi zarobkov.

185. Institdcie by mali takisto zvazit dalsie faktory, ako su ponuka a dopyt na trhu tykajuce sa
prislusného druhu plavidla, si¢asna a buduca struktidra obchodu pre prislusny druh plavidla,
potreba, aby bol Uver bez regresu alebo aby mal zaruky, alebo aby mal dlhodobd zmluvu
o prenajme s prijate/nym koneénym pouzivatelom, a pokial mdze vlastnik lode poskytnut dalsie
cenné papiere, ako suU postUpenia zmliv o prendjme a poistenia, poplatky za podiely
a hotovostny kolaterdl alebo hypotekdrne uUvery inych aktiv, ako su nehnutelny majetok
a sesterské plavidla.

186. V pripade Uverov na stavbu lodi by sa institicie mali presveddit, Ze dlZnik:

a. ma realisticky obchodny plan vratane odovodnenia vystavby a progndzy vsetkych
suvisiacich nakladov overenych nezavislym znalcom;
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b. ma pristup k zabezpecCeniu stavitelov, ndmornych architektov, inzZinierov
a dodavatelov stavby lodi;

c. ziskal alebo je schopny ziskat v budtcnosti vSetky potrebné povolenia a osvedéenia na
vystavbu, podla napredovania projektu.

5.2.11 Projektové financovanie

187.  Pri posudzovani Uverovej bonity dlznikov v pripadoch projektového financovania by mali
inStitucie okrem vSeobecnych ustanoveni o posudeni Uverovej bonity stanovenych v oddiele
5.2.5 a oddiele 5.2.6 dodrziavat osobitné kritéria tohto oddielu.

188.  Institlcie by mali posudit primarny zdroj splatenia Uveru, ktorym je prijem vyprodukovany
aktivami (projekt), ktoré sa financuju. Institucie by mali posudit penazny tok suvisiaci
s projektom vratane buducej kapacity vytvarania prijmu po dokonceni projektu, pri zohladneni
kazdého uplatnitelného regulacného alebo pravneho obmedzenia (napr. cenova regulacia,
reguldcia miery navratnosti, prijmy, na ktoré sa vztahuju zmluvy typu zober alebo zaplat,
environmentalne pravne predpisy a predpisy, ktoré maju vplyv na ziskovost projektu).

ey s

189.  Pokial je to mozné, institlcie by mali zabezpedit, aby boli vsetky aktiva projektu a stcasny
a buduci perlainy tok aucéty zaloZzené v prospech institicie poskytujicej uver alebo
zastupcu/upisovatela v pripade syndikovanej transakcie/skupinovej transakcie (club deal). Ak
sa pre projekt zriadi Ucelovo vytvoreny subjekt, podiely v tomto Ucelovo vytvorenom subjekte
by sa mali zaloZit v prospech institicie, aby mohla institicia/zastupca v pripade potreby
prevziat spoloc¢nost. V pripadoch syndikovanych transakcii/skupinovych transakcii (c/lub deals)
by mali dohody medzi veritelmi upravovat pristup kazdého veritela k zalozenym finanénym
prostriedkom a aktivam.

190. Pri posudzovani fazy vystavby projektu by sa institicie mali presvedcit, Ze dlZnik:

a. ma realisticky obchodny plan vratane oddévodnenia vystavby a progndzy vsetkych
nakladov spojenych s vystavbou overenych nezavislym znalcom;

b. ma pristup k zabezpeceniu stavitelov, architektov, inZinierov a dodavatelov projektu;

c. ziskal alebo je schopny ziskat v buducnosti vietky potrebné povolenia a osvedcenia na
vystavbu, podla napredovania projektu.

191. Institacie by mali zabezpedit, Ze vypocet nakladov suvisiacich s vystavbou, ktory poskytne
dlznik, zahfna nepredvidané vydavky pre pripad prekroéenia nakladov. Takéto planované
nepredvidané vydavky by mali byt zahrnuté do Uverového limitu alebo vlastného kapitélu.
Institicie by mali posudit drovenn hotovostnych rezerv a profil likvidity dlZnika alebo
kapitalovych investorov s cielom zabezpedit, aby mali kapacitu na financovanie nepldnovanych
nepredvidanych vydavkov v pripadoch pripadného prekrocenia ndkladov a oneskoreni, ktoré
prevysujui sumu na nepredvidané udalosti.

192.  Okrem posudenia Uverovej bonity dlZznika by instittcie mali posudit kapitalovych investorov
v ramci projektu a v prislusnych pripadoch sa zamerat na posudenie ich finanénej situacie,
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prislusné odborné znalosti, skisenosti z podobnych projektov, schopnost a ochotu podporovat
projekt pocas jeho Zivotnosti.

5.3 Rozhodnutie o poskytnuti dveru a zmluva o Uvere

193. Scielom vykonat spolahlivé a presné posudenie Gverovej bonity by institlcie a veritelia
mali navrhnut prislusnd dokumentaciu tykajicu sa rozhodnuti o poskytnuti Gveru a zmliv
o Uvere spbsobom, ktory pomaha identifikovat skreslovanie informacii zo strany dlznika,
sprostredkovatela Uveru alebo zamestnancov institucie, ktori sa podielaju na posudeni Ziadosti
a zabranit tomuto skreslovaniu.

194. Posudenie Uverovej bonity vykonané vsulade soddielom 5.2 by sa malo riadne
zdokumentovat a pouzit ako zaklad navrhu na schvalenie alebo zamietnutie Ziadosti o Gver
prislusnym subjektom rozhodujicim o poskytnuti Uveru. Na zadklade zdokumentovanych
vysledkov samotného posudenia Uverovej bonity by malo byt mozné oddvodnit navrh na
schvdlenie alebo zamietnutie Ziadosti o Uver.

195. Rozhodnutie o schvaleni alebo zamietnuti Ziadosti o Uver (rozhodnutie o poskytnuti Gveru)
by mal prijat prislusny subjekt rozhodujuci o poskytnuti Gveru v stlade s politikami a postupmi
a opatreniami riadenia stanovenymi v oddiele 4.3.

196. Rozhodnutie o poskytnuti dveru by malo byt jasné a riadne zdokumentované a malo by
zahfnat vsetky podmienky a predbezné podmienky vratane tych, ktorymi sa zmierriuju rizika
uréené v posudeni Uverovej bonity, ako su rizika spojené s environmentdlnymi a socidlnymi
faktormi a faktormi riadenia, tykajuce sa zmluvy o Uvere a vyplacania.

197.  Vrozhodnuti o poskytnuti Gveru by sa malo jasne uviest maximalne obdobie jeho platnosti.
Ak sa schvélena transakcia v danej lehote nevykond, na schvélenie by sa mal predlozit novy
navrh Uveru. V prislusnych pripadoch by sa naleZite malo prihliadat na trvanie zavaznej ponuky
v stllade s ustanoveniami ¢lanku 14 ods. 6 smernice 2014/17/EU.

198.  Uzavretie zmluvy o Uvere by sa nemalo uskuto¢nit skor, nez institlcie a veritelia overia, ze
su splnené vsetky predbezné podmienky a podmienky, ktoré boli stanovené v rozhodnuti
o poskytnuti Uveru. Vyplatenie by sa malo uskutocnit az po uzatvoreni zmluvy o Gvere.
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6. Stanovovanie cien

199. Ramce pre stanovovanie cien by mali odzrkadlovat rizikovy apetit pre kreditné riziko
institucii a obchodné stratégie vratane ziskovosti a perspektivy rizika. Stanovenie ceny Uveru by
malo byt takisto spojené s vlastnostami Uverového produktu a zohladriovat hospodarsku sutaz
a prevladajuce trhové podmienky. Institicie by mali takisto vymedzit svoj pristup
k stanovovaniu cien podla typu dlinika a kreditnej kvality a pripadne rizikovosti dlZznika
(v pripade individudlneho stanovenia ceny). Institdcie by mali zabezpecit, aby bol rdmec pre
stanovovanie cien dobre zdokumentovany a podporeny primeranymi riadiacimi Struktdrami,
ako je vybor pre stanovovanie cien, ktoré su zodpovedné za udrzZiavanie celkového ramca pre
stanovovanie cien a pripadne za rozhodnutia o individualnom stanoveni ceny.

200. InStitacie by mali zvaiit rozliSovanie medzi svojimi rdmcami pre stanovovanie cien
v zavislosti od druhov Uverov a dlZnikov. Pre spotrebitelov a mikropodniky a malé podniky by
stanovenie cien malo byt vaésmi zaloZené na portféliu a produkte, zatial ¢o pre stredné a velké
podniky by stanovenie cien malo byt vaésmi Specifické pre jednotlivé transakcie a Gvery.

201. Institdcie by mali stanovit konkrétne pristupy k stanovovaniu cien propagacnych Uverov,
pokial sa plne neuplatfiuje posudzovanie na zéklade rizika a vykonnosti.

202. Institacie by mali zohladnit a odzrkadlit v stanoveni ceny Uveru vsetky prislusné naklady az
do nasledujuceho datumu precenenia alebo do splatnosti vratane:

a. nakladov na kapital (pricom sa zohladnuje regulatérny aj ekonomicky kapital), ktoré
by mali vychadzat zo zavedenej alokacie kapitdlu, podla stanoveného ¢lenenia, napr.
podla zemepisnej oblasti, obchodnej linie a produktu;

b. nakladov na financovanie, ktoré by mali zodpovedat hlavnym aspektom Gveru, napr.
o¢akdvanému trvaniu Uveru, a to nielen s ohladom na zmluvné podmienky, ale aj na
predpoklady spravania, napr. riziko v stvislosti s predbeznymi platbami;

c. prevadzkovych aadministrativnych nakladov, ktoré by mali vyplyvat zrozdelenia
nakladov;

d. ndakladov na kreditné riziko vypocitanych pre r6zne homogénne rizikové skupiny, pri
zohladneni historickych skulsenosti s rozoznanim strat vyplyvajlcich z kreditného
rizika a pripadne pouZitim modelov ofakavanych strat;

e. vsetkych dalSich redlnych nakladov spojenych s prislusSnym dverom vrdatane
pripadnych danovych faktorov;

f.  hospodarskej sutaze a prevladajucich trhovych podmienok v konkrétnych segmentoch

poskytovania Uverov a v pripade konkrétnych Gverovych produktov.

203. Na ucely stanovenia cien a merania ziskovosti vratane krizovych dotdcii medzi Uvermi alebo
obchodnymi Gtvarmi/liniami by institicie mali zvazit a zohladnit opatrenia rizikovo upravenej
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profilu dlZznika. Takéto opatrenia vykonnosti by mohli zahfnat ekonomickd pridantd hodnotu
(EVA), navratnost rizikovo upraveného kapitdlu (RORAC) a rizikovo upravenl navratnost
kapitalu (RAROC), navratnost rizikovo vazenych aktiv (RORWA), navratnost celkovych aktiv
(ROTA) a dalSie opatrenia, ktoré su relevantné pre vlastnosti Gveru. Opatrenia rizikovo
upravenej vykonnosti moZu takisto zavisiet od stratégii a politik pldnovania kapitélu
a odzrkadlovat ich.

204.  Institdcie by malitransparentne dokumentovat a preskimat zakladny ramec pre rozdelenie
nakladov. Institicie by mali stanovit spravodlivé rozdelenie ndkladov v ramci organizacie
s cieflom zabezpedit, aby obchodné linie, a pokial je to mozné, individualne Gvery odzrkadlovali
spravnu ocCakavanu néavratnost zodpovedajucu prijatému riziku.

205. Institacie by mali zaviest ex ante transakéné nastroje a pravidelné ex post monitorovanie
prepajajuce riziko transakcie, stanovenie cien a ocakavanu celkovu ziskovost na primeranej
Urovni vratane obchodnych linii a produktovych linii. VSetky podstatné transakcie pod Urovriou
nakladov by sa mali oznamit a riadne oddévodnit v sulade s politikami a postupmi stanovenymi
institdciou. Proces monitorovania by mal poskytovat vstupné informacie na preskimanie
primeranosti celkového stanovenia cien z obchodného a rizikového hladiska. Ak je to potrebné,
institacie by mali prijat opatrenia s cielom zabezpecit stlad s cielmi a rizikovym apetitom.
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7. Ocenovanie nehnutelného
a hnutelného majetku

7.1 Ocenovanie v Case vzniku

206. Ked'je Uverovy nastroj zabezpeceny kolaterdlom vo forme nehnutelného alebo hnutelného
majetku, instittcie by mali zabezpedit, aby sa oceriovanie kolateralu vykonavalo presne v ¢ase
vzniku. Institicie by mali stanovit interné politiky a postupy na oceriovanie kolaterélu. Tieto
politiky a postupy by mali Specifikovat pristupy k ocefiovaniu, ktoré ma pouzit ocerovatel,
a pouzitie pokrocilych Statistickych modelov pre kazdy druh kolateralu. Institdcie by mali
zabezpedit, aby boli tieto pristupy obozretné a primerané druhu a potencidlnym hodnotam
kolateralu avo vztahu kzmluvam o Uvere, avsulade s politikami a postupmi v oblasti
kreditného rizika a podmienkami stanovenymi v oddiele 7.4.

207. Institacie by mali zabezpecit, aby bol kolateral vo forme majetku oceriovany v stlade
s uplatnitelnymi medzindrodnymi, eurdpskymi a vnutrostatnymi normami, ako si normy Rady
pre medzindrodné ohodnocovacie Standardy, Eurdpske Standardy ocefiovania Eurdpskej
skupiny asociacii odhadcov (TEGoVA) a normy Kralovskej instittcie autorizovanych danovych
inSpektorov.

208.  V prislusnych pripadoch by institticie mali zohladnit environmentalne a sociadlne faktory
a faktory riadenia, ktoré maju vplyv na hodnotu kolateralu, napriklad energetickl Gc¢innost
budov.

7.1.1 Kolateral vo forme nehnutelného majetku

209. V case vzniku by institdcie mali zabezpedit, aby hodnotu kazdého kolaterdlu vo forme
nehnutelného majetku pre Uvery spotrebitelom a mikropodnikom, malym, strednym a velkym
podnikom posudil interny alebo externy ocenovatel prostrednictvom kompletnej prehliadky
s vnutornym a vonkajsim posudenim majetku.

210. Odchylne od bodu 209 mozno na ucely ocenenia nehnutelnosti uréenej na byvanie na
dobre rozvinutych a vyspelych trhoch hodnotu posudit prostrednictvom ocenenia na dialku,
vykonaného internym alebo externym ocenflovatelom a podporeného pokrocilymi Statistickymi
modelmi. Ocerovatel nesie nadalej zodpovednost za toto ocenenie, pricom pokrodilé
Statistické modely by sa mali pouZit ako podporné nastroje a zarover by sa mali dodrZat
podmienky stanovené v oddiele 7.4 vratane ukazovatela spolahlivosti, ktory ma poukazovat na
hodnovernost navrhu hodnoty a dalSich relevantnych informaécii tykajucich sa majetku.
V tomto pripade by navrh hodnoty mal posudit, preskimat a schvélit interny alebo externy
ocenovatel, ktory by mal rozumiet vSetkym vstupom a predpokladom zohladnenym v modeli.
Ak ukazovatel spolahlivosti v podpornom pokrocilom Statistickom modeli poukazuje na nizku
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hodnovernost a/alebo iné informacie tykajlce sa majetku vyvolavaju v suvislosti s ndvrhom
hodnoty neistotu, oceriovatel by mal zvolit inG metddu ocenenia nez ocenenie na dialku.

211. Ked institdcie vyuZivaju externych ocenovatelov, mali by vytvorit panel (zoznam)
akceptovanych externych ocenovatelov. ZloZenie panela oceriovatelov by malo zabezpecovat,
Ze ocenovatelia maju relevantné odborné znalosti v prisluSnych segmentoch odvetvia
nehnutelnosti.

212.  Institdcie by mali zabezpecit, aby oceriovatelia poskytovali nestranné, jasné, transparentné
a objektivne ocenenie, a kazdé ocenenie by malo mat zavereénu spravu poskytujldcu potrebné
informacie o procese ocenenia a nehnutelnosti. V sprave o oceneni by sa malo jasne uvadzat,
kto si objednal ocenenie a e ocenenie bolo vyZiadané na ucely Ziadosti o Gver, predizenia alebo
Uprav zmluvy, alebo v pripade Strukturdlnych zmien. Ocenenie by mala vykonat (interné
ocenenie) alebo objednat (externé ocenenie) institucia alebo zastupca pre kolateral (v pripade
syndikovanych Uverov), s vynimkou pripadov, ked' je predmetom Ziadosti dlZnika.

213.  Na konci procesu ocenenia by institucie mali zabezpecit, Ze ziskali, pre kazdy kolateral vo
forme nehnutelnosti, jasnu a transparentnu spravu o oceneni so zdokumentovanim vsetkych
prvkov a parametrov, ktoré uréuju hodnotu kolaterdlu, vratane vSetkych informadcii, ktoré su
potrebné a dostatocné na lahké porozumenie tychto prvkov a parametrov, ako st najma:

a. referencna hodnota kolateralu;

b. pristupy, metodika a hlavné parametre a predpoklady, ktoré boli pouzité na posudenie
hodnoty;

c. opis kolateralu vratane sucasného pouzitia alebo pripadne viacndsobného pouzitia
a druh a kvalita nehnutelnosti vratane veku a stavu zachovania;

d. opis umiestnenia kolateralu, miestne trhové podmienky a likvidita;
e. pravne a skutocné atributy kolateralu;

f. akékolvek zname okolnosti, ktoré mézu mat vplyv na hodnotu z kratkodobého
hladiska, vratane upriamenia pozornosti na otazky, ktoré maju vplyv na mieru istoty
alebo neistoty, a pripomienok k tymto otazkam.

214.  Institdcie by mali kriticky preskimat ocenenie, ktoré dostani od oceriovatela, so
zameranim najm3 na aspekty, ako su zrozumitelnost (¢i su pristupy a predpoklady jasné
a transparentné), obozretnost predpokladov (napr. pokial ide o penazny tok a diskontné
sadzby) ajasné aprimerané urcenie porovnatelnych vlastnosti pouzitych ako referencna
hodnota.

7.1.2 Kolaterdl vo forme hnutelného majetku

215.  V ¢ase vzniku by institicie mali zabezpedit, aby sa hodnota kazdého kolateralu vo forme
hnutelného majetku posudila prostrednictvom obozretného pristupu, ktory je primerany
charakteru, druhu a zloZitosti kolaterdlu, internym alebo externym ocenovatelom, pomocou
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primeranych pokro¢ilych §tatistickych modelov spifiajdcich podmienky stanovené v oddiele 7.4
alebo inymi Standardnymi metddami, ako je indexacia, pri zohladneni trhovej hodnoty, ako sa
uvadza v ¢lanku 229 ods. 3 nariadenia (EU) ¢. 575/2013.

216. V prislusnych pripadoch by institicie mali vo svojich politikdch a postupoch stanovit
pristupy na ucely tohto ocenenia a uréit vnatorné prahové hodnoty a limity, ktoré si vyzaduju
individualne ocenenie kolateralu vo forme hnutelného majetku vykonané ocenovatelom v case
vzniku.

217.  Pokial institdcie vyuzZivaju externych ocenovatelov, mali by vytvorit panel (vyber)
akceptovanych externych ocernovatelov zameranych na konkrétny majetok vyuzivany ako
kolaterdl, ktory je relevantny pre Cinnosti poskytovania Uverov institlcie, ako aj umiestnenie
tychto ¢innosti. Panel znalcov by sa mal vyuzivat na ocerfiovanie velkého a zloZitého kolateralu
vo forme hnutelného majetku, ako su plavidla, lietadla a technické a strojné zariadenia.

218.  Pokial ide o kolaterdl vo forme hnutefného majetku, ktory je predmetom individudlneho
ocenenia oceriovatelom, institdcie by sa mali ubezpecit, Ze ziskali jasnu a transparentni spravu
o oceneni so zdokumentovanim vsSetkych prvkov aparametrov, ktoré urcuji hodnotu
kolateralu, ako sa uvadza v bode 213.

219. Pokial ide o hnutelny majetok, ktory je predmetom ocenenia pomocou Statistickych
modelov, institdcie by sa mali ubezpedit, Ze ziskali jasny a transparentny vysledok modelu
uvadzajuci hodnotu kolateralu. Institdcie by mali rozumiet metodikam, hlavnym parametrom,
predpokladom a obmedzeniam pouzivanych modelov.

220. Institacie by mali mat zavedené primerané procesy, systémy a spdsobilosti v oblasti
informacnych technoldgii a dostato¢né a presné Udaje na ucely kazdého ocenenia zalozeného
na Statistickom modeli.

7.2 Monitorovanie a precenenie

7.2.1 Kolateral vo forme nehnutelného majetku

221.  Pri monitorovani hodnét majetku, ako sa stanovuje v ¢ldnku 208 ods. 3 nariadenia (EU) &.
575/2013, by institucie mali na ucely tychto usmerneni takisto zaviest politiky a postupy
stanovujuce pristup a frekvenciu monitorovania kolaterdlu vo forme nehnutefného majetku.
Tieto politiky a postupy by mali v prislusnych pripadoch zahfrat tieto prvky:

a. druh majetku;
b. kreditnu kvalitu Uveru zabezpecenu majetkom;

stav vystavby majetku;

o

d. hodnotu majetku;

o

predpoklady prijaté v oceneni;
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f. zmeny trhovych podmienok.

222. Institdcie by mali stanovit primeranu frekvenciu monitorovania hodnoty kolateralu, so
zretefom na druh a hodnotu kolateralu pri vzniku, a v stvislosti so zmluvou o Uvere by mali
zohladnit, ze:

a. frekvencia monitorovania nehnutelnosti a casti vo vystavbe, napr. nedokoncené
budovy, je vysSia neZ frekvencia pri podobnych dokoncenych nehnutelnostiach
a Castiach;

b. frekvencia monitorovania nehnutelnosti aich casti s vysokou uctovnou hodnotou
alebo s vysokym pomerom vysky uveru k hodnote zabezpecenia (LTV) je vysSia nez
frekvencia pri podobnych nehnutelnostiach a ¢astiach s nizkou uU¢tovnou hodnotou
alebo s nizkym pomerom LTV;

c. frekvencia monitorovania uUverov zabezpecenych nehnutelnym majetkom alebo
¢astami majetku s nizSou kreditnou kvalitou je vyssia nez frekvencia pri podobnych
Uveroch zabezpeéenych nehnutelnym majetkom alebo c¢astami majetku s vyssou
kreditnou kvalitou.

223. InsStitucie by mali zabezpecit, aby vsetky indexy a Statistické modely pouzité na
monitorovanie hodnoty kolaterdlu boli dostato¢ne podrobné a aby bola metodika primerana
druhu aktiva a Uverového produktu aaby bola zaloZend na dostatotnom casovom rade
pozorovanych empirickych dékazov z predchddzajlcich transakcii a oceneni daného kolateralu
alebo podobného kolateralu.

224.  Institacie by mali mat politiky a postupy na precenenie kolateralu vo forme nehnutelného
majetku, ktoré Specifikuju pristupy k precenovaniu (napr. ocenenie na dialku, ocenenie na
zaklade zbeZnej obhliadky, kompletna prehliadka svndtornym avonkajSim posudenim
majetku, Statistické modely) pre rézne druhy kolaterdlu vo forme nehnutelného majetku,
pricom sa zabezpeci, aby boli pristup alebo kombinacia pristupov obozretné a primerané druhu
a potenciadlnym hodnotam kolateralu a vo vztahu k zmluvam o Gvere. Okrem toho by instittcie
mali urcit konkrétne spustacie faktory (napr. zmena v predpokladoch prijatych v oceneniach)
poukazujice na to, kedy monitorovanie vedie k preceneniu alebo je potrebné precenit
kolateral.

225. Ked su dodrzané podmienky na preskimanie v sulade s c¢lankom 208 ods. 3 pism. b)
nariadenia (EU) €& 575/2013, indtiticie by mali aktualizovat hodnotu kolateralu vo forme
nehnutefného majetku prostrednictvom precenenia vykonaného ocerfovatelom, ktorého
&Ginnost moZe byt podporend prislusnymi pokrodilymi $tatistickymi modelmi splfiajucimi
podmienky stanovené v oddiele 7.4 a zohladiiujucimi individualne vlastnosti nehnutelnosti
a zemepisne] oblasti. Institicie by nemali pouzivat tieto modely ako jediné prostriedky
precenenia.

226. Ak nie sU dodriané podmienky preskimania v sulade s ¢lankom 208 ods. 3 pism. b)
nariadenia (EU) & 575/2013, institicie modZu aktualizovat hodnotu kolaterdlu vo forme
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nehnutelného majetku bud prostrednictvom precenenia vykonaného oceriovatelom, alebo
prisluénymi $tatistickymi modelmi, ktoré spifiaju podmienky stanovené v oddiele 7.4
a zohladnuju individualne vlastnosti nehnutelnosti a zemepisnej oblasti.

7.2.2 Kolaterdl vo forme hnutelného majetku

227.  Pri monitorovani kolateralu vo forme hnutelného majetku sa institicie mézu opierat
o prislusné Statistické modely aindexy. Pri precenovani kolaterdlu vo forme hnutelného
majetku sa institicie mozZu opierat o postidenia ocerfiovatelov, Statistické modely a indexy.

228. Institucie by mali vo svojich politikdch a postupoch stanovit pristupy k vyuZivaniu
oceriovatelov alebo $tatistickych modelov, urcit pristup (napr. ocenenie na dialku, ocenenie na
zaklade zbezZnej obhliadky, vnutorné a vonkajsie posuidenie majetku), ktory je najvhodnejsi pre
osobitny druh kolateralu na preceriovanie vykonavané oceriovatelmi, a stanovit frekvenciu
monitorovania a precefiovania kolateralu vo forme hnutelného majetku.

229.  Politiky a postupy institucie by mali v prislusnych pripadoch zahtnat kritéria na individualne
monitorovanie hodnoty a precenenia kolateralu vo forme hnutefného majetku ocefiovatelom,
ktory md potrebnu kvalifikaciu, schopnosti a skisenosti. Umerne druhu, charakteru a zloZitosti
kolaterdlu vo forme hnutelného majetku, ako su lietadld, plavidla, fyzické a strojné zariadenia,
by sa tieto kritéria mali vztahovat prinajmensom na hodnotu kolateralu vo forme hnutelného
majetku pocas fazy vzniku, Zivotnost, stav hnutelného majetku, ako je odpisovanie a udrzba,
potrebu fyzickej kontroly a osvedéenia.

230. Institacie by mali mat primerané procesy, systémy a funkcie v oblasti informacénych
technoldgii a dostatocné udaje na Ucely kazdého precenenia zaloZzeného na Statistickom modeli
alebo indexe.

7.3 Kritérid pre oceniovatelov

231. Institucie by mali zabezpecit, aby ocenovatel vykondvajuci ulohy oceriovania alebo
precenovania:

a. bol odborne kompetentny asplfial vietky vnutroitatne alebo medzindrodné
poziadavky a akceptované odborné normy, ktoré sa vztahujd na ocefiovatela alebo na
vykonanie konkrétneho ocenenia, ktorym bol povereny;

b. mal prislusné technické zruc¢nosti a skisenosti na vykonavanie ulohy;

c. mal potrebné znalosti, t.j. znalosti o predmete ocenenia, prislusnom trhu
s nehnutelhostami a Ucele ocerovania;

d. bol nezavisly od procesu rozhodovania o poskytnuti Uveru.

232.  Institdcie by mali zabezpedit, aby poplatok alebo mzda oceriovatela a vysledok oceriovania
neboli prepojené sp6sobom, ktory vytvara konflikt zdujmov.
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233.  Institdcie by mali posudzovat vykonnost oceriovatelov, najmé presnost poskytnutych
oceneni, napr. spatnym testovanim hodnoty kolaterdlu prostrednictvom pokrocilych

......

koncentraciu vykonanych oceneni a poplatkov vyplatenych konkrétnym oceriovatelom.

234.  Aby bolo mozné dostato¢ne obmedzit akykolvek konflikt zaujmov by institicie mali prijat
primerané kroky, napr. prostrednictvom zmluvnych podmienok, na zabezpecenie, aby
ocenovatelia, ktori budu vykonavat konkrétne posudenie daného majetku, a ich prvostupriovi
pribuzni spifiali vietky tieto poZiadavky:

a. nezucastnuju sa na Ziadosti o Uver, posudzovani, rozhodovani ani sprave lUverov;
b. nie su riadeni ani ovplyviiovani Uverovou bonitou dlznika;

¢. nemaju ziadny skuto€ny ani mozny konflikt zaujmov tykajuci sa predmetného majetku,
procesu ocenovania a vysledku oceriovania;

d. nemaju Ziadny priamy ani nepriamy zaujem o majetok;

e. niesu prepojeni ani s kupujicim, ani s predajcom nehnutelnosti.

235. Institacie by mali zabezpedit primeranu rotaciu oceriovatelov a uréit pocet postupnych
individudlnych oceneni toho istého majetku, ktoré moze vykonat ten isty oceriovatel. Pri
kazdom dalSom preceneni nad ramec tohto poctu by sa mala uplatnit rotdcia oceriovatela,
a teda by sa mal vymenovat bud iny interny oceriovatel, alebo iny externy ocenovatel.

7.4 Kritérid pre pokrocilé Statistické modely na oceriovanie

236. Institacie by mali vo svojich politikdch a postupoch stanovit kritérid na pouzivanie
pokrocilych statistickych modelov na Ucely ocenovania, precefiovania a monitorovanie hodnot
kolaterdlu. V tychto politikdch a postupoch by sa mali zohladriovat preukdzané zaznamy
takychto modelov, zvaZzované premenné Specifické pre majetok, pouZzitie minimalnych
dostupnych a presnych informdcii a neistotu modelov.

237.  Institdcie by mali zabezpedit, aby boli pouZité pokrodilé Statistické modely:

a. Specifické pre majetok aumiestnenie na dostatocnej Urovni podrobnosti (napr.
postové smerovacie Cislo pre kolateral vo forme nehnutelného majetku);

b. platné apresné a podliehali spolahlivému a pravidelnému spatnému testovaniu so
zretelom na skutocné zistené transakcné ceny;

c. zaloZzené na dostatocne velkej areprezentativnej vzorke, na zaklade zistenych
transakcnych cien;

d. zaloZené na aktualizovanych udajoch vysokej kvality.
238.  Pri pouZivani tychto pokrocilych Statistickych modelov institucie nesu konecnu

zodpovednost za primeranost avykonnost modelov a oceriovatel zostdva zodpovedny za
ocenenie, ktoré sa vykonalo pomocou pokrocilého Statistického modelu. Institdcie by mali
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rozumiet metodikam, vstupnym Gdajom a predpokladom pouzivanych modelov. Instittcie by
mali zabezpedit, aby bola dokumentacia modelov aktualna.

239. Institacie by mali mat zavedené primerané procesy, systémy a spdsobilosti v oblasti
informaénych technoldgii a dostatocné a presné Udaje na Ucely kazdého ocenenia alebo
precenenia kolaterdlu zaloZzeného na Statistickom modeli.
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8. Ramec monitorovania

8.1 Vseobecné ustanovenia pre ramec monitorovania kreditného
rizika

240. Institacie by mali mat spolahlivy a Gc¢inny rdmec monitorovania, podporeny primeranou
infrastruktirou Udajov, s ciefom zabezpecit, aby informacie tykajuce sa ich expozicii voci
kreditnému riziku, dlZznikov a kolateralu boli relevantné a aktudlne aaby bolo externé
vykazovanie spolahlivé, Uplné, aktualne a véasné.

241. Ramec monitorovania by mal umozriovat institiciam spravovat a monitorovat ich expozicie
voCi kreditnému riziku v sulade sich rizikovym apetitom pre kreditné riziko, stratégiou,
politikami a postupmi tykajucimi sa kreditného rizika na drovni portfélia, a ak je to potrebné
a vyznamné, na Urovniach individualnych expozicii.

242. Institacie by mali zabezpedit, aby bol ramec monitorovania kreditného rizika dobre
vymedzeny azdokumentovany, zacleneny do ramcov riadenia rizik a kontroly institucii
a umoznoval sledovanie vSetkych expozicii voci kreditnému riziku pocas ich Zivotného cyklu.

243.  InStitdcie by mali pri navrhovani a vykonavani svojich rdmcov monitorovania kreditného
rizika vziat do Uvahy, Ze:

a. ramec ainfrastruktira udajov poskytuji mozinost zhromazdovat aautomaticky
zostavovat Udaje tykajuce sa kreditného rizika bez zbytoéného odkladu a s nizkou
zavislostou na manudlnom spracovavani;

b. ramec a infrastruktidra Udajov umoziuju vytvaranie podrobnych Udajov o riziku, ktoré
su kompatibilné a pouzivaju sa na ucely vlastného riadenia rizik institlcie, ale mézu
takisto spifiat poziadavky prisluinych organov na pravidelné prudencilne a $tatistické
vykazovanie, ako aj na ucely stresového testovania orgdnom dohladu a krizového
riadenia;

inné monitorovanie vsetkych expozicii

v

c. rdmec ainfrastruktira Udajov zabezpecuju u
voCi kreditnému riziku a kolateralu a umoZnuju sledovanie procesu rozhodovania

o poskytnuti Gveru;

d. ramec ainfrastruktura udajov zabezpecuju, Ze institlcie udrZiavaju primerany ¢asovy
rad vykazovania pre sucasné expozicie, nové druhy uverov aindikatory vcasného
varovania (EWI) vo svojom horizonte planovania kreditného rizika.

244.  Proces monitorovania by sa mal zakladat na zdsade naslednych opatreni na podporu
a dosiahnutie pravidelnej a informovanej spatnej vazby, s cielom zabezpedit informacie pre
procesy nastavenia/preskimania rizikového apetitu pre kreditné riziko, politik a limitov
tykajucich sa kreditného rizika.

245.  Ramec monitorovania kreditného rizika by mal zahfnat:
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a. Platobné sprdvanie dlZznikov vratane vsetkych odchylok od poziadaviek vyplyvajucich
zo zmlUv o Uvere vratane oneskorenych, neuhradenych alebo Ciastoénych platieb;

b. kreditné riziko suvisiace s dlZznikom aj transakciou, pokial ide o:

i. individualne expozicie voci kreditnému riziku a stratu v pripade zlyhania, ak sa
uplatiuju;

ii. individudlnych dlinikov vratane ich hodnoty expozicie, pravdepodobnosti
zlyhania a Uverového ratingu, ak sa uplatiuju;

iii. skupinu prepojenych klientov;
iv. portfélio;

c. kreditné riziko podla zemepisného umiestnenia a hospoddrske odvetvie konecnej
expozicie, ak sa uplatriujuy;

d. znizenia hodnoty, zrusenia zniZzenia hodnoty, odpisania a iné rozhodnutia tykajuce sa
Upravy ocenenia expozicie voci kreditnému riziku.

Ramec monitorovania a infrastruktdra udajov by mali umoznit institdciam sledovat proces
rozhodovania o poskytnuti Gveru vratane monitorovania a vykazovania vsetkych rozhodnuti
o poskytnuti Uveru, vynimiek z politik v oblasti poskytovania Uverov a eskalacii na vyssie Urovne
subjektov rozhodujucich o poskytnuti Gveru. Na tento ucel by institicie mali vramci
monitorovania zabezpecit vykonavanie a uplatriovanie prislusnych hlavnych indikatorov rizika,
ktoré su Specifické pre druh aktiva alebo Uroven portfdlia, s cielom uréit priebezny vyvijajuci sa
profil kreditného rizika portfélii a institucie.

Institacie by mali zabezpedit, aby rdmec monitorovania kreditného rizika a infrastruktura
Udajov takisto umoznovali suhrnny prehlad o klientovi.

V rdmci monitorovania a vykazovania kreditného rizika by institicie mali urcit prislusné
faktory svojho agregovaného kreditného rizika, ako aj kreditné riziko vo svojich portféliach
a subportfdliach, pri zohladneni makroekonomickych (vratane demografickych) faktorov
a skutocnosti, ze faktory kreditného rizika sa m6zu v priebehu ¢asu menit. Faktory kreditného
rizika by sa mali merat, analyzovat a monitorovat a funkcia monitorovania kreditného rizika by
mala pravidelne podavat spravy o vysledku analyzy riadiacemu organu.

Pri monitorovani kreditného rizika by institdcie mali mat primerané metodiky a postupy
umoznujuce agregovanie expozicii voci kreditnému riziku v obchodnych liniach, portféliach,
subportfélidch, produktoch, odvetviach a zemepisnych segmentoch a mali by podporovat
urcovanie koncentracii kreditného rizika. Institdcie by mali zabezpecit, aby Udaje o kreditnom
riziku a infradtruktira Gdajov spifiali tieto poziadavky:

a. hibku a $irku, aby pokryvali véetky vyznamné rizikové faktory — malo by sa tym okrem
iného umoznit, aby boli expozicie zoskupené z hladiska spoloénych charakteristik
kreditného rizika, ako je institucionalny sektor, do ktorého dlznik patri, ucel transakcie
a zemepisné umiestnenie dlznika/kolaterélu, s cielom umozZnit agregovanu analyzu,
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ktord umoznuje identifikaciu expozicie subjektu voli tymto vyznamnym rizikovym
faktorom;

b. presnost, integritu, spolahlivost a aktualnost ddajov;

c. konzistentnost zalozend na spoloénych zdrojoch informacii ajednotnych
vymedzeniach koncepcii pouzivanych na riadenie kreditného rizika, a ked' je to mozné,
uctovnictvo;

d. vysledovatelnost, aby bolo mozné identifikovat zdroj informacii.

250. Institacie by mali zabezpecit, aby boli prevadzkové ukazovatele tykajuce sa riadenia
kreditného rizika primerané pre ich Uverovy profil a aby boli proporciondlne uplatfiované.
Zahtna to vSetky zmeny vo vymedzeniach podkladovych ukazovatelov poskytovania lverov,
podstatné zmeny ratingovych stupnic alebo systémov alebo politik/ramcov v oblasti kreditného
rizika, ktoré pomahaju urcit/merat kreditné riziko, a zmeny/uUpravy produktovych podmienok
s ciefom vyhnut sa porusovaniu politiky alebo vynimkam.

8.2 Monitorovanie expozicii voci kreditnému riziku a dlznikov

251. V rdmci monitorovania expozicii voci kreditnému riziku a dlznikov by institicie mali
monitorovat vsetky nesplatené sumy alimity ato, ¢ dlznik plni svoje zavédzky v oblasti
spldcania, stanovené v zmluve o Uvere, a dodrziava podmienky stanovené v Case poskytnutia
Uveru, ako je dodrziavanie Uverovych ukazovatelov a zmluvnych dodatkov.

252. Institdcie by mali takisto monitorovat, ¢i su dlznik akolaterdl vsulade s politikami
a podmienkami v oblasti kreditného rizika stanovenymi v ¢ase poskytnutia Uveru, napr. ¢i sa
zachovava hodnota kolateralu a inych metdd zvySujucich kreditnu kvalitu, ¢i sa zachovavaju
vietky uplatnitefné zmluvné dodatky a ¢i bol zaznamenany negativny vyvoj vramci tychto
faktorov alebo inych faktorov, ktoré maju vplyv na rizikovy profil dlznika a/alebo Uverové
nastroje.

253.  Institdcie by mali nepretrzite monitorovat a posudzovat kvalitu expozicii voéi kreditnému
riziku a finanénu situaciu dlznikov, s cielom zabezpedit, Ze bude mozné urcit a kvantifikovat
nasledné zmeny kreditného rizika, pokial ide o prvotné vykazanie expozicii vo forme
poskytnutia Uveru.

254.  Priebeiné monitorovanie by malo byt zaloZené na internych informaciach tykajucich sa
Uverovych nastrojov a postupov spldcania dlznikov, a pripadne aj na vyuziti externych zdrojov
(napr. uverové kancelarie, priamo od dlznika).

255. Okrem toho by institicie mali takisto monitorovat opatrenia koncentracie vo vztahu
k hodnotdm uvedenym vramci ich rizikového apetitu, politik a postupov tykajucich sa
kreditného rizika, a to pripadne aj podla produktu, zemepisnej oblasti, odvetvia, vlastnosti
kolateralu (druh, umiestnenie) a kvality portfélii, subportfdlii a expozicii.

256. InStitucie zapojené do syndikovanych transakcii svyuzitim pakového efektu by mali
uplatiiovat vnitorné normy a funkcie monitorovania pre tieto ¢innosti. Institdcie by mali urcit
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transakcie, ktoré su predmetom neuspesného syndikovania — to znamena transakcie, ktoré
neboli syndikované v ramci 90 dni po vzniku zavazku. Institicie by mali vytvorit osobitny ramec
na rieSenie tychto ,zablokovanych transakcii“ z hladiska stratégie udrzania, zauctovania
a uctovnych postupov, regulacnej klasifikacie a nasledného vypoctu kapitalovych poziadaviek.

8.3 Pravidelné kreditné prehodnotenie dlznikov

257. Institdcie by mali takisto vykonavat pravidelné kreditné prehodnotenie dlznikov, ktori su
aspon strednymi alebo velkymi podnikmi, s cielom urcit vietky zmeny v ich rizikovom profile,
financnej situacii alebo Uverovej bonite v porovnani s kritériami a posudenim v ¢ase vzniku
Uveru, ako aj prehodnotenie a aktualizovanie kazdého prislusného interného uverového
ratingu/bodovania.

258.  Proces prehodnotenia a frekvencia by mali byt Specifické a primerané pre typ a rizikovy
profil dlznika adruh, velkost a zloZitost Uverového ndastroja a mali by byt Specifikované
v prislusnych politikach a postupoch. Institicie by mali vykonavat Castejsie preskimania, ak
zistia zhorSenie Uverovej kvality a kvality aktiv. Celkovy rémec monitorovania kreditného rizika
a infrastruktira udajov by mali institiciam umozriovat overit, ¢i bolo pravidelné kreditné
prehodnotenie vykonané v sulade s politikami a postupmi v oblasti kreditného rizika, a oznacit
na dalsi postup vsetky zistené odchylky/vynimky.

259. Na tento ucel by institicie mali podla potreby takisto pravidelne aktualizovat prislusné
finan¢né informacie o dlznikovi a posudit nové informacie so zretelom na kritéria postdenia
Uverovej bonity stanovené vsulade soddielom 4.3 tychto usmerneni. Zhromazdovanie
a posudenie tychto informacii by mali poméct institlcii rozpoznat vcéasné varovné znaky
zhorSovania kreditnej kvality.

260. Institacie by mali vykonavat pravidelné prehodnotenie na Ucely posudenia rizika zlyhania
dlznika a potencidlnej potreby migracie medzi kategériami a stupnami rizika.

261.  Kreditné prehodnotenie dlznikov by malo zahfniat posudenie existujuceho dlhu a citlivosti
dlznikov na vonkajsie faktory, ako su volatilita vymenného kurzu, ak sa uplatnuje, ktoré mozu
mat vplyv na vysku dlhu a schopnost spldcania, takisto v stlade s poZiadavkami analyzy citlivosti
uvedenymi v oddiele 5.2.6.

262. Institucie by mali pravidelne posudzovat rizikd suvisiace s refinancovanim existujiceho
dlhu, monitorovanim Uverov s podmienkami splacania formou jednorazovych/balénovych
splatok oddelene od inych Gverov. Mali by analyzovat mozny vplyv na neschopnost dlznika
prediZit splatnost/refinancovat existujici dlh a zahrnit okrem iného makroekonomicky vyhlad
do buducnosti a pristup na kapitdlové trhy, ako aj iné druhy dlhovych Struktur. Institdcie by mali
doésledne monitorovat schopnost dlznikov splacat alebo refinancovat svoje dlhy pocas
Zivotného cyklu tveru a nielen vtedy, ked'sa dlZnik bliZi ku koncu splatnosti Uveru.

263.  Pripravidelnom prehodnoteni kreditného rizika by sa mal takisto zohladriovat individualny
aj celkovy rizikovy profil expozicie vratane prislusnych makroekonomickych faktorov
a konkrétnych hospodarskych odvetvi alebo ¢innosti, a to, ako mdze byt schopnost splacania
ovplyvnena tymito faktormi.
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264. Institacie by mali takisto pripadne prehodnotit rucitelov podla dohody o Gverovom
nastroji. Okrem posudenia priebeznej Uverovej bonity rucitela by sa v ramci analyzy ucinnosti
zaruky mala zohladnit vymoZitelnost a ¢as potrebny na realizaciu zaruky.

265. Okrem monitorovania kreditnych a finanénych ukazovatelov by institdcie mali vziat do
Gvahy informacie tykajuce sa kvalitativnych faktorov, ktoré by mohli mat relevantny vplyv na
spldcanie Uveru. Tieto faktory by mohli zahfiat informacie o kvalite riadenia,
dohodéach/nezhodach medzi vlastnikmi, zavazku vlastnika vocéi dlznikovi, progndze rastu trhu,
schopnosti podniku zvysovat ceny, Struktire nakladov a flexibilite nakladov, trende, vyske
a charaktere kapitalovych vydavkov avydavkov na vyskum avyvoj a pridefovani medzi
drzitelmi dlhu a spravcami v ramci konsolidovanej skupiny institucii.

8.4 Monitorovanie zmluvnych dodatkov

266. Pokial je to relevantné a uplatnitelné na konkrétne zmluvy o Uvere, institdcie by mali
monitorovat poziadavky na poistenie kolateralu asledovat ich dodrziavanie, vsulade so
zmluvami o Uvere alebo poZiadavkami Uverovych nastrojov.

267. Podla potreby by institicie mali monitorovat dodrziavanie zmluvnych dodatkov prijatych
v zmluve o Uvere zo strany dlZznikov. Dodrziavanie zmluvnych dodatkov dlznikom, ako aj v€asné
poskytnutie osvedceni oich splneni, pokial sa uplatiiuje, by sa malo pouZivat ako nastroj
vC€asného varovania. V¢asné zistenie odchylok je podstatné na ochranu pozicie institucie voci
dlznikovi ainym moinym zlcastnenym veritelom. PriebeZzné monitorovanie financnych
zmluvnych dodatkov by malo zahfiat vsetky prislusné ukazovatele uvedené v zmluvnych
dodatkoch (napr. Cisty dlh/EBITDA, ukazovatel Urokového krytia, ukazovatel krytia dlhovej
sluzby).

268. Institdcie by mali takisto monitorovat nefinan¢né zmluvné dodatky nielen prostrednictvom
zberu osvedceni o zmluvnych dodatkoch, ak sa uplatiuju, ale aj inymi prostriedkami, napr.
prostrednictvom uzkeho kontaktu klientskeho pracovnika s dlznikom.

8.5 Pouzivanie indikatorov véasného varovania/kontrolnych
Z0zZnamov V ramci monitorovania uverov

269. V ramci svojich rdmcov monitorovania by institdcie mali rozvijat, udrZiavat a pravidelne
hodnotit prislusné kvantitativne a kvalitativne indikatory vcéasného varovania, ktoré su
podporené nalezitou infrastruktdrou informacénych technoldgii a idajov, co umozni vcéasné
zistenie zvySeného kreditného rizika vich agregovanom portféliu, ako aj v portfdlidch,
subportfdlidch, priemyselnych odvetviach, zemepisnych oblastiach aindividudlnych
expoziciach.

270. Indikatory véasného varovania by mali mat vymedzené hrani¢né uUrovne stanovené
so zretefom na Urovne uvedené v ramci rizikového apetitu pre kreditné riziko, stratégie a politik
v oblasti kreditného rizika a mali by mat uréené eskalaéné postupy vratane pridelenych
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zodpovednosti pre nasledné opatrenia. Tieto eskala¢né postupy by mali takisto zahfriat vyber
expozicii alebo dlZnikov na osobitné monitorovanie — kontrolny zoznam.

271.  Ramec pre indikatory véasného varovania by mal obsahovat opis relevantnosti indikatorov
vzhladom na vlastnosti transakcii a typy dlznikov, alebo pripadne pre homogénne skupiny
portfolii.

272.  Pri zisteni udalosti aktivujlucej indikatory vcéasného varovania na urovni individualnej
expozicie, portfélia, subportfélia alebo skupiny dlznikov by institicie mali uplatriovat ¢astejsie
monitorovanie a pripadne zvazit ich zaradenie do kontrolného zoznamu a prijatie vopred
stanovenych opatreni a zmierfiovacich ¢innosti. Monitorovanie tohto kontrolného zoznamu by
malo viest k pravidelnému preskimaniu osobitnych sprav veddcim funkcie riadenia rizik,
veducimi funkcii zac¢astnujucich sa na poskytovani Uverov a riadiacim organom.

273. Ked tieto opatrenia zahffaju interakciu s dlZznikom, institicie by mali zohladnit svoje
individudlne okolnosti. Uroveri kontaktu a komunikacie s dlznikom pocas platobnych tazkosti
by mala zodpovedat poziadavkam na informacie, ako sa stanovuje v Usmerneniach EBA
k nedoplatkom a zabaveniu.

274.  Vramci svojho priebezného monitorovania kreditného rizika by institdcie mali zvazit tieto
signaly zhorsenia kreditnej kvality:

a. negativne makroekonomické udalosti (vratane, ale nie vyluéne, hospodarskeho
rozvoja, zmien v pravnych predpisoch atechnologickych hrozieb pre priemyselné
odvetvie), ktoré maju vplyv na buddcu ziskovost priemyselného odvetvia, zemepisného
segmentu, skupiny dlZznikov alebo individudlneho podnikového dlznika, ako aj zvysené
riziko nezamestnanosti pre skupiny jednotlivcov;

b. zname nepriaznivé zmeny vo financnej situdcii dlZznikov, ako je vyznamné zvysenie
urovni dlhu alebo vyznamné zvysenia ukazovatelov dlhovej sluzby;

c. vyznamny pokles vramci obratu alebo vo vSeobecnosti vramci pravidelného
penazného toku (vratane straty hlavnej zmluvy/klienta/najomcu);

d. vyznamné znizZenie prevadzkovej marze alebo prijmu;

e. vyznamnd odchylka vrdmci skutocnych prijmov od progndzy alebo vyznamné
oneskorenie v obchodnom pldne projektu alebo investicie;

f. zmeny vramci kreditného rizika transakcie, ktoré by sposobili, Zze podmienky budu
vyznamne odlisSné, ak ide o novovzniknuté transakcie alebo transakcie vydané
k datumu vykazovania (ako su zvySené sumy pozadovaného kolaterdlu alebo zaruk
alebo vyssie krytie pravidelného prijmu dlznika);

g. skutocné alebo ocakdvané vyznamné zniZenie externého Uverového ratingu hlavnej
transakcie alebo inych indikatorov vonkajsieho trhu tykajucich sa kreditného rizika pre
konkrétnu transakciu alebo podobnu transakciu s takou istou o¢akavanou Zivotnostou;
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h. zmeny podmienok pristupu na trhy, zhorSenie podmienok financovania alebo zndme
znizenia finan¢nej podpory poskytnutej tretimi stranami dlZnikovi;

i. spomalenie obchodnej ¢innosti alebo nepriaznivy vyvoj v rdmci prevadzkovych ¢innosti
dlznika, ktory moze sp6sobit vyznamnui zmenu v schopnosti dlznika plnit svoje dlhové
zavazky;

j.  vyznamné zvysSenie ekonomickej alebo trhovej volatility, ktord moéze mat negativny
vplyv na dlznika;

k. pri transakciach zabezpecenych kolaterdlom vyznamné zhorsSenie pomeru ich sumy
k hodnote kolateralu v dosledku nepriaznivého vyvoja hodnoty kolateralu, alebo Ziadna
zmena alebo zvysSenie nesplatenej sumy v dosledku stanovenych platobnych
podmienok (ako st prediZzené obdobia odkladu splatok istiny, postupne rastice alebo
flexibilné splatky, predizené lehoty);

I. vyznamné zvySenie kreditného rizika pri inych transakcidch toho istého dlZnika alebo
vyznamné zmeny v oCakavanej platobnej discipline dlZnika, ak si zndme;

m. vyznamné zvysenie kreditného rizika v désledku narastu tazkosti skupiny, do ktorej
patri dlZznik, ako su obyvatelia urcitej zemepisnej oblasti, alebo vyznamny nepriaznivy
vyvoj vykonnosti sektora ekonomickej ¢innosti dlznika alebo narast tazkosti v skupine
prepojenych dlznikov, do ktorej dlznik patri;

n. zname sudne Zaloby, ktoré mézu mat vyznamny vplyv na finanénu situdciu dlznika;

0. oneskorené poskytnutie osvedcenia o dodrziavani suladu, Ziadosti o vynimku alebo
porusenia tykajucich sa zmluvnych dodatkov, aspon pokial ide o finan¢né zmluvné
dodatky, ak sa uplatiuju;

p. negativne migracie vramci interného U(verového stupna/triedy rizika institucie
v agregovanom Uverovom portféliu alebo v konkrétnych portféliach/segmentoch;

g. skutoéné alebo o¢akavané znizenie interného kreditného ratingu/klasifikacie rizik pre
transakciu alebo dlznika alebo pokles bodovania spravania pouZivaného na interné
posudenie kreditného rizika;

r. obavy vznesené v spravach externymi auditormi institucie alebo dlZnika;
s. jedna alebo viac nastrojov tykajucich sa dlznika 30 dni po termine splatnosti.

8.5.1 Nadvazujlci a eskalacny postup v suvislosti s aktivovanymi indikatormi
v€asného varovania

275. Po aktivovani indikdtora v€asného varovania na prisnejSie monitorovanie a dalSie
preskimanie je potrebné prijat okamzité opatrenia v sulade s politikami a postupmi institucie,
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ako sa stanovuje v oddiele 4.3 tychto usmerneni. Poverené funkcie by mali vykonat analyzu
s cieflom posudit zavaznost aktivujucej udalosti a navrhnit vhodné opatrenia a nadvazujuci
postup. Tato analyza by sa mala bez zbyto¢ného odkladu predloZit prislusSnym subjektom
rozhodujicim o poskytnuti Gveru ur¢enym v ramci politiky a postupov.

276.  Prislusné subjekty rozhodujuce o poskytnuti Uveru by mali na zdklade uvedenej analyzy
a dalsich relevantnych dostupnych informacii rozhodnut o primeranych nasledujicich krokoch.
Rozhodnutie by malo byt zdokumentované a malo by byt ozndmené prislusnym Usekom
inStitucie na ucely prijatia opatreni a nadvazujliceho postupu.

277.  Aktivujuce indikatory v€asného varovania by mali viest k zvySenej frekvencii v procese
preskimania vratane diskusii a rozhodnuti prijatych subjektmi rozhodujicimi o poskytnuti
Uveru a intenzivnejSiemu ziskavaniu informacii od dlznika. Ziskané informacie by mali byt
dostatocné na podporu castejSieho kreditného prehodnotenia dlznikov.
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Priloha 1 — Kritéria poskytovania uverov

Tato priloha poskytuje subor kritérii, ktoré sa maju zvazit pri navrhovani a dokumentovani kritérii

na poskytovanie Uverov v sulade s tymito usmerneniami.

10.
11.
12.

13.
14.

Kritérid prijatelnosti klientov, t.j. typy klientov, vekové hranice klientov, Uverové zaznamy
klientov

Vymedzenie prijatelného prijmu

Minimalne poziadavky pre kolateral

Minimalne poZiadavky pre zaruky

Maximalne sumy Uveru

Maximalne splatnosti Gveru

Poziadavky amortizacie (vratane druhu Urokovej sadzby pre uvery)

Limity zaloZené na riziku (koncentracia, druh produktu atd'.)

Prijatelné limity pomeru vysky Uveru k hodnote zabezpecenia (pri zabezpedenych p6zickach)
Prijatelné limity pomeru dveru k prijmu

Prijatelné limity pomeru dlhu k prijmu

Prijatelné limity pomeru prijmu k celkovému kreditnému zavazku (a to aj pre hruby prijem,
prijem po zapocitani dani a prémii, prijem po zapocitani financnych vydavkov, prijem po
zapocitani inych pravidelnych vydavkov)

Prijatelna maximalna vyska tUveru k schopnosti splacania

Koncepcia dodrziavania suladu s makroprudencidlnymi poziadavkami, v pripade potreby

Specifikacia zemepisnych trhov a hospodarskych odvetvi

Kritéria prijatelnosti klientov, t. j. pre konkrétne pravdepodobnosti zlyhania, externé ratingy,
typy klientov, zaznamy atd".

Minimalne poziadavky pre prijmy, penazny tok a finanéné progndzy
Minimalne poziadavky pre kolateral

Minimalne poZiadavky pre zaruky a zvySenia kreditnej kvality
Minimalne poziadavky pre prijatelné zmluvné dodatky

Poziadavky pre Cerpanie Uveru dlznikom
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8. Maximalne sumy Uveru
9. Primerané limity pre Uvery s Ciastocnym regresom alebo bez regresu
10. Maximalne splatnosti Uveru

11. Plany amortizacie a normy pre prijatelnost alimity, pokial ide o neamortizované uvery
a pouzitie Urokovych rezerv a struktiry akumulovanej hotovosti

12. Limity zaloZené na riziku (so zretelom na koncentraciu, druh produktu atd'.)
13. Prijatelné limity pomeru vysky Uveru k hodnote zabezpecenia (pri zabezpecdenych p6zickach)
14. Prijatelné limity pomeru krytia dlhovej sluzby

15. Prijatelné limity pomeru Urokového krytia

16. Prijatelné limity EBITDA

17. Prijatelné limity ukazovatela financnej paky

18. Prijatelné limity pomeru dlhu k vlastnému imaniu

19. Prijatelné limity pomeru Uveru k ndkladom

20. Prijatelné limity pomeru penazného toku k dlhovej sluzbe

21. Prijatelné limity ukazovatela rentability vlastného kapitalu

22. Prijatelné limity miery kapitalizacie (Cisty prevadzkovy prijem/trhova hodnota)
23. Normy na rieSenie a zmiernenie rizik sUvisiacich s environmentalnym rizikom

24. Koncepcia dodrziavania suladu s makroprudencidlnymi poZiadavkami, v pripade potreby

Okrem vseobecnych kritérii pre poskytovanie Uverov mikropodnikom, malym, strednym a velkym
podnikom uvedenych vyssie by institcie mali uviest tieto kritéria Specifické pre druh produktu:

1. Konkrétne formy nehnutelnosti na Géely podnikania, ktoré ma institicia v dmysle financovat
(kancelarske, maloobchodné, priemyselné aviacgeneracné obytné nehnutelnosti, ktoré
nevlastnia ani neobyvaji domacnosti; mozno ich vymedzit ako pozemok, a budova/budovy na
riom, ktora/ktoré vytvara/vytvaraju zisk alebo prijem z kapitalovych ziskov alebo prenajmu)

2. Minimalne Urovne vlastného kapitalu, ktoré ma poskytnut dlznik, a trhova hodnota zaloZzenej
nehnutelnosti na Ucely podnikania

3. Limity zaloZené na riziku pre poskytovanie Uverov na Spekulativnu vystavbu

4. Normy na posudenie réznych faz rozvoja/vystavby nehnutelnosti na ucely podnikania
v suvislosti s ¢erpanim dveru

5. Minimalne normy tykajlce sa poziadaviek na zaruky na plnenie a platby a poistenie naroku
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Minimdlne normy na zabezpecCenie minimdlnej uUrovne dohladu nad vystavbou
prostrednictvom zmluvnej pritomnosti a prehliadok na mieste vhodnych skisenych
odbornikov, napr. architektov, stavebnych ekonédmov a stavbyveducich

Minimdlne normy na ucinné posudzovanie vhodnosti a skusenosti vSetkych zmluvnych
dodavatelov alebo dodavatelov materidlov

Minimalne normy pre poziadavky na nehnutelnosti na Géely podnikania pred prendjmom/pred
predajom

Okrem vSeobecnych kritérii pre poskytovanie Uverov mikropodnikom, malym, strednym a velkym

podnikom uvedenych vyssie by institdcie mali uviest tieto kritéria $pecifické pre druh produktu:

1.
2.

Ucel financovania (t. j. stavba lodi, nakup, prevadzka)

Druh financovania (Uvery zabezpecené hypotékami, financovanie novostavieb,
nezabezpecené/podnikové Gvery, mezanin atd’.)

Zakladné podmienky zmluvy o Uvere (maximalne trvanie zaloZené na Zivotnosti plavidla),
maximalny prispevok, spravidla prvé zéloiné préavo, vlastnd Ucast v zavislosti od rizikovosti
financovania atd)

Minimalne poziadavky na potrebné osvedcenia (klasifikacia, znecistovanie, bezpecnost atd.)
Minimalne poZiadavky pre prijatelné registre/,vlajky”

Minimalne poZiadavky pre prijatelné klasifikacné spolo¢nosti
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Priloha 2 — Informacie a udaje pre
posudenie uverovej bonity

Tato priloha poskytuje subor informacii, Udajovych poloziek a dokladov, ktoré maju institlcie

a veritelia zvazit pri zhromazdovani informacii na icely postdenia Gverovej bonity v sulade s tymito

usmerneniami. Ked' je to relevantné a vhodnejsie, napr. pri pouZiti automatizovanych modelov pri

poskytovani Uverov, mézu institicie a veritelia pouzit dalSie druhy/zdroje informacii a Udajov

ekonomickej alebo finan¢nej povahy, ktoré su potrebné na posudenie, v silade s uplatnitelnymi

pravnymi predpismi a najma smernicou 2008/48/ES, smernicou 2014/17/EU a nariadenim (EU)

2016/679.

1. Identifikacny doklad

2. Doklad o bydlisku

3. Podla potreby informacie o Ucele Gveru

4. Podla potreby doklad o oprdvnenosti na ucely uveru

5. Doklad o zamestnani vratane druhu, odvetvia, postavenia (napr. na plny pracovny cas, na kratsi
pracovny cas, dodavatel, samostatne zarobkovo ¢innd osoba) a trvania

6. Doklad o prijme alebo inych zdrojoch splacania (vratane koncoroénych odmien, prémii,
nadcasov, ak sa uplatiuju) za primerané obdobie vratane vyplatnych pdsok, vypisov z bezného
bankového uc¢tu a auditovanych alebo odborne overenych Ucétov (v pripade samostatne
zarobkovo ¢innych osdb)

7. Informdcie o finan¢nych aktivach a pasivach, napr. vypisy zo sporiaceho uctu a Uverové vypisy
uvadzajuce neuhradené zostatky Uveru

8. Informacie o inych finanénych zavazkoch, ako su vyZivné na dieta, poplatky za vzdeldvanie
a prispevky na vyZivu, ak sa uplatiuju

9. Informdcie o zloZzeni domdacnosti a zavislych osobach

10. Doklad o danovej situacii

11. Podla potreby doklad o Zivotnom poisteni pre menovanych dlznikov

12. Podla potreby uUdaje z Uverovych registrov alebo Uverovych informacnych kanceldrii, alebo
inych relevantnych databaz, zahfnajuce informdcie o financnych zavazkoch a nedoplatkoch

13. Informacie o kolaterale, ak existuje

14. Doklad o vlastnictve kolaterdlu

15. Doklad o hodnote kolaterdlu
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16. Doklad o poisteni kolateralu
17. Informdcie o zarukach, inych faktoroch zmierfiovania kreditného rizika a ruciteloch, ak existuju

18. Zmluva o prendjme alebo doklad o potencialnom prijme z prenajmu pri Gveroch na kdpu na
Ucely prendjmu, ak existuju

19. Povolenia a odhady nakladov, ak sa uplatnuja, pri Uveroch na vystavbu a modernizéaciu
nehnutelnosti

1. Informacie o Ucele Uveru
2. Podla potreby doklad o ucele uveru

3. Uctovné zavierky a sprievodné spravy na urovni jediného subjektu a na konsolidovanej trovni
(suvaha, zisk alebo strata, penainy tok) za primerané obdobie, auditované alebo odborne
overené Ucty, ak sa uplatiuju

4. Historické vykazy/vypisy o dlznikoch

5. Obchodny plan pre dlZznika, ako aj v stvislosti s U¢elom Uveru
6. Financné progndzy (suvaha, zisk alebo strata, pefiazny tok)
7. Doklad o danovej situacii a danovych zavazkoch

8. Udaje zUverovych registrov alebo Uverovych informacnych kancelarii, zahffiajice aspori
informacie o finanénych zavazkoch a nedoplatkoch

9. Informdcie o externom Uverovom ratingu dlznika, ak sa uplatiuje

10. Informacie o existujicich zmluvnych dodatkoch aich dodrZiavani zo strany dlznika, podla
potreby

11. Informacie o hlavnych sidnych sporoch zahffiajucich dlznika v ¢ase podania Ziadosti
12. Informacie o kolaterale, ak existuje

13. Doklad o vlastnictve kolaterdlu, ak sa uplatriuje

14. Doklad o hodnote kolateralu

15. Doklad o poisteni kolateralu

16. Informacie o vymotzitelnosti kolateralu (v pripade Specializovaného financovania opis Struktury
a balik zabezpecenia transakcie)

17. Informacie o zarukach, inych faktoroch zmierfiovania kreditného rizika a ruciteloch, ak existuju

18. Informacie o vlastnickej Struktire dlznika na ucely boja proti praniu Spinavych penazi
a financovaniu terorizmu
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Okrem poloziek uvedenych vyssie v oddiele B:

1.

Informdcie o Urovniach najmu, podiele prazdnych bytov a ndjomcoch vratane zmldv pre
konkrétnu nehnutelnost stvisiacich s G¢elom tveru

Informacie o druhu portfélia nehnutelnosti

Doklad o podiele prazdnych bytov a miere obratu pre portfélio, podla druhu nehnutelnosti,
veku nehnutelnosti a umiestnenia

Doklad o Urovniach ndjomného, podla druhu nehnutelnosti, veku nehnutelnosti a umiestnenia

Informacie o hlavnych najomcoch, podla druhu nehnutelnosti, veku nehnutelnosti
a umiestnenia

Informacie o odévodneni pre nehnutelnost stvisiacu s iverom, dolozené preskimanim ponuky
a dopytu na trhu Specifickym pre umiestnenie uznavanym realitnym maklérom s potrebnymi
skdsenostami

Doklad o hodnote kolaterdlu a samostatnych jednotkach kolateralu vo forme nehnutelnosti, ak
sa uplatnuju

Okrem poloziek uvedenych vyssie v oddiele B:

1.

Doklad o skusenostiach z podobnych projektov a podobnych druhov aktiv, napr. kancelarske,
maloobchodné a priemyselné

Informdcie o prebiehajucich projektoch, ktoré dlznik stavia
Doklad o planovani a stavebnych povoleniach
Informacie o stavbaroch, architektoch, inZinieroch a dodavateloch

Doklad o zmluvdch s doddvatelmi a prislusnej dokumentdcii o vystavbe vratane informacii
o sankcidch, zarukach a prekrocéeni nakladov

Informacie o odévodneni na vystavbu, dolozené preskimanim ponuky a dopytu na trhu
$pecifickym pre umiestnenie uznavanym realitnym maklérom s potrebnymi skisenostami

Doklad o odhadoch nakladov a harmonograme vystavby vratane nepredvidanych udalosti pre
vystavbu

Okrem poloziek uvedenych vyssie v oddiele B:

1.

2.

Doklad o skusenostiach s podobnym druhom plavidla alebo segmentu

Doklad o vlastnictve aktiv s informaciami o plavidlach, napr. meno, registracné Cislo, druh, vek
a velkost
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3. Informécie o poisteni a klasifikacii aktiv klasifikaénou spolo¢nostou prijatelnou pre instittciu

4. Doklad o dodrziavani suladu s bezpecnostnymi a environmentalnymi predpismi, ktorymi sa
riadi odvetvie lodnej dopravy

5. Informdcie, zaloZené na trhovych Udajoch, o kazdom druhu plavidla a vyhladoch pre segment,
napr. zemepisné umiestnenie minulych a planovanych buducich ciest

6. Doklad o podsuvahovych zavazkoch, ako su ¢asovo prenajaté plavidld a pozicie forwardovych
zmlav o preprave nakladu

Okrem poloziek uvedenych vyssie v oddiele B:

1. Informacie o obchodnom plane tykajicom sa projektu

2. Doklad o skusenostiach s podobnymi projektmi

3. Informdcie o prebiehajucich projektoch, ktoré dlznik stavia

4. Doklad o planovani a stavebnych povoleniach tykajucich sa projektu
5. Informacie o stavbaroch, architektoch, inZinieroch a dodavateloch

6. Doklad ozmluvach s dodavatelmi a prislusnej dokumentdcii o vystavbe vratane informacii
o sankcidach, zarukach a prekrocéeni nakladov

7. Informdcie o odovodneni na vystavbu, doloZzené preskimanim ponuky a dopytu na trhu
$pecifickym pre umiestnenie uznavanym realitnym maklérom s potrebnymi skisenostami

8. Doklad o odhadoch nakladov a harmonograme vratane nepredvidanych udalosti pre vystavbu,
osvedcenych kvalifikovanym a uznavanym stavebnym ekonémom (a pod.)
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Priloha 3 — Ukazovatele pre
poskytovanie uverov a monitorovanie

Tato priloha poskytuje sibor ukazovatelov Specifickych pre Uvery, ktoré maju institucie a veritelia

zvazit pri vykondavani posudenia Gverovej bonity a monitorovani kreditného rizika v stlade s tymito

usmerneniami. Ked je to potrebné avhodnejSie, institicie averitelia moézZu pouzit dalSie

ukazovatele na tento ucel.

10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.

19.

Uver k prijmu

Sprava uveru k prijmu
Dlh k prijmu

Dlhova sluzba k prijmu

Ukazovatel LTV

Pomer vlastného imania (vlastné imanie vydelené celkovymi aktivami)
(DIhodoby) pomer dlhu k vlastnému imaniu

EBITDA

Vynos z dlhu (Cisty prevadzkovy prijem/suma Uveru)

Uro&eny dIh/EBITDA

Hodnota podniku (sucet trhovej hodnoty kmenovej akcie, trhovej hodnoty prioritného kapitalu,
trhovej hodnoty dlhu, mensinovej Gc¢asti, po odpocitani hotovosti a investicii)

Miera kapitalizacie (Cisty prevadzkovy prijem/trhova hodnota)
Kvalita aktiv
Celkovy pomer krytia dlhovej sluzby (EBITDA) k celkovej dlhovej sluzbe

Pomer hotovosti a krytia dlhu (penazny tok z prevadzkovej ¢innosti k priemernym kratkodobym
zavazkom spoloc¢nosti v rdmci urcitého casového obdobia)

Pomer krytia (celkovy obezny majetok vydeleny celkovym kratkodobym dlhom)
Analyza buduceho penazného toku
Navratnost aktiv

Dlhova sluzba
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Uver k nakladom
Ukazovatel urokového krytia

Pomer rentability vlastného kapitalu (Cisty prijem po zapocitani urokov a dani k priemernému
vlastnému imaniu)

Navratnost vlozeného kapitalu
Cisté rozpatie zisku

Vyvoj obratu

Pomer dlhodobého majetku k vlastnému imaniu

Ukazovatel LTV

Umiestnenie a kvalita nehnutelnosti

Uver k nékladom

Ukazovatel krytia dlhovej sluzby pre ¢innosti poskytovania Uverov na Ucely podnikania

Vyvoj miery obsadenosti

Ziskovost

32.

33.
34.
35.
36.
37.
38.

39.
40.
41.
42.

43,

Prijem z prendjmu k Urokovym ndkladom suvisiacim s Gvermi na Ucely podnikania

Hodnota nadobudnutého goodwillu

Oddelené spravovanie

Ukazovatel LTV

Dodrziavanie obchodného planu

Ukazovatel financ¢nej paky (celkovy dlh k EBITDA)

Schopnost splacania

Ukazovatel finanénej paky

Rating

Splacanie z prevadzkového penazného toku
Spldcanie od rucitela

Splacanie z predaja plavidiel
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44. Neuhradené platby
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