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1. Obligatii de conformare si de
raportare

Statutul ghidului

1.

Prezentul document contine indrumari emise in temeiul articolului 16 din Regulamentul (UE)
nr. 1093/2010*. Tn conformitate cu articolul 16 alineatul (3) din Regulamentul (UE) nr.
1093/2010, autoritatile competente si institutiile financiare trebuie sa depuna toate eforturile
pentru a respecta ghidul.

Ghidul prezinta punctul de vedere al Autoritatii bancare Europene (ABE) privind practicile
adecvate in materie de supraveghere in cadrul Sistemului european al supraveghetorilor
financiari sau privind modul in care ar trebui aplicat dreptul Uniunii intr-un anumit domeniu.
Autoritatile competente carora li se aplica ghidul, asa cum sunt definite la articolul 4 alineatul
(2) din Regulamentul (UE) nr. 1093/2010, trebuie sa se conformeze prin integrarea in practicile
lor, dupa caz (de exemplu, prin modificarea cadrului legislativ sau a procedurilor de
supraveghere ale acestora), inclusiv in cazurile in care anumite puncte din cuprinsul
documentului sunt adresate in primul rand institutiilor.

Cerinte de raportare

3.

n conformitate cu articolul 16 alineatul (3) din Regulamentul (UE) nr. 1093/2010, autorit&tile
competente trebuie sa notifice ABE daca se conformeaza sau intentioneaza sa se conformeze
prezentului ghid sau, in caz contrar, sa prezinte motivele neconformarii, pana la 27/08/2020.
n lipsa unei notificari pana la acest termen, ABE va considera c& autorititile competente nu s-
au conformat. Notificarile se trimit prin intermediul formularului disponibil pe site-ul ABE la
adresa compliance@eba.europa.eu, cu mentiunea ,EBA/GL/2020/06”. Notificarile trebuie

transmise de persoane care au competenta necesara pentru a raporta conformitatea, in
numele autoritatilor competente din care fac parte. Orice schimbare cu privire la situatia
conformarii trebuie adusa, de asemenea, la cunostinta ABE.

Notificarile vor fi publicate pe site-ul ABE, in conformitate cu articolul 16 alineatul (3) din
Regulamentul (UE) nr. 1093/2010.

! Regulamentul (UE) nr. 1093/2010 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 noiembrie 2010 de instituire a
Autoritatii europene de supraveghere (Autoritatea bancara europeana), de modificare a Deciziei nr. 716/2009/CE si de
abrogare a Deciziei 2009/78/CE a Comisiei (JO L 331, 15.12.2010, p. 12).
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2. Obiect, domeniu de aplicare si

definitii

Obiectul

5. Prezentul ghid specifica cadrul, procesele si mecanismele de administrare a activitatii,
prevazute la articolul 74 alineatul (1) din Directiva 2013/36/UE?, cerintele privind riscul de
credit si riscul de contraparte, prevazute in articolul 79 din directiva mentionata, si cerintele
privind evaluarea bonitatii consumatorului, prevazute in capitolul 6 din Directiva 2014/17/UE?3
si la articolul 8 din Directiva 2008/48/CE*.

Domeniul de aplicare

6. Prezentul ghid se aplica institutiilor definite la articolul 4 alineatul (1) punctul 3 din
Regulamentul (UE) nr. 575/2013. in cazul in care creditul intrd in domeniul de aplicare al
Directivei 2014/17/UE (Directiva privind creditele ipotecare — MCD), sectiunea 5 se aplica
creditorilor, asa cum sunt definiti la articolul 4 alineatul (2) din directiva mentionata, cu exceptia
punctului 93. Atunci cand creditul intra in domeniul de aplicare al Directivei 2008/48/CE
(Directiva privind creditul de consum — DCC), sectiunea 5 se aplica creditorilor, asa cum sunt
definiti la articolul 3 litera (b) din directiva mentionata, cu exceptia punctului 93.

7. Prezentul ghid se aplica cadrului si procedurilor de administrare a activitatii in legatura cu
procesele de acordare a creditelor si pe parcursul intregului ciclu de viata al facilitatilor de
credit. Tn plus, prezentul ghid se aplicd practicilor, politicilor, proceselor si procedurilor de
administrare a riscurilor pentru initierea creditelor si monitorizarea expunerilor performante,
precum si integrarea acestora in cadrele generale de administrare si de administrare a
riscurilor.

8. Sectiunile 4 si 8 se aplica in legatura cu toate riscurile de credit asumate de institutii, cu exceptia
titlurilor de datorie, instrumentelor derivate si operatiunilor de finantare prin instrumente
financiare”.

9. Sectiunile 55si 6 se aplica creditelor pentru consumatori, microintreprinderi si intreprinderi mici,
intreprinderi mijlocii si mari. Sectiunile 5 si 6 nu se aplica creditelor si avansurilor acordate

2 Directiva 2013/36/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 26 iunie 2013 cu privire la accesul la activitatea
institutiilor de credit si supravegherea prudentiala a institutiilor de credit si a firmelor de investitii, de modificare a
Directivei 2002/87/CE si de abrogare a Directivelor 2006/48/CE si 2006/49/CE (JO L 176, 27.6.2013, p. 338-436).

3 Directiva 2014/17/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 februarie 2014 privind contractele de credit oferite
consumatorilor pentru bunuri imobile rezidentiale si de modificare a Directivelor 2008/48/CE si 2013/36/UE si a
Regulamentului (UE) nr. 1093/2010 (JO L 60, 28.2.2014, p. 34-85).

4 Directiva 2008/48/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 aprilie 2008 privind contractele de credit pentru
consumatori si de abrogare a Directivei 87/102/CEE a Consiliului (JO L 133, 23.4.2008, p. 66-92).
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institutiilor de credit, firmelor de investitii, institutiilor financiare, societatilor de asigurare si
reasigurare si bancilor centrale, creditelor si avansurilor acordate entitatilor suverane, inclusiv
administratiilor centrale, autoritatilor regionale si locale si entitatilor din sectorul public.
Sectiunile 5 si 6 nu se aplica creditelor restructurate si neperformante.

10. Autoritatile competente pot lua in considerare sa aplice prevederile sectiunilor 6 si 7
creditorilor care se inscriu in domeniul de aplicare al Directivei 2014/17/UE si al Directivei
2008/48/UE si care nu sunt institutii de credit.

11. Atunci cand, in contextul creditarii imobiliare, un imobil are o utilizare mixta, de exemplu
comerciala (BIC) si locativa, imobilul trebuie clasificat in functie de utilizarea sa dominanta sau
trebuie luat in considerare ca reprezentand imobile diferite, in functie de suprafata destinata
fiecarei utilizdri. Tn cazul in care o astfel de evaluare nu poate fi efectuatd in mod obiectiv (de
exemplu, anumite parti din imobil pot fi disponibile spre utilizare in comun cu alte persoane),
imobilul ar putea fi clasificat in functie de utilizarea sa dominanta.

12. Autoritatile competente trebuie sa se asigure ca institutiile aplica prezentul ghid pe baze
individuale, subconsolidate si consolidate, in conformitate cu articolul 109 din Directiva
2013/36/UE, cu exceptia cazului in care autoritatile competente recurg la derogari, asa cum
sunt definite la articolul 21 si articolul 109 din Directiva 2013/36/UE. Autoritadtile competente
trebuie, de asemenea, sa se asigure ca institutiile aplica prezentul ghid pe baza subconsolidata
si individuald, in conformitate cu practicile si politicile de grup la nivel consolidat, tinand cont
de caracteristicile acestor institutii si ale portofoliilor lor de credite.

Destinatari

13. Prezentul ghid se adreseaza autoritatilor competente definite la punctele (i), (iii), (vi) si (vii) de
la articolul 4 alineatul (2) din Regulamentul (UE) nr. 1093/2010, precum si institutiilor financiare
definite la articolul 4 alineatul (1) din Regulamentul (UE) nr. 1093/2010.

Definitii

14. Cu exceptia cazuluiin care se precizeaza altfel, termenii utilizati si definiti in Regulamentul (UE)
nr. 575/2013, Directiva 2013/36/UE, Directiva 2014/17/UE, Directiva 2008/48/CE, Ghidul ABE
privind cadrul de administrare a activitdtii conform Directivei 2013/36/UE>, Ghidul ABE privind
clientii aflati in legatura conform articolului 4 alineatul (1) punctul 39 din Regulamentul (UE)
nr.575/2013°, Ghidul ABE si ESMA (Autoritatea Europeand pentru Valori Mobiliare si Piete)
privind evaluarea adecvarii membrilor organului de conducere si a persoanelor care detin
functii cheie’, Ghidul ABE privind politicile solide de remunerare conform articolelor 74

5> EBA/GL/2017/11.
6 EBA/GL/2017/15.
7 EBA/GL/2017/12.
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alineatul (3) si 75 alineatul (2) din Directiva 2013/36/UE si informatiilor publicate conform
articolului 450 din Regulamentul (UE) nr. 575/2013 8, Ghidul ABE privind politicile si practicile
de remunerare privind vanzarea si furnizarea de produse si servicii bancare pe segmentul de
retail °, Ghidul ABE privind externalizarea °, Ghidul ABE privind simuldrile de crizd ale

11

institutiilor si in Recomandarea Comisiei din 6 mai 2003 privind definirea

microintreprinderilor si a intreprinderilor mici si mijlocii'? au acelasi inteles in prezentul ghid.

15. Tn plus, in sensul prezentului ghid, se aplicd urmatoarele definitii:

fnseamna unul sau mai multe comitete de credit si membri

. . ai personalului cu competente decizionale delegate in

Factor de decizie in materie de . . o
dit materie de credite, asa cum au fost stabilite in cadrul
credite . , ) . N - .
decizional privind creditele prevazut in politicile si

procedurile institutiilor.

au acelasi sens ca cel mentionat in sectiunea 2 ,,1. Definitii”,

Bunuri imobile comerciale . . 13
alineatul (1) punctul 4 din Recomandarea CERS/2016/14%.

inseamna creditarea in scopul finantarii activitatilor
economice durabile din punct de vedere al mediului. Face
parte din conceptul mai larg de ,finantare sustenabila”, cu

Creditare durabila din punct de alte cuvinte orice instrument financiar sau investitie,

vedere al mediului inclusiv titlu de capital, creanta, garantie sau instrument de
administrare a riscului, emis Tn schimbul efectuarii de
activitati de finantare care indeplinesc criteriile pentru un
mediu sustenabil.

inseamnd credite si avansuri, asa cum sunt definite n
Credit anexa V la Regulamentul de punere in aplicare (UE) nr.
680/2014 al Comisiei.

fnseamna finantarea tuturor activitatilor
microintreprinderilor, intreprinderilor mici, mijlocii si mari
Finantarea proiectelor (inclusiv a entitdtilor special infiintate pentru proiect)
implicate in proiecte in care finantarea facilitatilor de credit
depinde in principal de fluxul de numerar rezultat din

8 EBA/GL/2015/22.
9 EBA/GL/2016/06.
10 EBA/GL/2019/02.
11 EBA/GL/2018/04.

12 Recomandarea Comisiei din 6 mai 2003 privind definirea microintreprinderilor si a intreprinderilor mici si mijlocii (JO L
124, 20.5.2003, p. 0036-0041).

13 Recomandarea Comitetului european pentru risc sistemic din 21 martie 2019 de modificare a Recomandarii
CERS/2016/14 privind acoperirea unor lacune la nivelul datelor privind bunurile imobile CERS/2019/3 (JO C 271,
13.8.2019).
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vanzarea proiectului si toate activele proiectului sunt gajate
in favoarea institutiei care finanteaza proiectul.

fnseamnd o imagine unicd si consecventa asupra tuturor

activelor si datoriilor pe care un client le detine la o

) . ] ) institutie sau la un creditor la nivel consolidat, inclusiv
Imagine unica a clientului . . ) i )
asupra informatiilor despre toate angajamentele financiare
si istoricul de rambursare a acestora la institutie sau

creditor.

inseamna finantarea tuturor activitatilor legate de

constructia, achizitionarea si exploatarea navelor si a

instalatiilor offshore, in cazul in care finantarea facilitatilor

) . de credit depinde in principal de fluxul de numerar rezultat
Finantarea activitatilor navale ] . ) B
din exploatarea sau vanzarea acestor nave sau instalatii

offshore sau in cazul in care garantia reala este structurata

in jurul navelor sau al instalatiilor offshore, al constructiilor

navale sau al diverselor acorduri de navlosire.

inseamnd fondurile totale, fluxul de numerar si
comportamentul de plata al debitorului, asa cum sunt
inregistrate de furnizorul de credit in momentul initierii
creditului, care cuprind toate sursele de intrare de numerar
Sursa capacitatii de rambursare (cum ar fi venituri, transferuri private periodice — pensii
alimentare, venituri din inchirierea de imobile, venituri din
investitii financiare, venituri din afaceri sau asocieri private,
venituri din alte surse), fondurile (cum ar fi conturi de
economii, produse de investitii) si cheltuielile periodice.

Proportionalitatea

16. Pentru a asigura aplicarea proportionald a prezentului ghid, trebuie sa se tina cont de
urmatoarele criterii:

a. pentru sectiunea 4: criteriile prevazute la titlul |1 din Ghidul ABE privind cadrul de
administrare a activitatii;

b. pentru sectiunea 5: dimensiunea, natura si complexitatea facilitatii de credit, fara a
aduce atingere articolelor 18 si 20 din Directiva 2014/17/UE si articolului 8 din Directiva
2008/48/UE;

c. pentru sectiunea 7: dimensiunea, natura si complexitatea facilitatii de credit si a
garantiei reale;




RAPORT FINAL — GHID PRIVIND INITIEREA S| MONITORIZAREA CREDITELOR

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

d. pentru sectiunea 8: dimensiunea, natura si complexitatea institutiei, dimensiunea,
natura si complexitatea facilitatii de credit si tipul, dimensiunea si profilul de risc al

debitorului.

17. Tn ceea ce priveste creditarea consumatorilor, institutiile si creditorii trebuie s3 se asigure c
aplicarea punctului 16 nu afecteaza obiectivul de protectie a consumatorilor, asa cum este
prevazut in Directiva 2008/48/UE, in Directiva 2014/17/UE si prezentat mai detaliat in prezentul
ghid, Tn special in sectiunea 5.1 si in sectiunile 5.2.1, 5.2.2, 5.2.3 si 5.2.4.
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3. Punere in aplicare

Data aplicarii
18. Prezentul ghid se aplica de la 30 iunie 2021.

19. Sectiunile 5 si 6 se aplica creditelor si avansurilor initiate dupa 30 iunie 2021. Sectiunea 5 se
aplica, de asemenea, creditelor si avansurilor existente deja la 30 iunie 2021 daca termenii si
conditiile acestora au fost modificate dupa 30 iunie 2022, cu conditia ca modificarile sa se faca
dupa aprobarea specifica a deciziei de acordare a creditului, si daca punerea in aplicare a
acestora necesita incheierea unui nou contract de credit cu debitorul sau a unui act aditional la
contractul existent.

20. Sectiunea 7 se aplica oricarei evaluari, monitorizari si reevaluari a garantiilor reale imobiliare si
mobiliare, cu exceptia garantiei financiare, realizate dupa 30 iunie 2021.

21. Sectiunea 8 se aplica tuturor facilitatilor de credit initiate dupa 30 iunie 2021.
Dispozitii tranzitorii

22. Aceste dispozitii specifice din ghid fac obiectul urmatoarelor dispozitii tranzitorii, cu toate
acestea autoritatile competente pot accelera aceasta tranzitie dupa cum doresc:

n ceea ce priveste sectiunea 8, daci institutiile nu au toate informatiile si datele relevante, asa
cum se specifica Tn prezentul ghid, care trebuie utilizate pentru monitorizarea debitorilor
existenti sau a facilitatilor de credit acordate Thainte de data aplicarii, institutiile trebuie sa
colecteze informatiile si datele care lipsesc pana la 30 iunie 2024, prin intermediul unei analize
periodice a creditelor acordate debitorilor, asa cum se prevede in prezentul ghid.

Abrogare

23. De la data aplicarii prezentului ghid, se abroga urmatoarele ghiduri:

Ghid privind evaluarea bonitatii (EBA/GL/2015/11).
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4. Cadrul de administrare a activitatii
pentru acordarea si monitorizarea
creditelor

24. n plus fatd de dispozitiile previzute in Ghidul ABE privind cadrul de administrare a activitatii,
institutiile trebuie sa aplice conditii suplimentare in legatura cu acordarea si monitorizarea
creditelor, asa cum se prevede in aceasta sectiune.

4.1 Cadrul de administrare si cultura privind riscul de credit

4.1.1 Responsabilitatile organului de conducere

25. Organul de conducere, asa cum se mentioneaza in Ghidul ABE privind cadrul de administrare a

.....

a. sa aprobe strategia de risc de credit a institutiei, in cadrul strategiei generale privind
administrarea riscurilor si a strategiei de afaceri, sa se asigure ca acestea sunt in
concordanta cu cadrul privind apetitul la risc al institutiei, cu planificarea capitalului si
a lichiditatii si in concordanta cu procesul de evaluare a adecvarii capitalului intern

.....

cazul;

b. sastabileasca apetitul la riscul de credit in cadrul general privind apetitul la risc, inclusiv
standardele de acordare a creditelor, declaratiile calitative, indicatorii si limitele
cantitative, precum si pragurile de escaladare, fara erori sistematice legate de
performanta activitatii;

c. sa aprobe cadrul pentru procesul de aprobare a creditelor, inclusiv, daca este cazul,
structurile interne de acordare si monitorizare a creditelor si sa defineasca autoritatile
decizionale delegate;

d. sa asigure o supraveghere eficienta a calitatii riscului de credit, in special la acordarea
si provizionarea creditelor;

e. saasigure procese corespunzatoare de aprobare, monitorizare si control ale creditelor
in scopul administrarii eficiente a riscului de credit;

f. sa se asigure ca toti membrii personalului implicati in asumarea de riscuri de credit,
precum si in administrarea, monitorizarea si controlul riscului de credit sunt calificate,
dispun de resurse adecvate;
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g. sa stabileasca, sa aprobe si sa monitorizeze punerea in aplicare a culturii de risc, a
valorilor fundamentale si a asteptarilor privind riscul de credit ale institutiei;

h. sad se asigure de armonizarea in continuare a cadrului de remunerare, inclusiv a
obiectivelor de performanta relevante, precum si a cadrului de evaluare a performantei
aferent factorilor decizionali in materie de credite, care reprezinta personal identificat,
cu riscul de credit si apetitului la riscul de credit.

4.1.2 Cultura privind riscul de credit

26.

27.

28.

29.

n cadrul culturii generale a riscului, institutiile trebuie sa dezvolte o cultura privind riscul de
credit, prin politici, comunicare si formare de personal, in conformitate cu Ghidul ABE privind
cadrul de administrare a activitatii.

Cultura privind riscul de credit trebuie sa includa un ,semnal de sus” si sa asigure faptul ca
creditul este acordat debitorilor care, potrivit informatiilor detinute de institutie la momentul
acordarii creditului, vor putea sa respecte termenii si conditiile contractului de credit si ca este
garantat, atunci cand este cazul, cu garantii reale suficiente si corespunzatoare, dupa caz, luand
in considerare impactul asupra pozitiei de capital si profitabilitatii institutiei, factorii de
sustenabilitate si factorii de mediu, sociali si de administrarea a activitatii (ESG) asociati.

Institutiile trebuie sa se asigure de punerea in aplicare in mod eficient, la toate nivelurile
interne, a unei culturi privind riscul de credit si ca toti membrii personalului implicati in
procesele de asumare a riscului de credit, de administrare si de monitorizare a riscului sunt pe
deplin informati si vor raspunde pentru actiunile lor.

Institutiile trebuie sa adopte politici si procese pentru a monitoriza aderarea la cultura
institutiei privind riscul de credit (de exemplu, prin efectuarea de autoevaludri in randul
membrilor personalului) a tuturor membrilor personalului implicati in procesele de acordare,
monitorizare si control al creditelor. in situatiile in care se constatd deficiente in cultura
creditului, evidentiate fie printr-o autoevaluare a institutiei, fie prin intermediul unor actiuni de
supraveghere, institutia trebuie sa ia masuri bine definite, orientate spre rezultate si oportune
pentru remedierea acestor deficiente. Strategia de risc de credit, politicile si procedurile de
creditare trebuie adaptate pentru a atenua orice potentiale efecte negative ale unei culturi
ineficiente a creditului.

4.2 Apetitul la riscul de credit, strategia de risc de credit si

limitele riscului de credit

30.

Apetitul la riscul de credit, strategia de risc de credit si politica generala legata de riscul de credit
trebuie sa fie conforma cu cadrul general privind apetitul la risc al institutiei. Apetitul la riscul
de credit al institutiei trebuie sa precizeze domeniul de aplicare si obiectul riscului de credit al
institutiei, compozitia portofoliului de credite, inclusiv concentrarea acestuia, si obiectivele de
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diversificare Tn ceea ce priveste liniile de activitate, caracteristicile geografice, sectoarele
economice si produsele.

Apetitul la riscul de credit trebuie pus in aplicare cu ajutorul unor indicatori si limite de risc de
credit corespunzatoare. Indicatorii si limitele trebuie sa acopere aspecte importante ale
apetitului la riscul de credit, precum si segmente de clienti, monede, tipuri de garantii si
instrumente de diminuare a riscului de credit. Atunci cand este cazul, indicatorii de credit
trebuie sa fie o combinatie intre indicatorii retrospectivi si indicatorii prospectivi si trebuie sa
fie adaptati la modelul de afaceri si complexitatea institutiei.

Institutiile trebuie sa se asigure ca apetitul la riscul de credit si indicatorii si limitele aferente
sunt transpuse in cascada in mod corespunzator in cadrul institutiei, inclusiv toate entitatile
relevante din grup si liniile de activitate, precum si unitatile cu risc de credit.

in scopul administrdrii riscului de concentrare, institutiile trebuie si stabileasca limite
cantitative interne de risc de credit pentru riscul lor de credit agregat, precum si portofolii cu
caracteristici comune de risc de credit, subportofolii si debitori individuali. Tn cazul entitatilor
din grup si al clientilor aflati in legatura, limitele trebuie sa tina cont si de pozitia consolidata si
subconsolidata, precum si de pozitia entitatilor individuale la nivel consolidat si subconsolidata.

4.3 Politicile si procedurile privind riscul de credit

34.

35.

36.

37.

Institutiile trebuie sa stabileasca, prin politici si proceduri privind riscul de credit, criteriile de
identificare, de evaluare, de aprobare, de monitorizare, de raportare si de diminuare a riscului
de credit, precum si criteriile de masurare a ajustarilor atat in scopuri contabile, cat si de
adecvare a capitalului. Institutiile trebuie sa documenteze cadrul si sa 1l actualizeze Tn mod
regulat.

Politicile si procedurile privind riscul de credit trebuie sa urmareasca promovarea unei abordari
proactive in ceea ce priveste monitorizarea calitatii creditului, identificarea din timp a creditului
in curs de deteriorare si administrarea calitatii generale a creditului si a profilului de risc asociat
al portofoliului, inclusiv prin activitati noi de acordare de credite.

Politicile si procedurile privind riscul de credit trebuie sa acopere toate activitatile de creditare,
clasele de active, segmentele de clienti, produsele si facilitatile de credit specifice, practicile de
administrare a riscului de credit, precum si responsabilitatile si controalele asociate.

Politicile si procedurile privind riscul de credit trebuie sa includa politici si proceduri de creditare
specifice, cu un nivel suficient de granularitate pentru a acoperi liniile de activitate specifice ale
institutiei, pentru diferite sectoare, in conformitate cu complexitatea si dimensiunile variabile
ale acestora, precum si cu riscurile diferitelor segmente de piata legate de facilitatea de credit.
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38. Politicile si procedurile privind riscul de credit trebuie sa specifice:

a. politicile si procedurile si normele de aprobare a procesului de acordare a creditelor si
de luare a deciziilor, inclusiv nivelurile de autorizare corespunzatoare stabilite in
conformitate cu apetitul la riscul de credit si limitele de risc de credit;

b. criteriile de acordare a creditelor, tinand cont de elementele mentionate in anexa 1;

c. cerintele de prelucrare a informatiilor si a datelor necesare pentru evaluarea bonitatii,
asa cum prevede sectiunea 5.1;

d. cerintele de evaluare a bonitatii, inclusiv o analizd de sensibilitate, asa cum se
mentioneaza in sectiunea 5.2;

e. cerintele de agregare a expunerilor si de limitare a riscului de credit, precum si de
administrare a concentrarilor de risc de credit;

f. cerintele si procedurile privind acceptarea si utilizarea garantiilor reale si a masurilor
de diminuare a riscului de credit, pentru a determina eficacitatea acestora in ceea ce
priveste reducerea la minimum a riscului inerent al unei facilitati de credit — astfel de
cerinte si proceduri trebuie sa fie specifice claselor de active si tipurilor de produse si
trebuie sa tind cont in mod corespunzator de tipul, dimensiunea si complexitatea
facilitatilor de credit acordate;

g. conditiile de aplicare a procesului decizional automatizat in procesul de acordare a
creditelor, inclusiv identificarea produselor, a segmentelor si a limitelor care permit un
proces decizional automatizat;

h. o abordare bazata pe riscuri, care sa aiba in vedere eventualele abateri de la politicile
si procedurile standard de creditare si criteriile de acordare a creditelor, inclusiv:

i. conditiile care definesc procesul de aprobare pentru abateri si exceptii si
cerintele privind documentatia specifica, inclusiv pista de audit;

ii. criteriile de respingere si criteriile de escaladare a abaterilor/exceptiilor la
autoritatile decizionale de nivel superior (inclusiv ignorarile, anularile,
expunerile care pot fi aprobate ca facand exceptie de la standardele generale
de creditare si alte activitati atipice in cadrul unui proces special cu autoritati
de aprobare diferite);

iii. cerintele de monitorizare a circumstantelor si a conditiilor pentru o decizie
exceptionald de acordare a creditelor, inclusiv cerintele de revizuire a acestora
de catre functiile relevante in cadrul examinarii periodice a aplicarii si a
respectarii politicilor si limitelor;

12
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i. cerintele referitoare la ceea ce trebuie documentat si inregistrat in cadrul procesului
de acordare a creditelor, inclusiv in vederea esantionarii si a auditului — aceasta trebuie
sa includd cel putin cerintele de completare a cererilor de credit, logica/analiza
calitativa si cantitativa si toate documentele justificative care au servit drept baza
pentru aprobarea sau reducerea facilitatii de credit;

j. cerintele de monitorizare a activitatilor de acordare a creditelor — cadrul de control
intern trebuie sa se asigure ca acopera toate etapele ulterioare acordarii creditului;

k. dupa caz, criteriile prevazute in sectiunile 4.3.2, 4.3.3, 4.3.4, 4.3.5 5i 4.3.6;

I. criteriile stabilite Tn sectiunile 4.3.1si 4.3.7.

n cadrul politicilor si procedurilor lor privind riscul de credit si pe baza strategiei de risc de

credit, institutiile trebuie s& tind cont si de principiile creditarii responsabile. in special:

a. trebuie sa ia in considerare situatia specifica a debitorului, de exemplu tratarea
echitabila a debitorilor aflati in dificultate economica;

b. trebuie sa conceapa produse de credit care sa fie oferite consumatorilor intr-un mod
responsabil.

n ceea ce priveste produsele de credit oferite consumatorilor, institutiile trebuie s3 se asigure

ca, prin criteriile de acordare a creditelor, nu se creeaza dificultati excesive si supraindatorare
pentru debitori si gospodariile lor.

n cadrul politicilor si procedurilor lor privind riscul de credit care se refera la luarea deciziilor

cu privire la credite, asa cum se mentioneaza la alineatul (38) litera (a), precum si la evaluarea
bonitatii, asa cum se mentioneaza la alineatul (38) litera (d), institutiile trebuie sa specifice, de
asemenea, orice modele automatizate utilizate in procesele de evaluare a bonitatii si de luare
a deciziilor cu privire la credite, intr-un mod care sa corespunda dimensiunii, naturii si
complexitatii facilititii de credit si tipurilor de debitori. in special, institutiile trebuie s
stabileasca mecanisme de administrare corespunzatoare pentru elaborarea si utilizarea unor
astfel de modele si pentru administrarea riscului de model asociat, tinand cont de criteriile
stabilite in sectiunea 4.3.4, si pentru aspectele legate de riscul de model prevazute in Ghidul
ABE privind procesul de supraveghere si evaluare'®.

Institutiile trebuie sa se asigure ca politicile si procedurile privind riscul de credit sunt concepute
astfel incat sa diminueze riscul de frauda interna sau externa in cadrul procesului de acordare
a creditelor. Institutiile trebuie sa dispuna de procese adecvate pentru a monitoriza orice
comportament suspect sau fraudulos.

4 EBA/GL/2014/13.
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43. Institutiile trebuie sa revizuiasca periodic politicile si procedurile privind riscul de credit si, in

acest scop, trebuie sa identifice in mod clar functiile si membrii personalului care au sarcina de

a mentine la zi anumite politici si proceduri, precum si rolurile si responsabilitatile acestora in

acest sens.

4.3.1 Politicile si procedurile de combatere a spalarii banilor si a finantarii terorismului

44. De asemenea, institutiile trebuie sa specifice in politicile lor modul in care identifica, evalueaza

si administreaza riscurile de spalare de bani si de finantare a terorismului la care sunt expuse

ca urmare a activitatilor lor de acordare de credite®. Tn mod specific, institutiile trebuie:

a. la nivelul activitatii lor, sa identifice, sa evalueze si sa administreze riscul de spalare a

banilor si de finantare a terorismului asociat tipului de clienti pe care ii deservesc,

produselor de creditare pe care le furnizeaza, caracteristicilor geografice la care sunt

expuse si canalelor de distributie pe care le utilizeaza;

b. la nivelul relatiei individuale, sa identifice, sa evalueze si sa administreze riscul de

spalare a banilor si de finantare a terorismului asociat acestei relatii — in acest sens,

institutiile trebuie:

sa analizeze scopul creditului;

sa analizeze masura in care riscul de spalare a banilor si de finantare a
terorismului este generat de asocierea unei persoane fizice sau a unei persoane
juridice care nu este nici debitorul, nici institutia de credit cu facilitatea de
credit;

n special, Tn situatiile Tn care a fost determinat risc de spalare a banilor sau de
finantare a terorismului asociat relatiei individuale, institutiile trebuie sa ia
masuri corespunzatoare, in functie de risc, pentru a intelege daca fondurile
utilizate la rambursarea creditului, inclusiv numerarul sau echivalentele
furnizate drept garantie reala, provin din surse legitime. Atunci cand analizeaza
legitimitatea sursei fondurilor, institutiile trebuie sa aiba in vedere activitatea
care a generat fondurile si daca aceste informatii sunt credibile si conforme cu
informatiile de care dispune institutia cu privire la client si la activitatea
profesionala a acestuia.

45. Institutiile trebuie sa dispuna de procese interne pentru a se asigura ca informatiile obtinute in

scopul evaluarii bonitatii, cum ar fi informatiile specificate in sectiunea 5.1 si in anexa 2 la

prezentul ghid, sprijina si procesele de combatere a spalarii banilor si a finantarii terorismului.

pirectiva (UE) 2015/849 impune institutiilor sa instituie si sa mentina politici si proceduri eficiente de prevenire a spalarii
de bani si a finantarii terorismului, precum si de detectare si descurajare a acestora in cazul in care ar avea loc. De
asemenea, institutiile trebuie sa consulte Ghidul comun al AES privind factorii de risc (ESA 2017 37) pentru informatii
suplimentare cu privire la aceste aspecte.
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Institutiile trebuie sa dispuna de politici si proceduri pentru a se asigura ca plata creditelor este
efectuata in conformitate cu decizia cu privire la credit si cu contractul de credit. De asemenea,
trebuie sa asigure instituirea de controale adecvate pentru identificarea, evaluarea si
administrarea riscurilor de spalare a banilor si de finantare a terorismului, precum si o evidenta
relevantd, in conformitate cu obligatile mai extinse ale institutiilor Tn ceea ce priveste
combaterea spalarii banilor si a finantarii terorismului, in temeiul Directivei (UE) 2015/849.

4.3.2 Tranzactii cu efect de levier

47.

48.

49.

50.

51.

52.

n cadrul politicilor si procedurilor lor, institutiile trebuie sa dispuna de o definitie cuprinzitoare

a tranzactiilor cu efect de levier care sd ia in considerare nivelul efectului de levier al debitorului
si scopul tranzactiei. Aceasta definitie trebuie sa acopere toate liniile de activitate si unitatile
cu risc de credit.

Domeniul de aplicare si punerea in aplicare a definitiei unei tranzactii cu efect de levier de catre
o institutie trebuie revizuite Tn mod regulat pentru a se asigura ca nu s-a efectuat nicio
excludere nejustificata.

Institutiile trebuie sa isi defineasca apetitul si strategia pentru tranzactiile cu efect de levier asa
incat sa cuprinda toate unitatile comerciale relevante implicate in astfel de operatiuni.
Institutiile trebuie sa defineasca tipurile de tranzactii cu efect de levier pe care sunt dispuse sa
le incheie, precum si valorile acceptabile pentru parametri, de exemplu nota evaluarii,
probabilitatea de nerambursare, nivelul de garantare si nivelul efectului de levier, inclusiv la
nivel de sector, daca este cazul.

Institutiile trebuie sa isi defineasca apetitul la risc pentru tranzactiile cu efect de levier in curs
de sindicalizare si sa stabileascd un cadru-limita cuprinzator, care sa includa limite specifice de
subscriere si un set detaliat de sublimite, detaliind atat limitele maxime, cat si natura

tranzactiilor pe care institutia este pregatita sa le efectueze.

Institutiile trebuie sa stabileasca un cadru de administrare solid pentru tranzactiile cu efect de
levier, care sa permita o supraveghere extinsa si consecventa a tuturor tranzactiilor cu efect de
levier initiate, sindicalizate sau achizitionate de acestea, inclusiv, atunci cand este cazul, a

IM

tranzactiilor de tip , best effort” si ,,club deal”, precum si a imprumuturilor bilaterale standard

acordate microintreprinderilor si intreprinderilor mici, mijlocii si mari.

Institutiile trebuie sa se asigure ca toate tranzactiile cu efect de levier sunt revizuite in mod
corespunzator, in conformitate cu apetitul la risc, strategiile si politicile institutiilor, si aprobate
de factorii de decizie in materie de credite relevanti. In cazul tranzactiilor care includ riscuri de
sindicalizare si de subscriere, trebuie sa existe cerinte si proceduri de aprobare specifice.

4.3.3 Inovatii cu componenta tehnologica in scopul acordarii de credite

53.

Atunci cand utilizeaza inovatii cu componenta tehnologica in scopul acordarii de credite,
institutiile trebuie:
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a. sa acopere in mod adecvat, in cadrele lor de control si de administrare a riscurilor,
riscurile inerente asociate inovatiilor cu componenta tehnologica utilizate. Acest lucru
trebuie sa fie proportional cu modelul de afaceri, cu expunerea la riscul de credit, cu
complexitatea metodelor si cu gradul de utilizare a inovatiilor cu componenta
tehnologica;

b. sad se asigure ca organul de conducere intelege suficient de bine cum sa utilizeze
inovatiile cu componenta tehnologica, care sunt limitele acestora si ce impact au
asupra procedurilor de acordare a creditelor;

c. sa inteleagda modelele de baza utilizate, inclusiv capacitatile, ipotezele si limitarile
acestora, precum si sa asigure trasabilitatea, auditabilitate, soliditatea si rezilienta
acestora;

d. sase asigure ca modelele sunt adaptate scopului in care au fost create, tinand cont de
sarcinile identificate si de alte criterii, cum ar fi performanta si utilizarea acestora. in
cazul in care utilizarea modelelor necesita explicatii, trebuie sa se ia Tn considerare
elaborarea unui model interpretabil;

e. sa inteleaga calitatea datelor si a intrarilor aferente modelului, sa detecteze si sa
previna erorile sistematice in procesul decizional in materie de la credite, asigurandu-
se cd existd masuri de protectie adecvate pentru a asigura confidentialitatea,
integritatea si disponibilitatea informatiilor si a sistemelor;

f. sa se asigure ca performanta modelului, inclusiv valabilitatea si calitatea rezultatelor
sale, este permanent monitorizata si ca se iau masuri adecvate de remediere in timp
util in cazul Tn care se constata probleme (de exemplu, o inrautatire sau o abatere de
la comportamentul asteptat).

4.3.4 Modele de evaluare a bonitatii si de luare a deciziilor cu privire la credite

54. Atunci cand utilizeaza modele automatizate de evaluare a bonitatii si de luare a deciziilor cu
privire la credite, institutiile trebuie sa inteleagd modelele utilizate, precum si metodologia,
datele de intrare, ipotezele, limitarile si rezultatele acestora si trebuie sa dispuna de:

a. politici si proceduri interne de detectare si prevenire a erorilor sistematice si de
asigurare a calitatii datelor de intrare;

b. masuri de asigurare a trasabilitatii, a auditabilitatii, a soliditatii si a rezilientei intrarilor
si iesirilor;

c. politici si proceduri interne care sa asigure evaluarea periodica a calitatii modelului
rezultat, utilizand masuri potrivite pentru utilizarea modelului, inclusiv testarea ex-post
a performantei modelului;
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d. mecanisme de control, proceduri de ignorare a modelului si proceduri de escaladare in
cadrul procesului normal de luare a deciziilor cu privire la credite, inclusiv abordari
calitative, instrumente calitative de evaluare a riscurilor (inclusiv opinia expertilor si
analiza critica) si limite cantitative.

55. Institutiile trebuie sa dispuna de documentatie a modelului adecvata care sa cuprinda:

a. metodologia, ipotezele si intrarile de date, precum si o abordare in ceea ce priveste
detectarea si prevenirea erorilor sistematice si asigurarea calitatii datelor de intrare;

b. utilizarea rezultatelor modelului in procesul de luare a deciziilor si monitorizarea
acestor decizii automatizate in ceea ce priveste calitatea globala a portofoliului sau a
produselor in care sunt utilizate aceste modele.

4.3.5 Factori de mediu, sociali si de administrare

56. Institutiile trebuie sa includa factorii ESG si riscurile asociate in apetitul lor la riscul de credit si
in politicile de administrare a riscurilor, in politicile si procedurile privind riscul de credit,
adoptand o abordare holistica.

57. in cadrul apetitului la riscul de credit, al politicilor si procedurilor privind riscul de credit,
institutiile trebuie sa tina cont de riscurile asociate factorilor ESG in ceea ce priveste conditiile
financiare ale debitorilor, Tn special impactul potential al factorilor de mediu si al schimbarilor
climatice. Riscurile asociate schimbarilor climatice in ceea ce priveste performanta financiara a
debitorilor se pot materializa in primul rand sub forma de riscuri fizice, cum ar fi riscurile pentru
debitor care decurg din efectele fizice ale schimbarilor climatice, inclusiv riscurile asociate
raspunderii pentru contributia la schimbarile climatice sau riscurile de tranzitie, de exemplu
riscurile pentru debitor care decurg din tranzitia catre o economie cu emisii scazute de dioxid
de carbon si rezistentd la schimbarile climatice. in plus, pot apédrea si alte riscuri, cum ar fi
modificarea pietei si a preferintelor consumatorilor si riscuri juridice care pot afecta
performanta activelor-suport.

4.3.6 Creditare sustenabila din punct de vedere al mediului

58. Institutiile care initiaza sau intentioneaza sa initieze facilitati de credit sustenabile din punct de
vedere al mediului trebuie sa elaboreze, in cadrul politicilor si procedurilor lor privind riscul de
credit, detalii specifice cu privire la politicile si procedurile de creditare sustenabile din punct
de vedere al mediului, care sa acopere acordarea si monitorizarea unor astfel de facilitati de
credit. Aceste politici si proceduri trebuie, in special:

a. sa furnizeze o lista de proiecte si activitati, precum si criteriile pe care institutia le
considera eligibile pentru creditare sustenabila din punct de vedere al mediului sau o
trimitere la standardele relevante existente in domeniul creditarii sustenabile din punct
de vedere al mediului, care definesc tipul de creditare considerat sustenabil in acest
sens;
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b. sa precizeze procesul prin care institutiile care evalueaza daca veniturile obtinute din
facilitatile de credit sustenabile din punct de vedere al mediului pe care le-au initiat
sunt utilizate pentru activitdti sustenabile din punct de vedere al mediului. in cazul
creditelor acordate intreprinderilor, procesul trebuie sa includa:

i. culegereadeinformatii despre obiectivele de afaceri ale debitorilor sustenabile
din punct de vedere al aspectelor legate de clima si al mediului sau sustenabile
din alt punct de vedere;

ii. evaluarea conformitatii proiectelor de finantare ale debitorilor cu proiectele
sau activitatile eligibile sustenabile din punct de vedere al mediului si cu
criteriile aferente;

iii. asigurarea faptului ca debitorii au disponibilitatea si capacitatea de a
monitoriza si raporta in mod corespunzator alocarea veniturilor pe proiectele
sau activitatile sustenabile din punct de vedere al mediului;

iv. monitorizarea regulatd a alocarii corespunzatoare a veniturilor (care poate
consta in solicitarea de informatii actualizate de la debitori cu privire la
utilizarea veniturilor pana la rambursarea facilitatii de credit in cauza).

Institutiile trebuie sa isi pozitioneze politicile si procedurile de creditare sustenabile din punct
de vedere al mediului, Tn contextul obiectivelor, strategiei si politicii lor generale privind
finantarea sustenabild. Tn special, institutiile trebuie s stabileascd obiective calitative si, atunci
cand este cazul, cantitative, pentru a sprijini dezvoltarea si integritatea activitatii de creditare
sustenabila din punct de vedere al mediului, precum si sa evalueze masura in care aceasta
evolutie este in linie cu obiectivele lor generale privind clima si sustenabile din punct de vedere
al mediului sau in care contribuie la atingerea acestor obiective generale.

4.3.7 Infrastructura de date

60.

61.

Institutiile trebuie sa dispuna de o infrastructura de date adecvata, precum si de politici si
proceduri relevante pentru a sprijini procesul de acordare de credite si in scopul administrarii
si monitorizarii riscului de credit pe parcursul intregului ciclu de viata al facilitatilor de credit
(de exemplu, initierea creditelor si evaluarea bonitatii, evaluarea riscurilor, analiza si
monitorizarea creditelor). Infrastructura de date trebuie sa asigure continuitatea, integritatea
si securitatea informatiilor privind expunerea, debitorul si garantiile reale, de la initierea
facilitatii de credit si pe tot parcursul ciclului de viata al acesteia.

Infrastructura de date trebuie sa fie detaliata si suficient de granulara pentru a acoperi
informatii specifice fiecarui credit, in special criteriile efective de acordare a creditelor aplicate
in momentul initierii, facdnd posibila corelarea datelor referitoare la debitor cu datele
referitoare la garantiile reale, sa ajute la monitorizarea eficienta a riscului de credit (vezi
sectiunea 8) si sa permita generarea de piste de audit eficiente, masurarea performantei si
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eficientei operatiunilor si a creditelor, precum si urmarirea abaterilor, exceptiilor si a ignorarilor
de la politici (inclusiv a ignorarillor de la ratingul sau evaluarea creditelor/tranzactiilor).

n scopul proiectdrii si mentinerii acestei infrastructuri de date, institutiile trebuie s3 aib3 in

vedere utilizarea campurilor de date relevante din formularele ABE privind tranzactiile cu
credite neperformante®®,

4.4 Luarea deciziilor cu privire la credite

63.

64.

65.

66.

67.

Institutiile trebuie sa stabileasca un cadru clar si bine documentat de luare a deciziilor cu privire
la credite, care sa defineasca o structura clara si solida pentru responsabilitatile decizionale cu
privire la credite Tn cadrul unei institutii, inclusiv o descriere a ierarhiei factorilor de decizie in
materie de credite si repartizarea lor in cadrul structurii organizatorice si de afaceri a institutiei
si al liniilor lor de raportare.

Structura factorilor de decizie in materie de credite trebuie sa fie in linie cu apetitul la riscul de
credit, cu politicile privind riscul de credit si cu limitele de risc de credit, trebuie sa fie integrate
in acestea si sa reflecte modelul de afaceri al institutiilor. Repartizarea factorilor de decizie in
materie de credite Tn structura organizatorica si de afaceri trebuie sa reflecte apetitul la riscul
de credit in cascada si limitele riscului de credit din cadrul unei organizatii si sa se bazeze pe
criterii obiective, inclusiv pe indicatori de risc.

Cadrul decizional in materie de credite trebuie sa specifice Tn mod clar competentele
decizionale si limitarile fiecarui factor de decizie si ale oricaror modele automatizate de luare a
deciziilor cu privire credite, in conformitate cu criteriile stabilite pentru astfel de modele in
sectiunea 4.3.4. Aceste competente si limitari trebuie sa tina cont de caracteristicile
portofoliului de credite, inclusiv de obiectivele de concentrare si diversificare, in ceea ce
priveste liniile de activitate, caracteristicile geografice, sectoarele si produsele economice,
precum si limitele de credit si expunerile maxime. Daca este cazul, institutiile trebuie sa
stabileasca termene-limita pentru competentele delegate sau dimensiunea aprobarilor
delegate.

Atunci cand deleaga competente decizionale in materie de credite, inclusiv limitari, catre
membrii personalului, institutiile trebuie sa ia in considerare particularitatile facilitatilor de
credit care fac obiectul acestui proces decizional individual, inclusiv dimensiunea si
complexitatea acestora, precum si tipurile si profilurile de risc ale debitorilor. Institutiile
trebuie, de asemenea, sa se asigure ca membrii personalului au o pregatire corespunzatoare si
detin competentele si experienta relevante in raport cu autoritatea specifica care le-a fost
delegata.

Cadrul decizional in materie de credite trebuie sa tind cont de perspectiva de risc din procesul
decizional. De asemenea, trebuie sa tind cont de particularitatile produselor de credit si ale

16 https://eba.europa.eu/risk-analysis-and-data/eba-work-on-npls

19


https://eba.europa.eu/risk-analysis-and-data/eba-work-on-npls

RAPORT FINAL — GHID PRIVIND INITIEREA S| MONITORIZAREA CREDITELOR

68.

69.

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

debitorilor, inclusiv de tipul de produs, dimensiunea facilitatii de credit sau de limita, precum si
de profilul de risc al debitorului.

Cadrul trebuie sa specifice, de asemenea, modalitatile de lucru ale comitetelor de credit si
rolurile membrilor acestora, inclusiv, daca este cazul, aspecte precum procedurile de vot
(unanimitate sau majoritate simpla a voturilor).

Tn ceea ce priveste deciziile pozitive cu privire la credite, in cazul in care institutiile acorda
drepturi specifice de veto sefului functiei de administrare a riscurilor, institutiile trebuie sa aiba
in vedere acordarea unor astfel de drepturi de veto si altor membri ai personalului din cadrul
functiei de administrare a riscurilor pentru anumite decizii cu privire credite, pentru a se asigura
ca dreptul de veto poate fi exercitat, dupa caz, la toate nivelurile cadrului decizional in materie
de credite aflat in subordinea organului de conducere. Institutiile trebuie sa specifice domeniul
de aplicare al acestor drepturi de veto, procedurile de escaladare sau de recurs si modul in care
organul de conducere va fi implicat.

4.4.1 Obiectivitatea si impartialitatea in luarea deciziilor in materie de credite

70.

71.

Institutiile trebuie sa se asigure ca deciziile luate de factorii de decizie in materie de credite sunt
impartiale si obiective si ca nu sunt afectate negativ de conflicte de interese, in conformitate
cu Ghidul ABE privind cadrul de administrare a activitatii. Mai precis, in sensul prezentului ghid,
institutiile trebuie sa se asigure cd o persoana implicata in procesul decizional in materie de
credite, cum ar fi membrii personalului si membrii organului de conducere, nu ia parte la
deciziile cu privire la credite daca survine oricare dintre urmatoarele situatii:

a. persoana implicata in procesul decizional in materie de credite are o relatie personala
sau profesionala (in afara relatiei profesionale, atunci cand reprezinta institutia) cu
debitorul;

b. persoanaimplicata in procesul decizional in materie de credite are un interes economic
sau de alta natura, inclusiv direct sau indirect, real sau potential, financiar sau
nefinanciar, legat de debitor;

c. persoana implicata in procesul decizional in materie de credite are o influenta politica
nejustificata asupra debitorului sau o relatie politica cu acesta.

Fara a aduce atingere structurilor de administrare puse in aplicare in institutii pentru
operationalizarea cadrului decizional in materie de credite, institutiile trebuie sa dispuna de
politici, proceduri si controale organizatorice care sa garanteze si sa asigure obiectivitatea si
impartialitatea in procesul decizional in materie de credite. Aceste politici, proceduri si
controale organizatorice, inclusiv orice masuri de atenuare, trebuie sa fie clar definite si intelese
si trebuie sa abordeze orice potentiale conflicte de interese. Institutiile trebuie sa asigure
supravegherea eficienta a deciziilor luate de factorii de decizie in materie de credite, inclusiv
acordarea de credite, pentru a asigura obiectivitatea si impartialitatea acestora.
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4.5 Cadrul de administrare a riscului de credit si cadrul de control

intern

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

n conformitate cu Ghidul ABE privind cadrul de administrare a activitatii, institutiile trebuie sa
puna in aplicare un cadru solid si cuprinzator de control intern, inclusiv de administrare a
riscului de credit, respectand, printre altele, principiile responsabilizarii, segregarii si
independentei functiilor si responsabilitatilor, contestarii si garantarii rezultatelor.

Administrarea riscurilor si controalele interne asociate riscului de credit trebuie integrate in
cadrele generale de administrare a riscurilor si de control intern ale institutiei, precum si in
structura organizatorica si decizionala. Institutiile trebuie sa se asigure ca, prin cadrul de control
intern, inclusiv administrarea riscului de credit, se sprijind asumarea, analiza si monitorizarea
solida si adecvata a riscului de credit pe parcursul intregului ciclu de viata al unei facilitati de
credit, inclusiv proiectarea si dezvoltarea produsului, vanzarilor si a administrarii specifice.

Institutiile trebuie sa instituie mecanisme de raportare periodice si transparente, astfel incat
organul de conducere, comitetul de risc, daca este infiintat, si toate unitatile sau functiile
relevante sa primeasca rapoarte precise si concise in timp util si sa ia masuri informate si eficace
in cadrul mandatelor lor, pentru a asigura identificarea, masurarea sau evaluarea,
monitorizarea si administrarea riscului de credit (vezi, de asemenea, sectiunea 8).

Institutiile trebuie sa defineasca in mod clar si transparent repartizarea responsabilitatilor si a
autoritatii Tn cadrul organizatiei, inclusiv in cadrul si intre liniile de activitate, unitati si functii,
inclusiv administrarea riscurilor. Tn acest scop, institutiile trebuie s3 defineasca in mod clar
functiile care raspund de indeplinirea diferitelor sarcini legate de asumarea riscului de credit si
de procesul decizional in materie de credite, prezentate in asa fel incat sa nu conduca la un
conflict de interese si sa asigure administrarea eficace a riscului de credit.

Liniile de activitate si unitatile care initiaza riscul de credit trebuie sa fie principalele
responsabile de administrarea riscului de credit generat de activitatile lor pe parcursul
intregului ciclu de viata al creditului. Aceste linii de activitate si unitati trebuie sa dispuna de
controale interne adecvate pentru a asigura respectarea politicilor interne si a cerintelor
externe relevante.

Institutiile trebuie sa aiba o functie de administrare a riscurilor, in conformitate cu Ghidul ABE
privind cadrul de administrare a activitatii, care sa fie responsabild de asigurarea controalelor
adecvate ale riscului de credit. Functia de administrare a riscurilor trebuie sa fie independenta
de unitatile care acopera liniile de activitate.

Tn sensul punctului 75, institutiile trebuie s3 aiba in vedere urméatoarele domenii/sarcini:

a. dezvoltarea si mentinerea de procese si proceduri de acordare si monitorizare a
creditelor;
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b. definirea si elaborarea de procese, mecanisme si metodologii pentru apetitul la riscul
de credit, strategia de risc de credit si politicile privind riscul de credit, inclusiv a
procesului general subsecvent in efect de cascada pentru politici si proceduri, precum
si pentru strategia de afaceri;

c. conceperea si punerea in aplicare a unui cadru decizional adecvat in materie de credite,
in conformitate cu prezentul ghid;

d. conceperea, definirea si asigurarea monitorizarii si raportarii riscului de credit, inclusiv
monitorizarea sistemelor de avertizare timpurie, a portofoliului de credite si a riscurilor
agregate, inclusiv in ceea ce priveste ICAAP si orice indicatori de reglementare
aplicabili, de exemplu, normele privind expunerile mari;

e. efectuarea unei evaluari a bonitatii si a unei analize a riscului de credit in scopuri de
rating sau de evaluare;

f. furnizarea unui aviz independent/unei contraexpertize privind evaluarea bonitatii si
analiza riscului de credit in scopul ludrii de decizii cu privire la credite, specificand
circumstantele in care, avand in vedere particularitatile facilitatii de credit,
dimensiunea acesteia si profilul de risc al debitorului, acest aviz independent este
relevant/aceasta contraexpertiza este relevanta;

g. evaluarea caracterului adecvat al ajustarilor, in conformitate cu cadrul contabil
relevant;

h. dezvoltarea de noi produse de credit, luand in considerare si cerintele pentru procesul
de aprobare a produselor noi si monitorizarea continua a caracterului adecvat al
produselor de credit;

i. administrarea arieratelor cu perioada de restantda scurta si a expunerilor
neperformante, precum si acordarea si monitorizarea masurilor de restructurare, in
conformitate cu dispozitiile Ghidului ABE privind administrarea expunerilor
neperformante si restructurate!’ si ale Ghidului ABE privind arieratele si executarea
silitd in temeiul Directivei 2014/17/UE®, precum si cu politicile interne ale institutiei —
in ceea ce priveste creditarea consumatorilor, astfel de sarcini pot include si relatia cu
servicii independente de consultanta si asistenta cu privire la datorii, daca este cazul;

j. efectuarea de simulari de criza cu privire la portofoliul de credite agregat, precum si la
subportofoliile si segmentele geografice relevante;

k. monitorizarea fiecarei expuneri prin analize periodice ale creditelor, in conformitate cu
cerintele stabilite Tn sectiunea 8, inclusiv prin analize ale esantioanelor de linii de credit;

17 EBA/GL/2018/06.
18 EBA/GL/2015/12.
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I. asigurarea integritatii si fiabilitatii procesului intern de incadrare in clase de rating, asa
cum este descris la articolul 173 din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, in masura in care
este relevant pentru institutiile care au aprobarea de a utiliza o abordare bazata pe
modele interne de rating, precum si a integritatii si fiabilitatii procesului de incadrare
intr-o scala de rating sau in clase de rating utilizat de institutie, in cazul institutiilor care
folosesc abordarea standardizata;

m. asigurarea calitatii evaluarilor creditelor, ludnd in considerare un esantion de marime
adecvata, si asigurarea faptului ca riscul de credit este identificat, masurat, monitorizat
si administrat Tn mod corespunzator in cadrul activitatilor institutiei de initiere a
afacerilor si ca se face o raportarea periodica catre organul de conducere al institutiei.

4.6 Resurse si competente

79.

80.

81.

Institutiile trebuie sa aloce personal si resurse suficiente pentru asumarea riscului de credit si,
in special, pentru luarea de decizii cu privire la credite, administrarea riscului de credit si
controlul intern. Structura organizatorica trebuie revizuita periodic pentru a se asigura ca exista
resurse, competente si expertiza adecvate in cadrul functiilor de administrare a riscului de
credit, pentru a administra Tn mod eficient riscul de credit.

Institutiile trebuie sd se asigure ca membrii personalului implicati in acordarea de credite, in
special in luarea deciziilor, administrarea riscurilor si controlul intern, au un nivel corespunzator
de experientd, competente si calificare Tn materie de credite.

Personalul implicat in acordarea de credite, inclusiv in luarea deciziilor cu privire la credite, in
administrarea riscurilor de credit si in controlul intern, trebuie sa beneficieze in mod frecvent
de formare adecvata, care include luarea in considerare a modificarilor aduse cadrelor juridice
si de reglementare aplicabile. Formarea trebuie adaptata la cultura de credit si la strategia de
afaceri a institutiilor si trebuie sa se desfasoare in mod regulat, pentru a se asigura ca toti
membrii personalului cu atributii in domeniu sunt calificati in mod corespunzator si sunt
familiarizati cu politicile, procedurile si procesele de creditare ale institutiilor.

4.7 Remunerarea

82.

Ca parte a cerintelor politicilor de remunerare ale institutiilor prevazute la articolele 74, 75 si
92 din Directiva 2013/36/UE si in Ghidul ABE privind politicile si practicile de remunerare privind
vanzarea si furnizarea de produse si servicii bancare pe segmentul de retail, in Ghidul ABE
privind politicile solide de remunerare conform articolelor 74 alineatul (3) si 75 alineatul (2) din
Directiva 2013/36/UE si informatiile publicate conform articolului 450 din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013, precum si la articolul 7 din Directiva 2014/17/UE, politicile si practicile de
remunerare ale institutiilor trebuie sa fie in concordanta cu abordarea administrarii riscului de
credit, cu apetitul la riscul de credit si cu strategiile de risc de credit si nu trebuie sa genereze
un conflict de interese. Politicile si practicile de remunerare aplicabile personalului, in special
personalului identificat implicat in acordarea, administrarea si monitorizarea creditelor, trebuie

23



RAPORT FINAL — GHID PRIVIND INITIEREA S| MONITORIZAREA CREDITELOR

83.

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

sa fie consecvente si sa nu ofere stimulente pentru asumarea de riscuri care depasesc riscul
tolerat de institutie si trebuie sa fie in concordanta cu strategia de afaceri, obiectivele si
interesele pe termen lung ale institutiei. Tn plus, politicile si practicile de remunerare trebuie s3
cuprinda masuri de administrare a conflictelor de interese, cu scopul de a proteja consumatorii
impotriva prejudiciilor nedorite care rezulta din remunerarea personalului de vanzari.

Politicile si practicile de remunerare ale institutiilor trebuie, in special, sa asigure faptul ca
procesul de masurare a performantelor si a riscurilor folosit pentru a stabili partea variabila a
remuneratiei personalului implicat in acordarea de credite include indicatori adecvati de
calitate a creditului care corespund apetitului la riscul de credit al institutiei.

24



RAPORT FINAL — GHID PRIVIND INITIEREA S| MONITORIZAREA CREDITELOR

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

5. Proceduri de initiere a creditelor

5.1 Informatii si documentatie

84. Institutiile si creditorii trebuie sa dispuna de informatii si date suficiente, corecte si actualizate,
necesare pentru a evalua bonitatea si profilul de risc ale debitorului inainte de incheierea unui
contract de credit.

85. Tn scopul evaludrii bonitatii consumatorilor, institutiile si creditorii trebuie s3 aiba la dispozitie
si sa utilizeze informatii, sustinute de dovezi necesare si adecvate, cu privire la cel putin
urmatoarele aspecte:

a. scopul creditului, in cazul in care este relevant pentru tipul de produs;

b. locul de munca;

C. sursa capacitatii de rambursare;

d. componenta gospodariei si persoanele aflate in intretinere;

e. angajamentele financiare si cheltuielile pentru administrarea acestora;

f.  cheltuielile curente;

g. garantiile reale (in cazul creditarii garantate);

h. alti factori de diminuare a riscurilor, cum ar fi garantiile, atunci cand sunt disponibili.

Institutiile si creditorii pot avea in vedere utilizarea de informatii, date si dovezi specifice,
prevazute in anexa 2.

86. In scopul evaludrii bonititii microintreprinderilor, intreprinderilor mici si mijlocii si a
intreprinderilor mari, institutiile trebuie sa dispuna si sa utilizeze informatii, sustinute de dovezi
necesare si adecvate, cu privire la cel putin urmatoarele aspecte:

a. scopul creditului, in cazul in care este relevant pentru tipul de produs;
b. veniturile si fluxul de numerar;

c. pozitia financiara si angajamentele financiare, inclusiv activele gajate si datoriile
contingente;

d. modelul de afaceri si, daca este cazul, structura corporativa;

e. planurile de afaceri insotite de proiectii financiare;

f.  garantiile reale (in cazul creditarii garantate);

g. alti factori de diminuare a riscurilor, cum ar fi garantiile, daca sunt disponibili;

h. documentatia juridica specifica tipului de produs (de exemplu, permise, contracte).
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Institutiile pot avea in vedere utilizarea de informatii, date si dovezi specifice, prevazute in
anexa 2.

Institutiile si creditorii pot utiliza informatiile si datele deja disponibile pentru clientii si debitorii
existenti, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679, daca informatiile si
datele respective sunt relevante si actualizate.

n cazul in care informatiile si datele nu sunt disponibile imediat, institutiile si creditorii trebuie
sa colecteze informatiile si datele necesare de la debitor si/sau de la terti, inclusiv baze de date
relevante, daca este cazul. Pentru culegerea de informatii si de date de la terti referitoare la
debitor, institutiile si creditorii trebuie sa se asigure ca sunt indeplinite cerintele din
Regulamentul (UE) 2016/679.

Tn cazul in care institutiile si creditorii au rezerve cu privire la exactitatea si fiabilitatea
informatiilor si a datelor, acestia trebuie sa efectueze verificarile necesare si demersurile
rezonabile la debitor si terti (de exemplu, angajator, autoritati publice, baze de date relevante)
si s3 ia masuri rezonabile pentru a verifica informatiile si datele colectate. Inainte de a efectua
astfel de demersuri la terti cu privire la datele cu caracter personal ale debitorului, institutiile
si creditorii trebuie sd se asigure ca sunt indeplinite cerintele din Regulamentul (UE)
nr. 2016/679, in special cu privire la informarea debitorului si obtinerea permisiunii acestuia.

Institutiile si creditorii trebuie sa aiba o imagine unica clara a clientului, care sa permita
evaluarea capacitatii debitorului de a presta servicii si de a rambursa angajamentele financiare.
Aceasta imagine unica se aplicd debitorilor unici, gospodariilor, dupa caz, si membrilor
grupurilor consolidate, in cazul intreprinderilor. Imaginea unica a clientului trebuie sa fie
completata cu informatiile furnizate de debitor cu privire la activele si datoriile detinute la alte
institutii sau la alti creditori.

Tn cazul in care debitorul ar putea intdmpina dificultati financiare in indeplinirea obligatiilor sale

contractuale legate de credit, institutiile si creditorii trebuie sa solicite debitorului documente
fiabile care sa demonstreze proiectii realiste cu privire la capacitatea acestuia de a-si mentine
solvabilitatea. Tn acest caz, pot fi utilizate atat informatii de la terti, de exemplu consultanti
fiscali, auditori si alti experti, cat si informatii de la debitori.

Tn cazul in care un contract de credit implicd garantii din partea tertilor, institutiile si creditorii

trebuie sa aiba un nivel suficient de informatii si date necesare pentru a evalua garantia si, daca
este cazul, pozitia financiara a garantului.

Tn cazul in care debitorul este membru al unui grup de clienti aflati in legdtura, institutiile

trebuie sa colecteze informatiile necesare cu privire la clientii aflati Tn legatura relevanti, in
conformitate cu Ghidul ABE privind clientii aflati in legatura, Tn special atunci cand rambursarea
depinde de fluxul de numerar care provine de la alte parti aflate in legatura din acelasi grup.

Institutiile si creditorii trebuie sa documenteze informatiile si datele pe baza carora sunt
aprobate creditele, inclusiv actiunile si evaluarile efectuate de acestea, si sa pastreze aceasta
documentatie ntr-o forma accesibild (disponibild imediat pentru autoritatile competente) cel
putin pe durata contractului de credit.
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5.2 Evaluarea bonitatii debitorului

5.2.1 Dispozitii generale privind acordarea de credite consumatorilor

95. Institutiile trebuie sa analizeze cererea de credit a debitorului, pentru a se asigura ca aceasta
este conforma cu apetitul la riscul de credit, cu politicile privind riscul de credit, cu criteriile de
acordare a creditelor, cu indicatorii relevanti si limitele de risc de credit ale institutiilor, precum
si cu orice masuri macroprudentiale relevante aplicate de autoritatea macroprudentiala
desemnata.

96. In conformitate cu legislatia relevanti in materie de protectie a consumatorilor, institutiile si
creditorii trebuie sa evalueze capacitatea si perspectiva indeplinirii de catre debitor a
obligatiilor ce 1i revin in temeiul contractului de credit, care sa acopere, in special, o evaluare a
sursei capacitatii de rambursare a debitorului, tinand cont de particularitatile creditului, cum
ar fi natura, scadenta si rata dobanzii.

97. Garantiile reale, in cazul creditarii garantate, nu trebuie sa reprezinte, in sine, un criteriu
preponderent de aprobare a unui credit si nu pot justifica, in sine, aprobarea unui contract de
credit. Garantiile reale trebuie considerate sursa secundara de rambursare a institutiei, in caz
de nerespectare a obligatiilor de plata sau de deteriorare semnificativa a profilului de risc, si nu
sursa principald de rambursare, cu exceptia cazului in care contractul de credit prevede ca
rambursarea creditului se bazeaza pe vanzarea imobilului depus drept garantie reala sau
constituit drept garantie lichida.

98. Atunci cand evalueaza capacitatea debitorului de a-si indeplini obligatiile ce fi revin Tn temeiul
contractului de credit, institutiile si creditorii trebuie sa ia in considerare factorii relevanti care
ar putea influenta capacitatea actuala si viitoare de rambursare a debitorului si trebuie sa evite
crearea de dificultati excesive si supraindatorarea. Factorii trebuie sa includa alte obligatii de
administrare, durata rdamasa, ratele dobanzii si sumele de rambursat, precum si
comportamentul de rambursare, de exemplu, dovada oriciaror plati neefectuate si a
circumstantelor acestora, precum si impozite si asigurari direct relevante, daca acestea sunt
cunoscute.

99. Tn cazul in care cererea de credit este depusd in comun de mai multi debitori, institutiile si
creditorii trebuie sa efectueze evaluarea bonitatii pe baza capacitatii comune de rambursare a
debitorilor.

100. Tn cazul in care un contract de credit implicd o form& de garantie din partea unor terti,
institutiile trebuie sa evalueze nivelul de protectie oferit de garantie si, daca este cazul, sa
efectueze o evaluare a bonitatii garantului, aplicand dispozitiile relevante din prezentul ghid, in
functie de calitatea garantului - persoana fizica sau intreprindere.

101. Pentru a evalua capacitatea debitorului de a-si indeplini obligatiile ce fi revin in temeiul
contractului de credit, institutiile si creditorii trebuie sa adopte metode si abordari adecvate,
care pot include modele, atat timp cat se respectd prevederile prezentului ghid. Alegerea
metodei adecvate trebuie sa depinda de nivelul de risc, dimensiunea si tipul creditului.
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5.2.2 Acordarea de credite consumatorilor pentru bunuri imobile rezidentiale

102. Aceasta sectiune prezinta in detaliu factorii relevanti pentru evaluarea perspectivei
indeplinirii de catre debitor a obligatiilor ce i revin Tn temeiul unui contract de credit, asa cum
se mentioneaza la articolul 18 alineatul (1) si la articolul 20 alineatul (1) din Directiva
2014/17/UE. In ceea ce priveste contractele de credit care fac obiectul legislatiei nationale de
transpunere a acestei directive, institutiile si creditorii trebuie sa aplice dispozitiile prevazute in
prezenta sectiune, pe langa dispozitiile prevazute la sectiunea 5.2.1.

103.  Atunci cand este necesar, in special in cazul debitorilor care desfasoara activitati
independente sau au venituri sezoniere sau alte venituri neregulate, institutiile si creditorii
trebuie sa faca demersuri rezonabile si sa ia masuri rezonabile pentru a verifica informatiile
referitoare la sursa capacitatii de rambursare.

104. Daca termenul de rambursare a creditului se prelungeste peste varsta de pensionare
preconizata a debitorului, institutiile si creditorii trebuie sa tina cont Tn mod corespunzator de
caracterul adecvat al posibilei surse a capacitatii de rambursare a debitorului si de capacitatea
acestuia de a-si indeplini in continuare, la pensie, obligatiile ce 1i revin in temeiul contractului
de credit.

105. Institutiile si creditorii trebuie sa se asigure ca capacitatea debitorului de a-si indeplini
obligatiile ce i revin in temeiul contractului de credit nu se bazeaza pe o crestere estimativa
semnificativa a veniturilor debitorului, cu exceptia cazului in care documentatia ofera suficiente
doveziin acest sens.

106.  Atunci cand evalueaza capacitatea debitorului de a-si indeplini obligatiile ce fi revin in
temeiul contractului de credit, institutiile si creditorii trebuie sa tinda cont de cheltuielile
angajate si de alte cheltuieli nediscretionare, cum ar fi obligatiile curente ale debitorului,
inclusiv justificarea si analiza corespunzatoare a cheltuielilor de subzistenta.

107. Tn cadrul evaludrii bonitatii, institutiile si creditorii trebuie si efectueze analize de
sensibilitate care sa reflecte eventualele evenimente negative viitoare, inclusiv o reducere a
veniturilor, o crestere a ratelor dobanzii in cazul contractelor de credit cu rata variabila, o
amortizare negativa a creditului, precum si plati reziduale sau o amanare la plata a principalului
sau a dobanzii.

108.  in cazul creditelor in valutd, asa cum sunt definite la articolul 4 alineatul (28) din Directiva
2014/17/UE, institutiile si creditorii trebuie, de asemenea, sa tina cont in evaluarea capacitatii
debitorului de a-si indeplini obligatiile de posibile scenarii negative ale cursului de schimb intre
moneda veniturilor debitorului si moneda contractului de credit. Institutiile si creditorii trebuie,
de asemenea, sa ia in considerare si sa evalueze orice strategii de acoperire impotriva riscurilor
si orice acoperiri efective existente, inclusiv acoperirile naturale, pentru a diminua riscul de
schimb valutar.

109.  1n cazul contractelor de credit care se referd la un bun imobil, care prevad in mod explicit
ca bunul imobil nu urmeaza sa fie ocupat in calitate de loc de resedinta de catre debitor sau un
membru al familiei acestuia (si anume, Tn cazul contractelor privind cumpararea de bunuri in
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2014/17/UE, institutiile si creditorii trebuie sa aplice criteriile stabilite in sectiunea 5.2.3.

5.2.3 Acordarea de alte credite garantate pentru consumatori

110. Tn ceea ce priveste contractele de credit garantate cu bunuri imobile, altele decat cele
incluse in sectiunea 5.2.2, institutiile si creditorii trebuie sa aplice dispozitiile prevazute in
prezenta sectiune, pe langa dispozitiile prevazute in sectiunea 5.2.1.

111.  Tn cazul in care imobilele sunt incd in constructie si destinate s& furnizeze, la finalizare, un
venit proprietarului lor sub forma de chirii sau profituri din vanzarea acestora, institutiile
trebuie sa evalueze faza de dezvoltare si faza ulterioara finalizarii dezvoltarii, atunci cand
proiectele se transforma in imobile generatoare de venituri. in scopul unor astfel de contracte
de credit, institutiile si creditorii trebuie sa stabileasca daca:

a. debitorul are un plan plauzibil legat de proiect, inclusiv estimari ale tuturor costurilor
asociate cu dezvoltarea proiectului;

b. debitorul are acces la constructori, arhitecti, ingineri si contractanti, care vor lua parte
la dezvoltarea proiectului;

c. debitorul a obtinut sau este In masura sa obtind in viitor toate autorizatiile si
certificatele necesare pentru dezvoltarea proiectului, pe masurda ce proiectul
avanseaza.

112.  1n cazul contractelor de credit care se referd la un bun imobil, care prevdd in mod explicit
ca bunul imobil nu urmeaza sa fie ocupat in calitate de loc de resedinta de catre debitor sau un
membru al familiei acestuia (si anume, in cazul contractelor privind cumpararea de bunuri in
vederea inchirierii), institutiile trebuie sa evalueze relatia dintre veniturile viitoare obtinute din
inchirierea bunurilor imobile si capacitatea debitorului de a-si indeplini obligatiile.

113.  Tn cadrul evaludrii bonittii, institutiile trebuie s3 efectueze analize de sensibilitate care s3
reflecte eventualele evenimente negative legate de piata si idiosincratice care sunt relevante
pentru tipul si scopul creditului. Aceste evenimente pot include o reducere a veniturilor, o
crestere a ratelor dobanzii in cazul contractelor de credit cu rata variabila, o amortizare
negativa a creditului, plati reziduale sau o amanare la plata a principalului sau a dobanzii,
precum si, daca este cazul, o scadere a valorii de piata a bunurilor imobile, o crestere a ratelor
de neocupare si o reducere a preturilor de inchiriere pentru bunuri imobile similare. Daca este
cazul, institutiile si creditorii trebuie sa ia in considerare si implicatiile riscului de schimb valutar,
asa cum se prevede la punctul 108.

5.2.4 Acordarea de credite negarantate pentru consumatori

114. Aceasta sectiune prezinta in detaliu cerintele de evaluare a bonitatii debitorului
mentionate la articolul 8 din Directiva 2008/48/CE. in ceea ce priveste contractele de credit
care fac obiectul legislatiei nationale de transpunere a acestei directive, institutiile si creditorii
trebuie sa aplice dispozitiile prevazute in prezenta sectiune, pe langa dispozitiile prevazute in
sectiunea 5.2.1.
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115. Daca este necesar, in special in cazul debitorilor care desfasoara activitati independente
sau au venituri sezoniere sau alte venituri neregulate, institutiile si creditorii trebuie sa
efectueze demersuri rezonabile si sa ia masuri rezonabile pentru a evalua si verifica sursa
capacitatii de rambursare.

116. Institutiile si creditorii trebuie sa se asigure ca debitorul are capacitatea de a-si indeplini
obligatiile ce 1i revin in temeiul contractului de credit, care nu se bazeaza pe cresterea
estimativa semnificativa a veniturilor sale, cu exceptia cazului Tn care documentatia ofera
suficiente dovezi in acest sens.

117. Cand evalueaza bonitatea, institutiile si creditorii trebuie sd efectueze analize de
sensibilitate, daca este cazul, care sa reflecte eventuale evenimente negative specifice tipului
de credit care ar putea aparea in viitor. Institutiile si creditorii trebuie sa ia in considerare si
implicatiile riscului de schimb valutar, dupa caz, asa cum se prevede la punctul 108.

5.2.5 Acordarea de credite catre microintreprinderi si intreprinderi mici

118. Institutiile trebuie sa evalueze capacitatea actuala si viitoare a debitorului de a-si indeplini
obligatiile ce 1i revin in temeiul contractului de credit. De asemenea, institutiile trebuie sa
analizeze cererea de credit a debitorului, pentru a se asigura ca aceasta este conforma cu
apetitul la riscul de credit, cu politicile privind riscul de credit, cu criteriile de acordare a
creditelor, cu indicatorii relevanti si limitele de risc de credit ale institutiilor, precum si cu
masurile macroprudentiale relevante aplicate de autoritatea macroprudentiala desemnata.

119. Institutiile trebuie sa ia Tn considerare faptul ca fluxul de numerar rezultat din activitatea
normala de afaceri a debitorului si, atunci cand este cazul, in sensul contractului de credit, orice
venituri din vanzarea activelor reprezinta principalele surse de rambursare.

120. Atunci cand evalueaza bonitatea debitorului, institutiile trebuie sa puna accentul pe
veniturile viitoare realiste si sustenabile ale debitorului si pe fluxul de numerar viitor, nu pe
garantiile reale disponibile. Garantiile reale nu trebuie sa reprezinte, in sine, un criteriu
preponderent de aprobare a unui credit si nu pot justifica, in sine, aprobarea unui contract de
credit. Garantiile reale trebuie considerate sursa secundara de rambursare a institutiei, in caz
de nerespectare a obligatiilor de plata sau de deteriorare semnificativa a profilului de risc, si nu
sursa principald de rambursare, cu exceptia cazului in care contractul de credit prevede ca
rambursarea creditului se bazeaza pe vanzarea imobilului depus drept garantie reala sau
constituit drept garantie lichida.

121.  Atunci cand efectueaza evaluarea bonitatii, institutiile trebuie:
a. sa analizeze pozitia financiara si riscul de credit al debitorului, dupa cum se arata mai
jos;
b. saanalizeze modelul si strategia de afaceri a debitorului, dupa cum se arata mai jos;

C. sa stabileascd si sa evalueze bonitatea sau ratingul intern al debitorului, daca este
cazul, in conformitate cu politicile si procedurile privind riscul de credit;

30



RAPORT FINAL — GHID PRIVIND INITIEREA S| MONITORIZAREA CREDITELOR

EUROPEAN
BANKING

AUTHORITY

d. saiafinconsiderare toate angajamentele financiare ale debitorului, cum ar fi facilitatile
angajate utilizate si neutilizate, inclusiv facilitatile de capital circulant, expunerile la
riscul de credit ale debitorului si comportamentul anterior de rambursare al
debitorului, precum si alte obligatii impuse de autoritati fiscale sau alte autoritati
publice sau de fonduri de asigurari sociale;

e. daca este cazul, sa evalueze structura tranzactiei, inclusiv riscul de subordonare
structurala si conditiile aferente, de exemplu angajamentele si, daca este cazul,
structura garantiilor si a garantiilor reale ale tertilor.

122. Institutiile trebuie sa efectueze evaluarea bonitatii in ceea ce priveste particularitatile
creditului, cum ar fi natura, scadenta si rata dobanzii.

123.  Pentru a evalua capacitatea debitorului de a-si indeplini obligatiile ce fi revin in temeiul
contractului de credit, institutiile trebuie sa adopte metode si abordari adecvate, care pot
include modele, atat timp cat prezentul ghid este respectat. Alegerea metodei adecvate trebuie
sa depinda de nivelul de risc, dimensiunea si tipul creditului.

124.  1n cazul in care debitorul este membru al unui grup de clienti aflati in legaturd, institutiile
trebuie sa efectueze evaluarea la nivel individual si, daca este cazul, la nivel de grup, in
conformitate cu Ghidul ABE privind clientii aflati in legatura, in special atunci cand rambursarea
depinde de fluxul de numerar care provine de la alte parti aflate in legdtura. Tn cazul in care
debitorul este membru al unui grup de clienti aflati in legatura cu banci centrale si entitati
suverane, inclusiv administratii centrale, autoritati regionale si locale si entitati din sectorul
public, institutiile trebuie sa evalueze entitatea individuala.

125.  in cazul activitatilor de creditare cu elemente transfrontaliere (de exemplu, finantarea
comertului, finantarea exporturilor), institutiile trebuie sa tina cont de mediul politic, economic
si juridic Tn care Tsi desfdasoara activitatea contrapartea din strdinatate a clientului institutiei.
Institutiile trebuie sa evalueze capacitatea cumparatorului de a transfera fonduri, capacitatea
furnizorului de a livra comanda, inclusiv capacitatea acestuia de a indeplini cerintele legale
locale aplicabile, precum si capacitatea financiara a furnizorului de a administra eventualele
intarzieri in efectuarea tranzactiei.

126. Institutiile trebuie sa evalueze expunerea debitorului la factorii ESG, in special factorii de
mediu si impactul asupra schimbarilor climatice, precum si caracterul adecvat al strategiilor de
atenuare, asa cum sunt stabilite de catre debitor. Aceasta analiza trebuie efectuata la nivel de
debitor; cu toate acestea, daca este cazul, institutiile pot avea, de asemenea, in vedere
efectuarea acestei analize la nivel de portofoliu.

127. Pentru a identifica debitorii expusi, direct sau indirect, la riscuri crescute asociate factorilor
ESG, institutiile trebuie sa aiba in vedere utilizarea de harti tip heat-map care sa evidentieze
intr-un grafic sau un sistem de scalare, de exemplu, riscurile legate de clima si de mediu pe care
le prezint fiecare (sub)sector economic . In cazul creditelor sau al debitorilor asociati unui risc
mai ridicat ESG, este necesara o analiza mai aprofundata a modelului efectiv de afaceri al
debitorului, inclusiv o analiza a emisiilor actuale si preconizate de gaze cu efect de sera, a
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mediului de piata, a cerintelor ESG in materie de supraveghere pentru societatile in cauza si a
efectelor probabile ale reglementarii privind ESG asupra pozitiei financiare a debitorului.

128.  Pentru analiza pozitiei financiare in cadrul evaluarii bonitatii, asa cum se specifica mai sus,
institutiile trebuie sa ia Tn considerare urmatoarele:

a. atat pozitia financiard actuald cat si cea preconizata, inclusiv bilanturile, sursa
capacitatii de rambursare n scopul indeplinirii obligatiilor contractuale, inclusiv in
cazul unor posibile evenimente adverse si, daca este cazul, structura capitalului,
capitalul circulant, venitul si fluxul de numerar;

b. nivelul efectului de levier al debitorului, distributia dividendelor si cheltuielile de
capital efective si preconizate/prognozate, precum si ciclul sdu de conversie a
numerarului pentru facilitatea in cauza, dupa caz;

c. profilul de expunere pana la scadenta in raport cu eventualele evolutii ale pietei, cum
ar fi expunerile denominate in monede straine si expunerile garantate cu instrumente
de rambursare, dupa caz;

d. probabilitatea de nerambursare, pe baza evaluarii bonitatii sau a ratingului de risc
intern, daca este cazul;

e. utilizarea parametrilor si indicatorilor financiari, specifici claselor de active sau
tipurilor de produse corespunzatori, in conformitate cu apetitul lor la riscul de credit,
cu politicile si limitele de risc de credit stabilite Tn conformitate cu sectiunile 4.2 si 4.3,
inclusiv luarea in considerare a indicatorilor din anexa 3, intr-o masura care sa fie
aplicabila si adecvata propunerii specifice de credit.

129. Institutiile trebuie sa se asigure ca proiectiile financiare utilizate in analiza sunt realiste si
rezonabile. Aceste proiectii/previziuni trebuie sa se bazeze cel putin pe proiectia datelor
financiare istorice in viitor. Institutiile trebuie sa evalueze daca aceste proiectii sunt conforme
cu asteptarile economice si de piat3 ale institutiei. In situatia in care au rezerve importante cu
privire la fiabilitatea acestor proiectii financiare, institutiile trebuie sa fsi faca propriile proiectii
referitoare la pozitia financiara si capacitatea de rambursare a debitorilor.

130. Daca este cazul, atunci cand acorda credite societatilor holding, institutiile trebuie sa
evalueze pozitia financiara, atat ca entitate separata, de exemplu la nivel consolidat, cat si ca
entitate unicd, in cazul in care societatea holding nu este ea insdsi o societate operationala sau
in cazul in care institutiile nu detin garantii de la societatile operationale pentru societatea
holding.

131.  Atunci cand evalueaza pozitia financiara a debitorilor , institutiile trebuie sa evalueze
sustenabilitatea si fezabilitatea capacitatii viitoare de rambursare in cazul unor posibile
evenimente adverse care sunt relevante pentru tipul si scopul creditului si care pot aparea pe
durata contractului de credit. Aceste evenimente pot cuprinde reducerea veniturilor si a
fluxului de numerar, cresterea ratelor dobanzii, amortizarea negativa a creditului, amanarea la
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plata a principalului sau a dobanzii, deteriorarea conditiilor de pe piata si de desfasurare a
activitatii pentru debitor si modificarea cursului de schimb valutar, dupa cazul.

132. Institutiile trebuie sa evalueze modelul si strategia de afaceri a debitorilor, inclusiv in raport
cu scopul creditului.

133. Institutiile trebuie sa evalueze cunostintele, experienta si capacitatea debitorului de a
administra activitatea de afaceri, activele sau investitiile corelate cu contractele de credit (de
exemplu, un anumit imobil pentru un credit BIC).

134. Institutiile trebuie sa evalueze fezabilitatea planului de afaceri si a proiectiilor financiare
asociate, in conformitate cu particularitatile sectorului in care debitorul isi desfdasoara
activitatea.

135. Institutiile trebuie sa evalueze dependenta debitorului fata de contractele, clientii sau
furnizorii-cheie si modul in care acestea afecteaza generarea fluxului de numerar, inclusiv
eventualele concentrari.

136. Institutiile trebuie sa evalueze existenta oricadrei posibile dependente a persoanei-cheie
fata de debitor si, atunci cand este necesar, sa identifice, impreuna cu debitorul, posibile masuri
de diminuare.

137. Institutiile trebuie sa evalueze garantiile reale depuse, care sunt utilizate in scopul
diminuarii riscului, pe baza cerintelor pentru garantii reale prevazute in apetitul la riscul de
credit, in politicile si procedurile institutiei privind riscul de credit, inclusiv evaluarile si
drepturile de proprietate, si sa verifice toate documentele relevante (de exemplu, daca
imobilele sunt Tnscrise n registrele corespunzatoare).

138. Institutiile trebuie sa evalueze orice garantii, angajamente, clauze de gaj negativ si
contracte aferente serviciului datoriei care sunt utilizate Tn scopul diminuarii riscurilor.

139.  Tn cazul in care acest lucru este relevant pentru deciziile cu privire la credite, institutiile
trebuie sa evalueze titlurile de capital si instrumentele debitorului de imbunatatire a calitatii
creditului, cum ar fi asigurarile ipotecare, angajamentele tip take-out commitments si garantiile
de rambursare din surse externe.

140.  Tn cazul in care un contract de credit implicd o form3 de garantie din partea unor terti,
institutiile trebuie sa evalueze nivelul de protectie oferit de garantie si, daca este cazul, sa
efectueze o evaluare a bonitatii garantului, aplicand dispozitiile relevante din prezentul ghid, in
functie de calitatea garantului - persoana fizica sau intreprindere. Evaluarea bonitatii garantului
trebuie sa fie proportionala cu dimensiunea garantiei in raport cu creditul si cu tipul garantului.
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5.2.6 Acordarea de credite intreprinderilor mijlocii si mari

141.

142.

143.

144.

145.

Institutiile trebuie sa evalueze capacitatea actuala si viitoare a debitorului de a-si indeplini
obligatiile ce 1i revin in temeiul contractului de credit. De asemenea, institutiile trebuie sa
analizeze cererea de credit a debitorului, pentru a se asigura ca aceasta este conforma cu
apetitul la riscul de credit, cu politicile privind riscul de credit, cu criteriile de acordare a
creditelor, cu indicatorii relevanti si limitele de risc de credit ale institutiilor, precum si cu
masurile macroprudentiale relevante aplicate de autoritatea macroprudentiala desemnata.

Institutiile trebuie sa ia in considerare faptul ca fluxul de numerar rezultat din activitatea
normala de afaceri a debitorului si, atunci cand este cazul, in sensul contractului de credit, orice
venituri din vanzarea activelor reprezinta principalele surse de rambursare.

Atunci cand evalueaza bonitatea debitorului, institutiile trebuie sa puna accentul pe
veniturile viitoare realiste si sustenabile ale debitorului si pe fluxul de numerar viitor, nu pe
garantiile reale disponibile. Garantiile reale nu trebuie sa reprezinte, in sine, un criteriu
preponderent de aprobare a unui credit si nu pot justifica, in sine, aprobarea unui contract de
credit. Garantiile reale trebuie considerate sursa secundara de rambursare a institutiei, in caz
de nerespectare a obligatiilor de plata sau de deteriorare semnificativa a profilului de risc, si nu
sursa principala de rambursare, cu exceptia cazului in care contractul de credit prevede ca
rambursarea creditului se bazeaza pe vanzarea imobilului depus drept garantie reala sau
constituit drept garantie lichida.

Atunci cand efectueaza evaluarea bonitatii, institutiile trebuie:

a. sa analizeze pozitia financiara si riscul de credit al debitorului, dupa cum se arata mai
jos;

b. sa analizeze structura organizatorica, modelul si strategia de afaceri a debitorului,
dupa cum se arata maijos;

c. sa stabileasca si sa evalueze bonitatea sau ratingul intern al debitorului, daca este
cazul, in conformitate cu politicile si procedurile privind riscul de credit;

d. saia in considerare toate angajamentele financiare ale debitorului, cum ar fi toate
facilitatile angajate utilizate si neutilizate, inclusiv facilitatile de capital circulant,
expunerile la riscul de credit ale debitorului sicomportamentul anterior de rambursare
al debitorului, precum si alte obligatii impuse de autoritati fiscale sau alte autoritati
publice sau de fonduri de asigurari sociale;

e. saevalueze structura tranzactiei, inclusiv riscul de subordonare structurala si conditiile
aferente, de exemplu angajamentele si, daca este cazul, structura garantiilor si a
garantiilor reale ale tertilor.

Institutiile trebuie sa efectueze evaluarea bonitatii Tn ceea ce priveste particularitatile
creditului, cum ar fi natura, scadenta si rata dobanzii.
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146. Institutiile trebuie sa evalueze expunerea debitorului la factorii ESG, in special factorii de
mediu si impactul asupra schimbarilor climatice, precum si caracterul adecvat al strategiilor de
atenuare, asa cum sunt stabilite de catre debitor.

147.  1n cazul in care debitorul este membru al unui grup de clienti aflati in legaturd, institutiile
trebuie sa efectueze evaluarea la nivel individual si, daca este cazul, la nivel de grup, in
conformitate cu Ghidul ABE privind clientii aflati in legatura, in special atunci cand rambursarea
depinde de fluxul de numerar care provine de la alte parti aflate in leg&tura. Tn cazul in care
debitorul este membru al unui grup de clienti aflati in legatura cu banci centrale si entitati
suverane, inclusiv administratii centrale, autoritati regionale si locale si entitati din sectorul
public, institutiile trebuie sa evalueze entitatea individuala.

148. in cazul activitdtilor de creditare cu elemente transfrontaliere (de exemplu, finantarea
comertului, finantarea exporturilor), institutiile trebuie sa tina cont de mediul politic, economic
si juridic Tn care isi desfasoara activitatea contrapartea din strainatate a clientului institutiei.
Institutiile trebuie sa evalueze potentialul cumparatorului de a transfera fonduri, capacitatea
furnizorului de a livra comanda, inclusiv capacitatea acestuia de a indeplini cerintele legale
locale aplicabile, precum si capacitatea financiara a furnizorului de a administra eventualele
intarzieri in efectuarea tranzactiei.

149.  Pentru a identifica debitorii expusi, direct sau indirect, la riscuri crescute asociate factorilor
ESG, institutiile trebuie sa aiba in vedere utilizarea de harti tip heat-maps care sa evidentieze
intr-un grafic sau un sistem de scalare, de exemplu, riscurile legate de clima si de mediu pe care
le prezintd fiecare (sub)sector economic. Tn cazul creditelor sau al debitorilor asociati unui risc
mai ridicat ESG, este necesara o analiza mai intensa a modelului efectiv de afaceri al debitorului,
inclusiv o analiza a emisiilor actuale si preconizate de gaze cu efect de sera, a mediului de piata,
a cerintelor ESG in materie de supraveghere pentru societatile in cauza si a efectelor probabile
ale reglementarii privind ESG asupra pozitiei financiare a debitorului.

150.  in scopul analizei pozitiei financiare in cadrul evaludrii bonititii, asa cum se specificd mai
sus, institutiile trebuie sa ia in considerare urmatoarele:

a. atat pozitia financiara actuald cat si cea preconizata, inclusiv bilanturile si structura
capitalului, capitalul circulant, veniturile, fluxul de numerar si sursa capacitatii de
rambursare in scopul indeplinirii obligatiilor contractuale, de exemplu capacitatea
serviciului datoriei, inclusiv in cazul unor posibile evenimente adverse (vezi, de
asemenea, analiza de sensibilitate) — punctele de analizat trebuie sa includa, printre
altele, fluxul de numerar liber, disponibil pentru serviciul datoriei aferent facilitatii in
cauza;

b. profitul din exploatare si rentabilitatea, in special in ceea ce priveste datoria
purtatoare de dobands;
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c. nivelul efectului de levier al debitorului, distributia dividendelor si cheltuielile de
capital efective si preconizate, precum si ciclul sau de conversie a numerarului pentru
facilitatea Tn cauza;

d. profilul de expunere pana la scadenta in raport cu eventualele evolutii ale pietei (de
exemplu, expunerile denominate in monede strdine si expunerile garantate cu
instrumente de rambursare);

e. daca este cazul, probabilitatea de nerambursare, pe baza evaluarii bonitatii sau a
ratingului de risc intern;

f.  utilizarea parametrilor si indicatorilor financiari, specifici claselor de active sau
tipurilor de produse corespunzatori, in conformitate cu apetitul lor la riscul de credit,
cu politicile si limitele de risc de credit stabilite Tn conformitate cu sectiunile 4.2 si 4.3,
inclusiv luarea in considerare a indicatorilor din anexa 3, intr-o masura care sa fie
aplicabila si adecvata propunerii specifice de credit.

151.  Institutiile trebuie sa se asigure ca proiectiile utilizate in analiza sunt realiste, rezonabile si
conforme cu asteptirile economice si comerciale ale institutiilor. Tn situatia in care au rezerve
importante cu privire la fiabilitatea acestor proiectii financiare, institutiile trebuie sa isi faca
propriile proiectii referitoare la pozitia financiara a debitorilor si, daca este cazul, sa le utilizeze
pentru a contesta proiectiile furnizate de debitori.

152. Institutiile trebuie, de asemenea, sa evalueze capacitatea debitorului de a obtine profituri
viitoare, sa masoare impactul rezultatului reportat si, prin urmare, impactul asupra capitalurilor
proprii, in special in cazurile in care debitorul nu a fost in masura sa genereze profituri pozitive
in timp.

153.  Institutiile trebuie sa efectueze o evaluare a ciclului debitorului de conversie a numerarului
pentru a masura timpul necesar intreprinderii pentru a converti investitia in stocuri si alte
intrari aferente resurselor in numerar, prin vanzarea de bunuri si servicii specifice. Institutiile
trebuie sa fie Tn masura sa inteleaga ciclul de conversie a numerarului al unui debitor pentru a
estima capitalul circulant necesar si a identifica costurile recurente, in scopul evaluarii
capacitatii permanente de rambursare a facilitatilor de credit in timp.

154. Institutiile trebuie, dupa caz, sa evalueze acesti indicatori financiari in raport cu indicatorii
si limitele stabilite Tn apetitul lor la riscul de credit, in politicile si limitele lor privind riscul de
credit, In conformitate cu sectiunile 4.2 si 4.3.

155.  Atunci cand acorda credite unor societati holding, institutiile trebuie sa evalueze pozitia
financiard atat ca entitate separatd, de exemplu la la nivel consolidat, cat si ca entitate unic3,
in cazul in care societatea holding nu este ea insasi o societate operationala sau in cazul in care
institutiile nu detin garantii de la societdtile operationale pentru societatea holding.

156. Institutiile trebuie sa evalueze sustenabilitatea si fezabilitatea pozitiei financiare a
debitorului si viitoarea capacitate de rambursare in cazul unor posibile evenimente adverse
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care pot aparea pe durata contractului de credit. n acest scop, institutiile trebuie s efectueze

o analiza de sensibilitate unifactoriala sau multifactoriala, ludnd in considerare evenimente

legate de piata si idiosincratice sau o combinatie a oricarora dintre acestea.

157. Aceasta analiza de sensibilitate trebuie sa tind cont de toate aspectele generale si de cele

specifice claselor de active si tipurilor de produse, care pot avea un impact asupra bonitatii

debitorului.

158.  Atunci cand efectueaza o analiza de sensibilitate a capacitatii de rambursare a debitorului

in cazul unor viitoare evenimente negative, institutiile trebuie sa tina cont de urmatoarele

evenimente cu cea mai mare relevanta pentru circumstantele specifice si pentru modelul de

afaceri al debitorului:

Evenimente idiosincrasice:

scaderea semnificativa, dar plauzibila, a veniturilor sau a marjelor de profit ale
debitorului;

eveniment grav, dar plauzibil, generator de pierdere din exploatare;

aparitia unor probleme de administrare grave, dar plauzibile;

falimentul partenerilor comerciali, al clientilor sau al furnizorilor semnificativi;
prejudicii grave, dar plauzibile, aduse reputatiei;

iesire severa, dar plauzibild, de lichiditati, schimbari in ceea ce priveste finantarea sau
cresterea efectului de levier asociat bilantului debitorului;

variatii nefavorabile ale pretului la active, la care debitorul este expus in mod
preponderent (de exemplu, la materia prima sau la produsul final), si riscul de schimb
valutar;

Evenimente de piatd:

h.

incetinire macroeconomica severa, dar plauzibil3;

incetinire severa, dar plauzibild, a sectoarelor economice in care fisi desfasoara
activitatea debitorul si clientii acestuia;

modificare semnificativa a riscurilor politice, de reglementare si geografice;

crestere puternica, dar plauzibild a costului finantarii, de exemplu, o crestere a ratei
dobanzii cu 200 de puncte de baza la toate facilitatile de credit ale debitorului.

159. Institutiile trebuie sa evalueze modelul si strategia de afaceri ale debitorilor, inclusiv in

raport cu scopul creditului.

160. Institutiile trebuie sa evalueze cunostintele, experienta si capacitatea debitorului de a

administra activitatea de afaceri, activele sau investitiile legate de contractele de credit (de

exemplu, anumite imobile pentru creditul BIC).
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161. Institutiile trebuie sa evalueze fezabilitatea planului de afaceri si a proiectiilor financiare
asociate, in conformitate cu particularitatile sectorului in care debitorul isi desfasoara
activitatea.

162. Institutiile trebuie sa evalueze dependenta debitorului fata de contractele, clientii sau
furnizorii-cheie si modul in care acestea afecteaza generarea fluxului de numerar, inclusiv
eventualele concentrari.

163. Institutiile trebuie sa evalueze garantiile reale depuse pe baza cerintelor pentru garantii
reale prevazute Tn apetitul la riscul de credit, in politicile si procedurile institutiei privind riscul
de credit, inclusiv evaluarile si drepturile de proprietate, si sa verifice toate documentele
relevante (de exemplu, daca imobilele sunt inscrise n registrele corespunzatoare).

164. Institutiile trebuie sa evalueze orice garantii, angajamente, clauze de gaj negativ si
contracte aferente serviciului datoriei care sunt utilizate in scopul diminuarii riscurilor.
Institutiile trebuie sa ia in considerare, de asemenea, daca valoarea garantiilor reale este
corelata in vreun fel cu activitatea sau capacitatea debitorului de a genera flux de numerar.

165. Institutiile trebuie sa evalueze titlurile de capital si instrumentele debitorului de
imbunatatire a calitatii creditului, cum ar fi asigurarile ipotecare, angajamentele de credit si
garantiile de rambursare din surse externe.

166. in cazul in care un contract de credit implicd o form3 de garantie din partea unor terti,
institutiile trebuie sa evalueze nivelul de protectie oferit de garantie si, daca este cazul, sa
efectueze o evaluare a bonitatii garantului, aplicand dispozitiile relevante din prezentul ghid, in
functie de calitatea garantului - persoana fizica sau intreprindere. Evaluarea bonitatii garantului
trebuie sa fie proportionala cu dimensiunea garantiei in raport cu creditul si cu tipul garantului.

167. 1n cazul in care, in cadrul tranzactiilor sindicalizate de creditare sau de finantare a
proiectelor, fluxurile de plati trec printr-un tert la tranzactii, de exemplu un agent desemnat,
institutiile (sau sefii de fild mandatati ori agentii desemnati ai acestora) trebuie sa evalueze
soliditatea agentului. in cazul tranzactiilor transfrontaliere de creditare si de finantare a
proiectelor, agentul trebuie sa fie unicul emitent de garantii, scrisori de credit sau documente
similare emise in numele furnizorului in tranzactie.

5.2.7 Acordarea de credite imobiliare comerciale

168.  Atunci cand evalueaza bonitatea debitorilor in cazul acordarii de credite BIC, pe langa
criteriile generale pentru evaluarea bonitatii prevazute in sectiunea 5.2.5 si sectiunea 5.2.6,
institutiile trebuie sa aplice criteriile specifice prevazute in prezenta sectiune. Atunci cand
evalueaza bonitatea debitorilor in cazul acordarii de credite pentru bunuri imobiliare
comerciale care urmeaza sa fie utilizate pentru desfasurarea de activitati economice de catre
debitorul care detine imobilul, institutiile trebuie sa aplice doar criteriile prevazute in sectiunea
5.2.55si1n sectiunea 5.2.6.
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169. Institutiile trebuie sa evalueze si sa verifice experienta debitorului in ceea ce priveste tipul,

dimensiunea si localizarea geografica a BIC. Atunci cand debitorul este o entitate cu scop special

sponsorizata de o altd entitate, institutiile trebuie sa evalueze experienta entitatii-sponsor in

ceea ce priveste tipul, dimensiunea si localizarea geografica a BIC.

170. Institutiile trebuie sa efectueze evaluarea capacitatii imobilului de a genera venituri si

evaluarea perspectivelor de refinantare. Aceste evaluari trebuie sa tina cont de durata pentru

care este angajat creditul BIC in temeiul cererii de credit in cauza.

171.  La evaluarea capacitatii de rambursare a debitorului, institutiile trebuie sa evalueze, daca

este cazul:

a. sustenabilitatea fluxului de numerar;

b. calitatea locatarilor, impactul modificarilor aduse veniturilor actuale din chirii asupra
calendarului de amortizare, conditiile contractului de inchiriere, scadentele si conditii,
precum si istoricul platilor locatarului, daca acesta exista deja;

c. perspectivele de reinchiriere, fluxul de numerar necesar pentru a asigura
administrarea creditului, Tn conformitate cu contractul de credit, in cazul in care este
necesara reinchirierea, dupa caz, performanta activului in caz de incetinire a cresterii
economice, precum si fluctuatiile randamentelor chiriilor in timp, pentru a evalua
prezenta unor randamente prea comprimate;

d. cheltuielile de capital necesare pentru imobil pe intreaga durata a creditului.

172.  1ncadrul evaludrii perspectivelor de reinchiriere a oricdrui imobil, institutiile trebuie s3 tin3

cont de cererea locatarilor pentru imobilul respectiv, avand in vedere oferta de bunuri imobile

comparabile, conditiile si specificatiile imobilului, localizarea acestuia si proximitatea fata de

infrastructura relevanta care deserveste imobilul.

173.  Atunci cand se acorda credite doar cu dobanda pentru BIC, institutiile trebuie sa evalueze

fluxul de numerar generat de imobil pentru a sustine un nivel de amortizare echivalent cu ciclul

economic de viata proiectat al imobilului, pentru a compensa principalul si dobanda creditului

in cazul unei cresteri a raportului credit/garantii (loan-to value — LTV) pentru un imobil sau la

un nivel obisnuit al LTV pe piata relevanta. Institutiile trebuie, de asemenea, sa ia in considerare

o astfel de analiza in cazul in care debitorii au o Tmbunatatire suplimentara a calitatii creditului,

de exemplu, activele destinate cedarii care sunt executorii din punct de vedere juridic intr-o

perioada de timp rezonabila.

174.  n scopul analizei de sensibilitate in cazul unor evenimente adverse legate de piatd si

idiosincratice, pe langa evenimentele specificate in sectiunea 5.2.5 si sectiunea 5.2.6, institutiile

trebuie sa ia Tn considerare urmatoarele, dupa caz:

a.

reinchirierea, inclusiv o modificare a preturilor de inchiriere, durata contractului de
inchiriere Tn raport cu comisioanele de administrare percepute pe durata creditului,
cresterea ratelor de neocupare, costurile de intretinere si de renovare, perioadele de
scutire de la plata chiriei si stimulentele de inchiriere;

riscurile si intarzierile asociate refinantarii;
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c. riscul asociat cheltuielilor de capital;

d. alte criterii relevante.
5.2.8 Acordarea de credite pentru dezvoltare imobiliara

175.  Atunci cand evalueaza bonitatea debitorilor in cazul acordarii de credite pentru dezvoltare
imobiliara, pe langa dispozitiile generale privind evaluarea bonitatii prevazute in sectiunea 5.2.5
si sectiunea 5.2.6, institutiile trebuie sa aplice dispozitiile specifice din prezenta sectiune.

176.  Evaluarea bonitatii trebuie sa acopere, in conformitate cu ciclul de viata al creditului, atat
faza de dezvoltare, inclusiv etapele acesteia, daca este cazul, cat si faza ulterioara finalizarii
dezvoltarii, atunci cand proiectul se transforma intr-un credit BIC. Aceastd din urma etapa
trebuie evaluata ca acordare de credit BIC, in conformitate cu dispozitiile prezentului ghid.

177. Laevaluarea fazei de dezvoltare, institutiile trebuie sa stabileasca daca debitorul:

a. are un plan de afaceri plauzibil, inclusiv o justificare pentru dezvoltare si o proiectie a
tuturor costurilor asociate dezvoltarii verificate de un expert independent;

b. are acces la constructori, arhitecti, ingineri si contractanti pentru dezvoltarea bunului
imobil;
Cc. a obtinut sau este In masura sa obtina in viitor toate autorizatiile si certificatele

necesare pentru dezvoltare, pe masura ce proiectul avanseaza si inainte de efectuarea
platii (platilor).

178. Institutiile trebuie sa se asigure ca in calculul costurilor asociate dezvoltarii sunt incluse
provizioane pentru cheltuieli neprevazute in caz de depasire a costurilor. Provizioanele pentru
cheltuieli neprevazute trebuie incluse in limita de credit sau n capitalurile proprii. Institutiile
trebuie sa evalueze nivelul rezervelor de numerar si profilul de lichiditate al debitorului pentru
a se asigura ca debitorul are capacitatea de a finanta cheltuielile neprevazute in caz de depasire
a costurilor si intarzieri, daca este cazul, peste suma pentru situatii neprevazute.

179. Institutiile trebuie sa efectueze evaluarea fezabilitatii oricaror venituri nete preconizate din
vanzari, atat in ceea ce priveste valoarea, cat si volumul vanzarilor si termenele.

180. Institutiile trebuie sa efectueze vizite la fata locului, insotite, daca este cazul, de o persoana
cu o pregatire corespunzatoare, pentru a verifica principalele componente de la fata locului,
inclusiv accesul si particularitatile amplasamentului, si sa pastreze la dosarul debitorului un
rezumat al acestei vizite.

181.  Pe langa evaluarea bonitatii debitorului, institutiile, daca este cazul (de exemplu, in cazul
apelurilor in marja), trebuie sa evalueze investitorii in titluri de capital in cadrul proiectului,
concentrandu-se pe evaluarea pozitiei lor financiare, a expertizei si experientei relevante in
proiecte similare, precum si pe alinierea intereselor investitorilor in titluri de capital cu cele ale
institutiilor care ofera credite pentru acelasi proiect.
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5.2.9 Tranzactii cu efect de levier

182.  Atuncicand evalueaza bonitatea debitorilor in cazul tranzactiilor cu efect de levier, pe langa
dispozitile generale privind evaluarea bonitatii prevazute in sectiunea 5.2.5 si in
sectiunea 5.2.6, institutiile trebuie sa identifice efectul de levier excesiv la initiere, definit ca
raport intre datoria totala si castigul Tnhainte de dobanzi, taxe, depreciere si amortizare
(EBITDA). Tranzactiile cu efect de levier excesiv trebuie sa ramana exceptionale (si trebuie sa
fie in concordanta cu apetitul la risc al unei institutii) si sa faca parte din cadrul de delegare a
creditelor si de administrare a escaladarii riscurilor din interiorul unei institutii.

183. Institutiile trebuie sa efectueze o evaluare ampla a capacitatii debitorului de a rambursa
datoria sau de a reduce efectul de levier la un nivel sustenabil al datoriei intr-o perioada de
timp rezonabila.

5.2.10 Finantarea activitatilor navale

184.  Atunci cand evalueaza bonitatea debitorilor in cazul finantarii navelor, pe langa dispozitiile
generale privind evaluarea bonitatii prevazute in sectiunea 5.2.5 si sectiunea 5.2.6, institutiile
trebuie s& aplice criteriile specifice prevdzute in prezenta sectiune. In special, institutiile trebuie
sa evalueze urmatoarele aspecte:

a. raportul dintre veniturile si costurile navei (cheltuieli de functionare, inclusiv asigurari,
salarii, intretinere, lubrifianti si costul dobanzilor);

b. raportul dintre varsta actuald a navei si durata de viata preconizata a acesteia;

c. caracteristicile flotei debitorului in raport cu populatia totald a flotei (amploarea
lucrarilor la nave noi, numarul de nave dezarmate, numarul de nave dezmembrate
pentru fiecare segment si vechimea navelor vor determina supratonajul si vor
influenta tarifele de navlosire);

d. evaluarile navelor, cu sau fara marja de ajustare (in cazul in care acestea sunt incluse
ca sursa de rambursare), pentru a reflecta costurile de vanzare, valoarea-timp a
banilor siincertitudinile legate de lichiditate si valoarea de piata a activului, cu exceptia
cazului in care nu sunt posibile evaluari unice daca navele sunt exploatate in cadrul
unei flote mai mari, cu diferite tipuri de venituri.

185. Institutiile trebuie sa ia in considerare si alti factori, cum ar fi cererea si oferta de pe piata
pentru tipul de nava in cauza, modelele comerciale prezente si viitoare pentru tipul de nava in
cauza, necesitatea ca creditul sa fie cu raspundere limitata sau sa aiba garantii sau un contract
de navlosire pe termen lung cu un utilizator final acceptabil si daca proprietarul navei poate
furniza alte titluri de valoare, cum ar fi cesiuni de contracte de navlosire si asigurari, grevari ale
actiunilor si garantiilor reale in numerar sau ipoteci asupra altor active, cum ar fi bunurile
imobiliare si navele surori.

186. In cazul creditelor pentru constructii navale, institutiile trebuie si stabileascd dacd
debitorul:
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a. are un plan de afaceri plauzibil, inclusiv o justificare pentru dezvoltare si o proiectie a
tuturor costurilor asociate verificate de un expert independent;

b. areacces la constructori, arhitecti, ingineri si antreprenori de constructii navale;

C. a obtinut sau este Tn masura sa obtina in viitor toate autorizatiile si certificatele
necesare pentru dezvoltare, pe masura ce proiectul avanseaza.

5.2.11 Finantarea proiectelor

187. Atunci cand evalueaza bonitatea debitorilor in cazul finantarii proiectelor, pe langa
dispozitiile generale privind evaluarea bonitatii prevazute in sectiunea 5.2.5 si sectiunea 5.2.6,
institutiile trebuie sa aplice criteriile specifice prevazute in prezenta sectiune.

188. Institutiile trebuie sa evalueze sursa principala de rambursare a creditului, care este venitul
generat de activele (proiectul) in curs de finantare. Institutiile trebuie sa evalueze fluxul de
numerar asociat proiectului, inclusiv capacitatea viitoare de a genera venituri odata proiectul
finalizat, tindand cont de toate restrictiile de reglementare sau juridice aplicabile (de exemplu,
reglementarea preturilor, reglementarea ratei rentabilitdtii, veniturile care fac obiectul
contractelor de tip ,take-or-pay”, legislatia in materie de mediu si reglementarile care
afecteaza rentabilitatea unui proiect).

189.  Tn mé&sura in care acest lucru este posibil, institutiile trebuie s3 se asigure c3 toate activele
proiectului si fluxul de numerar si conturile actuale si viitoare sunt gajate in favoarea institutiei
care acorda creditul sau a agentului/subscriitorului, in cazul unei tranzactii sindicalizate/de tip

III

,club deal”. Tn cazul in care se infiinteazd o entitate cu scop special pentru proiect, actiunile
acestei entitati cu scop special trebuie sa fie gajate in favoarea institutiei, pentru a permite
institutiei/agentului si intre in posesia societdtii, dacd este cazul. in cazul tranzactiilor
sindicalizate/de tip ,club deal”, acordurile intercreditori trebuie sa reglementeze accesul

fiecarui creditor la fondurile si activele gajate.

190. La evaluarea fazei de dezvoltare a proiectului, institutiile trebuie sa stabileasca daca
debitorul:

a. are un plan de afaceri plauzibil, inclusiv o justificare pentru dezvoltare si o proiectie a
tuturor costurilor asociate dezvoltarii verificate de un expert independent;

b. are acces la constructori, arhitecti, ingineri si contractanti pentru proiect;

c. a obtinut sau este Tn masurad sa obtind in viitor toate autorizatiile si certificatele
necesare pentru dezvoltare, pe masura ce proiectul avanseaza.

191. Institutiile trebuie sa se asigure ca in calculul costurilor asociate dezvoltarii, asa cum este
furnizat de debitor, sunt incluse provizioane pentru cheltuieli neprevazute in caz de depasire a
costurilor. Astfel de provizioane pentru cheltuieli neprevazute trebuie incluse Tn limita de credit
sau 1n capitalurile proprii. Institutiile trebuie sa evalueze nivelul rezervelor de numerar si
profilul de lichiditate al debitorului sau al investitorilor in titluri de capital pentru a se asigura
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ca acestia au capacitatea de a finanta cheltuielile neprevazute in caz de depasire a costurilor si
intarzieri, daca este cazul, peste suma pentru situatii neprevazute.

192.  Pelanga evaluarea bonitatii debitorului, institutiile trebuie sa evalueze investitorii in titluri
de capital in cadrul proiectului, concentrandu-se, atunci cand este cazul, pe evaluarea pozitiei
lor financiare, a expertizei si experientei relevante in proiecte similare, a capacitatii si
disponibilitatii de a sprijini proiectul pe intreaga durata de viata a acestuia.

5.3 Decizia cu privire la credit si contractul de credit

193. Pentru a efectua o evaluare fiabila si exacta a bonitatii, institutiile si creditorii trebuie sa
elaboreze documentatia relevanta privind deciziile de creditare si contractele de credit intr-un
mod care sa contribuie la identificarea si impiedicarea unei prezentari eronate a informatiilor
de catre debitor, intermediarul de credit sau de catre membrii personalului institutiei implicate
in evaluarea cererii.

194.  Evaluarea bonitatii efectuata in conformitate cu sectiunea 5.2 trebuie sa fie documentata
in mod corespunzator si sa constituie temeiul propunerii de aprobare sau de respingere a
cererii de credit de catre factorul relevant de decizie cu privire la credit. Rezultatele
documentate ale evaludrii bonitatii in sine trebuie sa poata justifica propunerea de a aproba
sau de a respinge cererea de credit.

195. Decizia de a aproba sau de a respinge cererea de credit (decizia cu privire la credit) trebuie
luata de catre factorii decizionali relevanti in materie de credit, in conformitate cu politicile si
procedurile si cu mecanismele cadrului de administrare stabilite in sectiunea 4.3.

196. Decizia cu privire la credit trebuie sa fie clara si bine documentata si sa includa toate
conditiile si conditiile prealabile, inclusiv cele de diminuare a riscurilor identificate in evaluarea
bonitatii, cum ar fi riscurile asociate factorilor ESG, pentru contractul de credit si plata
creditului.

197. Decizia cu privire la credit trebuie sa stabileasca in mod clar o perioada maxima de
valabilitate. Tn cazul in care tranzactia aprobatd nu este executatd in aceastd perioad3, trebuie
transmisa spre aprobare o noua propunere de credit. Trebuie sa se tind cont in mod
corespunzator, dupa caz, de dispozitiile articolului 14 alineatul (6) din Directiva 2014/17/UE
privind durata ofertei ferme.

198.  Contractul de credit trebuie incheiat doar dupa ce institutiile si creditorii au verificat daca
sunt Tndeplinite toate conditiile prealabile si conditiile stabilite in decizia cu privire la credit.
Punerea la dispozitie a sumelor se efectueaza numai dupa incheierea contractului de credit.

43



RAPORT FINAL — GHID PRIVIND INITIEREA S| MONITORIZAREA CREDITELOR

EUROPEAN
BANKING

6. Stabilirea preturilor

199. Cadrele de stabilire a preturilor trebuie sa reflecte apetitul la riscul de credit si strategiile
de afaceri ale institutiilor, inclusiv perspectivele de profitabilitate si de risc. Stabilirea pretului
creditului trebuie corelata si cu caracteristicile produsului de credit si trebuie sd ia n
considerare concurenta si conditiile predominante pe piata. Institutiile trebuie, de asemenea,
sa isi defineasca abordarea in ceea ce priveste stabilirea preturilor, in functie de tipul
debitorului si calitatea creditului, precum si de gradul de risc al debitorului (in cazul stabilirii
individuale a preturilor), atunci cand este cazul. Institutiile trebuie sa se asigure ca cadrul de
stabilire a preturilor este bine documentat si sustinut de structuri de administrare
corespunzatoare, cum ar fi comitetul de stabilire a preturilor, care raspund de mentinerea
cadrului general de stabilire a preturilor si de deciziile individuale de stabilire a preturilor, dupa
caz.

200. Institutiile trebuie sa aiba in vedere diferentierea cadrelor lor de stabilire a preturilor, in
functie de tipul de credit si tipul de debitor. Tn cazul consumatorilor, microintreprinderilor si
intreprinderilor mici, stabilirea preturilor trebuie sa se realizeze mai mult la nivelul portofoliilor
si produselor, in timp ce, pentru intreprinderile mijlocii si mari, stabilirea preturilor trebuie sa
se realizeze mai mult la nivelul tranzactiilor si creditelor.

201. Institutiile trebuie sa stabileasca abordari specifice in ceea ce priveste stabilirea preturilor
la creditele promotionale, atunci cand consideratiile legate de riscuri si de performanta,
specificate in aceasta sectiune, nu se aplica integral.

202.  Stabilirea preturilor creditelor trebuie sa reflecte toate costurile relevante pana la
urmatoarea data de modificare a preturilor sau pana la scadenta, pe care institutiile trebuie sa
le ia in considerare, inclusiv:

a. costul capitalului (luand in considerare atat capitalul reglementat, cat si capitalul
economic), care trebuie sa rezulte din alocarea capitalului existent, in conformitate cu
defalcarile stabilite, de exemplu geografia, linia de activitate si produsul;

b. costul finantarii, care trebuie sa corespunda caracteristicilor principale ale creditului,
de exemplu durata preconizatda a creditului, tindnd cont nu numai de termenii
contractuali, ci si de ipotezele comportamentale, de exemplu riscul de plata in avans;

c. costurile operationale si administrative, care trebuie sa rezulte din alocarea costurilor;

d. costurile cu riscul de credit calculate pentru grupe de risc omogene diferite, tinand
cont de experienta anterioara in recunoasterea pierderilor din riscul de credit si, atunci
cand este cazul, utilizand modele bazate pe pierderea asteptata;

e. orice alte costuri reale asociate creditului Tn cauza, inclusiv consideratii fiscale, daca
este cazul;
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f.  concurenta si conditiile predominante pe piata, pe anumite segmente de creditare si
pentru anumite produse de credit.

203.  Tn scopul stabilirii preturilor si m&surdrii rentabilitatii, inclusiv al subventionarii incrucisate
intre credite sau unitati/linii de activitate, institutiile trebuie sa ia in considerare si sa tina cont
de masurile de performanta ajustate la risc, in mod proportional cu dimensiunea, natura si
complexitatea creditului si cu profilul de risc al debitorului. Aceste masuri de performanta ar
putea include valoarea economica adaugata (EVA), randamentul capitalului ajustat la riscuri
(RORAC) si randamentul ajustat la riscuri al capitalului (RAROC), randamentul activelor
ponderate la risc (RORWA), randamentul activelor totale (ROTA) si alte masuri relevante pentru
caracteristicile creditului. De asemenea, masurile de performanta ajustate la risc pot sa depinda
si sa reflecte strategiile si politicile institutiilor de planificare a capitalului.

204. |Institutiile trebuie sa documenteze si sa revizuiasca in mod transparent cadrul de alocare a
costurilor subiacente. Institutiile trebuie sa stabileasca o repartizare echitabild a costurilor in
cadrul organizatiei, pentru a se asigura ca liniile de activitate si, in masura posibilului, creditele
individuale reflecta rentabilitatea preconizata corecta corespunzatoare riscului asumat.

205. Institutiile trebuie sa puna in aplicare instrumente de tranzactionare ex-ante si o
monitorizare periodica ex-post, care sa coreleze riscul asociat tranzactiei cu stabilirea preturilor
si rentabilitatea anticipatad globala la un nivel corespunzator, inclusiv cu liniile de activitate si
liniile de produse. Toate tranzactiile semnificative efectuate sub nivelul costurilor trebuie
raportate si justificate in mod corespunzator, in conformitate cu politicile si procedurile stabilite
de institutie. Procesul de monitorizare trebuie sa contribuie la revizuirea caracterului adecvat
al stabilirii preturilor globale din perspectiva activitatii comerciale si a riscurilor. Daca este
necesar, institutiile trebuie sa ia masuri pentru a asigura respectarea obiectivelor si a apetitului
la risc.
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7. Evaluarea bunurilor imobile si mobile

7.1 Evaluarea in momentul initierii

206. 1n cazul in care o facilitate de credit este garantatd cu garantii reale imobiliare sau
mobiliare, institutiile trebuie sa se asigure ca garantiile reale sunt evaluate cu exactitate in
momentul initierii. Institutiile trebuie sa stabileasca politici si proceduri interne de evaluare a
garantiilor reale. Aceste politici si proceduri trebuie sa specifice metodele de evaluare care
urmeaza sa fie utilizate de catre un evaluator si utilizarea modelelor statistice avansate pentru
fiecare tip de garantie reala. Institutiile trebuie sa se asigure ca aceste abordari sunt prudente
si proportionale cu tipul si valoarea potentiala a garantiilor reale si corelate cu contractele de
credit si sunt conforme cu politicile si procedurile privind riscul de credit, precum si cu conditiile
stabilite in sectiunea 7.4.

207. Institutiile trebuie sa se asigure ca garantiile reale imobiliare sunt evaluate in conformitate
cu standardele internationale, europene si nationale aplicabile, cum ar fi standardele
Comitetului pentru Standarde Internationale de Evaluare, standardele europene de evaluare
ale Grupului European al Asociatiilor de Evaluatori si standardele Institutului Regal al
Supraveghetorilor Certificati (,,Royal Institution of Chartered Surveyors).

208. Dupa caz, institutiile trebuie sa tina cont de factorii ESG care afecteaza valoarea
garantiilor reale, de exemplu eficienta energetica a cladirilor.

7.1.1 Garantii reale imobiliare

209. Tn momentul initierii, institutiile trebuie sa se asigure ci valoarea tuturor garantiilor reale
imobiliare pentru credite destinate consumatorilor, microintreprinderilor si intreprinderilor
mici, mijlocii si mari este evaluata de un evaluator intern sau extern pe baza unei vizite
complete de evaluare interna si externa a imobilului.

210.  Prin derogare de la punctul 209, in scopul evaluarii bunurilor imobiliare rezidentiale pe
piete imobiliare bine dezvoltate si mature, valoarea poate fi determinata prin intermediul unei
evaluari pur tehnice, efectuata de un evaluator intern sau extern si bazata pe modele statistice
avansate. Raspunderea pentru evaluare ii revine evaluatorului, in timp ce modelele statistice
avansate trebuie utilizate ca instrumente de sprijin, indeplinind conditiile prevazute in
sectiunea 7.4, si trebuie sa includa o masura de consolidare a increderii care sa indice soliditatea
valorii propuse si alte informatii relevante specifice bunului imobil. Tn acest caz, valoarea
propusa trebuie sa fie evaluata, revizuita si aprobata de evaluatorul intern sau extern, care
trebuie sa inteleaga toate datele de intrare si ipotezele avute in vedere in model. Daca masura
de consolidare a increderii din modelul statistic avansat de sprijin indica un nivel scazut al
soliditatii si/sau dacéa alte informatii specifice imobilelor genereaza incertitudine cu privire la
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valoarea propusa, evaluatorul trebuie sa aleaga alta metoda de evaluare decat evaluarea pur
tehnica.

211.  Atunci cand utilizeaza evaluatori externi, institutiile trebuie sa stabileasca un grup (o lista)
de evaluatori externi acceptati. Din grupul de evaluatori trebuie sa faca parte evaluatori cu
experienta relevantad pe segmentele relevante ale sectorului imobiliar.

212.  Institutiile trebuie s3 se asigure ca evaluatorii furnizeaza o evaluare impartiala, clara,
transparenta si obiectiva, iar fiecare evaluare trebuie sa contina un raport final care sa ofere
informatiile necesare despre procesul de evaluare si bunul imobil. Raportul de evaluare trebuie
sa indice Tn mod clar cine a dispus evaluarea si daca evaluarea a fost solicitata Tn scopul
depunerii cererii de credit, reinnoirii creditului sau modificarii contractului de credit sau in
contextul schimbarilor structurale. Evaluarea trebuie efectuata (evaluare interna) sau dispusa
(evaluare externad) de catre institutie sau de catre un agent de garantii reale (in cazul creditelor
sindicalizate), cu exceptia cazului in care aceasta face obiectul unei cereri din partea
debitorului.

213.  La sfarsitul procesului de evaluare, institutiile trebuie sa se asigure ca au obtinut, pentru
fiecare garantie reala imobiliara, un raport de evaluare clar si transparent care cuprinde toate
elementele si parametrii pe baza carora a fost determinata valoarea garantiei reale, inclusiv
toate informatiile necesare si suficiente pentru intelegerea cu usurinta a acestor elemente si
parametri, in special:

a. valoarea de referintad a garantiei reale;

b. abordarile, metodologia si parametrii-cheie si ipotezele care au fost utilizate la
evaluare;

c. descrierea garantiei reale, inclusiv a utilizarii sale curente sau a utilizarilor multiple,
daca este cazul, precum si a tipului si calitatii bunului imobil, inclusiv a vechimii si a
starii de conservare;

d. descrierea locului in care se afla garantia reald, a conditiilor locale de piata si a
lichiditatii;
e. atributele juridice si efective ale garantiei reale;

f. orice circumstante cunoscute care pot afecta valoarea pe termen scurt, inclusiv
semnalarea si formularea de observatii cu privire la orice aspect care afecteaza gradul
de certitudine sau de incertitudine.

214.  |Institutiile trebuie sa efectueze o analiza critica a evaluarii pe care o primesc de la evaluator,
axandu-se in special pe aspecte precum coerenta (dacd abordarile si ipotezele sunt clare si
transparente), prudenta ipotezelor (de exemplu, in ceea ce priveste fluxul de numerar si ratele
de actualizare), precum si pe identificarea clara si rezonabild a bunurilor imobile comparabile
utilizate ca valoare de referinta.
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7.1.2 Garantii reale mobiliare

215.  Tn momentul initierii, institutiile trebuie sa se asigure ci valoarea tuturor garantiilor reale
mobiliare este evaluata printr-o abordare adecvata si prudenta, proportionala cu natura, tipul
si complexitatea garantiilor reale, de un evaluator intern sau extern, pe baza de modele
statistice avansate adecvate care indeplinesc conditiile prevazute in sectiunea 7.4 sau pe baza
de alte metode standard, cum ar fi indexarea, tinand cont de valoarea de piata mentionata la
articolul 229 alineatul (3) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013.

216.  Atunci cand este cazul, institutiile trebuie sa stabileasca abordari pentru scopurile acestei
evaluari Tn cadrul politicilor si procedurilor lor si trebuie sa specifice pragurile si limitele interne
care necesita o evaluare individuala a garantiilor reale mobiliare in momentul initierii, care
trebuie efectuatd de catre un evaluator.

217.  Atunci cand utilizeaza evaluatori externi, institutiile trebuie sa stabileasca un grup (o lista)
de evaluatori externi acceptati, care sa se ocupe de bunurile specifice folosite ca garantii reale,
care sunt relevante pentru activitatile de creditare ale institutiei, precum si pentru locul de
desfasurare al acestor activitati. Acest grup de experti trebuie utilizat la evaluarea garantiilor
reale mobiliare mari si complexe, cum ar fi navele, aeronavele si utilajele pentru fabrici.

218.  in cazul garantiilor reale mobiliare care fac obiectul unei evaluiri individuale efectuate de
un evaluator, institutiile trebuie sa se asigure ca au obtinut un raport de evaluare clar si
transparent care contine toate elementele si parametrii pe baza carora a fost determinata
valoarea garantiei reale, asa cum se mentioneaza la punctul 213.

219.  Tn cazul bunurilor mobile care fac obiectul unei evaluiri pe bazi de modele statistice,
institutiile trebuie sa se asigure ca au obtinut un rezultat clar si transparent al modelului,
specificand valoarea garantiei reale. Institutiile trebuie sa inteleaga metodologiile, parametrii-
cheie, ipotezele si limitarile modelelor utilizate.

220. Institutiile trebuie sa dispuna de procese, sisteme si capacitati informatice adecvate si de
date suficiente si exacte pentru a efectua o evaluare bazata pe modele statistice.

7.2 Monitorizare si evaluare

7.2.1 Garantii reale imobiliare

221. Lamonitorizarea valorilor bunurilor imobiliare, asa cum se prevede la articolul 208 alineatul
(3) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, institutiile trebuie, in sensul prezentului ghid, sa
instituie, de asemenea, politici si proceduri care sa specifice abordarea si frecventa
monitorizarii garantiilor reale imobiliare. Aceste politici si proceduri trebuie sa tina cont, dupa
caz, de urmatoarele elemente:

a. tipul imobilului;

b. calitatea creditului garantat cu imobilul;
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o

stadiul de dezvoltare a imobilului;
d. valoarea imobilului;
e. ipotezele formulate in evaluare;

f. modificarea conditiilor de piata.

222. Institutiile trebuie sa stabileasca frecvente adecvate pentru monitorizarea valorii garantiei
reale, ludnd Tn considerare tipul si valoarea garantiei reale la initiere, iar pentru contractul de
credit trebuie sa ia in considerare urmatoarele elemente:

a. frecventa monitorizarii imobilelor si a partilor in constructie, de exemplu cladirile
neterminate, este mai mare decat cea a imobilelor si a partilor terminate similare;

b. frecventa monitorizarii imobilelor si a partilor cu valoare contabild mare sau cu raport
LTV ridicat este mai mare decat cea a imobilelor si a partilor similare cu valoare
contabila mica sau cu raport LTV scazut;

c. frecventa monitorizarii creditelor garantate cu bunuri imobile sau cu parti din imobile
care prezinta o calitate a creditului inferioara este superioara celei din credite similare
garantate cu bunuri imobile sau cu parti din imobile care prezinta o calitate a creditului
superioara.

223. Institutiile trebuie sa se asigure ca indicii si modelele statistice utilizate Tn monitorizarea
valorii garantiilor reale sunt suficient de detaliate si ca metodologia este adecvata pentru tipul
de activ si de produs de creditare si se bazeaza pe o serie cronologica suficienta de dovezi
empirice constatate ale tranzactiilor si evaludrilor anterioare ale garantiilor reale sau ale
garantiilor similare.

224. Institutiile trebuie sa dispuna de politici si proceduri de reevaluare a garantiilor reale
imobiliare, care sa specifice abordarile de reevaluare (de exemplu, evaluare pur tehnica,
evaluare la exterior, vizita completa cu evaluarea interna si externa a imobilului, modele
statistice) pentru diferite tipuri de garantii reale imobiliare, asigurandu-se ca abordarea sau
combinatia de abordari este prudenta si proportionala cu tipul si valoarea potentiald a garantiei
reale si corelatd cu contractele de credit. Tn plus, institutiile trebuie s3 stabileascd factori
declansatori specifici (de exemplu, o modificare a ipotezelor formulate in evaluari), indicand
momentul Tn care monitorizarea conduce la reevaluare sau in care garantia reald trebuie
reevaluata.

225.  Atunci cand sunt indeplinite conditiile pentru o revizuire in conformitate cu articolul 208
alineatul (3) litera (b) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, institutiile trebuie s actualizeze
valoarea garantiei reale imobiliare printr-o reevaluare efectuata de un evaluator care se poate
baza pe modele statistice avansate adecvate care indeplinesc conditiile prevazute in sectiunea
7.4 si tin cont de caracteristicile individuale ale imobilului si ale zonei geografice. Institutiile nu
trebuie sa utilizeze aceste modele ca unic mijloc de reevaluare.
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226.  1ncazul in care nu sunt indeplinite conditiile pentru o revizuire in conformitate cu articolul
208 alineatul (3) litera (b) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, institutiile pot actualiza valoarea
garantiei reale imobiliare fie printr-o reevaluare efectuata de un evaluator, fie prin modele
statistice adecvate care indeplinesc conditiile prevazute in sectiunea 7.4 si tin cont de
caracteristicile individuale ale imobilului si ale zonei geografice.

7.2.2 Garantii reale mobiliare

227.  Pentru monitorizarea garantiilor reale mobiliare, institutiile se pot baza pe indici si modele
statistice adecvate. Pentru reevaluarea garantiilor reale mobiliare, institutiile se pot baza pe
evaluari ale evaluatorilor, pe indici si modele statistice.

228. Institutiile trebuie sa stabileasca, prin politici si proceduri, abordari de utilizare a unui
evaluator sau a unor modele statistice, sa defineasca abordarea (de exemplu, evaluare pur
tehnica, evaluare la exterior, evaluare interna si externa a bunurilor) cea mai potrivita pentru
tipul specific de garantie reala pentru reevaluarile efectuate de evaluatori si sa stabileasca
frecventa monitorizarii si reevaluarii garantiilor reale mobiliare.

229.  Politicile si procedurile institutiilor trebuie sa includa, dupa caz, criterii pentru
monitorizarea individuala a valorii si reevaluarea garantiilor reale mobiliare de un evaluator
care are calificarea, abilitatile si experienta necesare. Proportional cu tipul, natura si
complexitatea garantiilor reale mobiliare, cum ar fi aeronavele, navele, instalatiile si utilajele
fizice, aceste criterii trebuie sa se refere cel putin la valoarea garantiilor reale mobiliare in faza
deinitiere, la durata de viata, la starea activelor corporale, cum ar fi deprecierea si intretinerea,
la necesitatea unei inspectii fizice si la certificare.

230. Institutiile trebuie sa dispuna de procese, sisteme si capacitati informatice adecvate si de
date suficiente pentru a efectua o reevaluare bazata pe modele statistice sau pe indici.

7.3 Criterii pentru evaluatori

231.  Institutiile trebuie sa se asigure ca un evaluator care efectueaza sarcinile de evaluare sau
de reevaluare:

a. este competent din punct de vedere profesional si intruneste toate cerintele de la nivel
national sau international si standardele profesionale acceptate aplicabile
evaluatorului sau pentru indeplinirea unei anumite sarcini de evaluare;

b. are competentele tehnice si experienta necesara pentru a indeplini sarcina;

c. detine cunostintele necesare, mai precis cunostinte cu privire la obiectul evaluarii,
piata imobiliara relevanta si scopul evaluarii;

d. este independent de procesul decizional in materie de credite.

232. Institutiile trebuie sa se asigure ca onorariul sau remuneratia evaluatorului si rezultatul
evaluarii nu sunt corelate astfel incat sa creeze un conflict de interese.
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233.  Institutiile trebuie sa evalueze performanta evaluatorilor, in special exactitatea evaluarilor
furnizate, de exemplu, prin testarea ex-post a valorii garantiei reale prin intermediul unor
modele statistice avansate. In cadrul acestor evaludri, institutiile trebuie si analizeze, de
asemenea, concentrarea evaluarilor efectuate si onorariile platite evaluatorilor specifici.

234. Pentru a reduce suficient orice conflict de interese, institutiile trebuie sa ia masuri
rezonabile, de exemplu, prin intermediul unor clauze contractuale, pentru a se asigura ca
evaluatorii care urmeaza sa efectueze evaluarea efectiva a unui anumit imobil si rudele lor de
gradul Intai indeplinesc toate conditiile urmatoare:

a. nu sunt implicate in cererea de credit, in evaluarea creditului, in decizia cu privire la
credit sau Tn administrarea creditului;

b. nu sunt afectate sau influentate de bonitatea debitorului;

c. nu fac obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilul Tn
cauza, la procesul de evaluare si la rezultatul evaluarii;

d. nuau niciun interes direct sau indirect asupra imobilului;
e. nuau legdtura cu vanzatorul sau cumparatorul imobilului.
235. Institutiile trebuie sa asigure o rotatie adecvata a evaluarilor si sa defineasca numarul de
evaluari individuale secventiale ale aceluiasi imobil care pot fi efectuate de acelasi evaluator.

Orice reevaluari ulterioare peste acest numar trebuie sa duca la rotatia evaluatorului, avand
drept rezultat desemnarea unui alt evaluator intern sau extern.

7.4  Criterii pentru evaluarea bazata pe modele statistice avansate

236. Institutiile trebuie sa stabileasca, prin politici si proceduri, criteriile de utilizare a modelelor
statistice avansate in scopul evaluarii, reevaluarii si monitorizarii valorilor garantiilor reale.
Aceste politici si proceduri trebuie sa tina cont de rezultatele dovedite ale acestor modele, de
variabilele specifice imobilelor in cauza, de utilizarea de informatii minime disponibile si exacte,
precum si de incertitudinea modelelor.

237. Institutiile trebuie sa se asigure ca modelele statistice avansate utilizate sunt:

a. specifice imobilelor si locatiilor la un nivel suficient de detaliat (de exemplu, codul
postal pentru garantiile reale imobiliare);

b. valabile si exacte si fac obiectul unor testari ex-post periodice si riguroase in raport cu
preturile reale observate in tranzactii;

c. bazate pe un esantion suficient de mare si de reprezentativ, bazate pe preturile
observate in tranzactii;

d. bazate pe date actualizate de Tnalta calitate.

238.  Atunci cand utilizeaza aceste modele statistice avansate, institutiile sunt responsabile in
ultima instanta de caracterul adecvat si de performanta modelelor, iar evaluatorul ramane
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responsabil de evaluarea realizata prin utilizarea unui model statistic avansat. Institutiile
trebuie sa Inteleaga metodologia, datele de intrare si ipotezele modelelor utilizate. Institutiile
trebuie sa se asigure ca documentatia modelelor este actualizata.

239. Institutiile trebuie sa dispuna de procese, sisteme si capacitati informatice adecvate si de
date suficiente si exacte pentru a efectua o evaluare bazatd pe modele statistice sau o

reevaluare a garantiilor reale.
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8. Cadrul de monitorizare

8.1 Dispozitii generale pentru cadrul de monitorizare a riscului de
credit

240. Institutiile trebuie sa dispuna de un cadru de monitorizare solid si eficace, sustinut de o
infrastructura de date adecvata, pentru a asigura ca informatiile privind expunerile lor la riscul
de credit, debitorii si garantiile reale sunt relevante si actualizate si ca raportarea externa este
fiabild, completa, actualizata si prompta.

241. Cadrul de monitorizare trebuie sa permita institutiilor sa 1si administreze si sa fsi
monitorizeze expunerile la riscul de credit Tn conformitate cu apetitul la riscul de credit, cu
strategia de risc de credit, cu politicile si procedurile lor privind riscul de credit la nivel de
portofoliu si, atunci cand este relevant si semnificativ, la nivelul fiecarei expuneri.

242. Institutiile trebuie sa se asigure ca exista un cadru de monitorizare a riscului de credit bine
definit si documentat, integrat in cadrele de control si de administrare a riscurilor ale
institutiilor si care permite ca toate expunerile la riscul de credit sa fie respectate pe parcursul
intregului lor ciclu de viata.

243.  Institutiile trebuie sa aiba in vedere urmatoarele elemente, atunci cand Tsi concep si pun in
aplicare cadrul de monitorizare a riscului de credit:

a. cadrul si infrastructura de date asigura capacitatea de a colecta si compila in mod

automat datele privind riscul de credit, fara intarzieri nejustificate si fara a se baza prea
mult pe procese manuale;

b. cadrulsiinfrastructura de date permit generarea de date cu caracter granular cu privire
la riscuri, care sunt compatibile si utilizate Tn scopuri de administrare a riscurilor proprii
institutiei, dar pot, de asemenea, sa satisfaca cerintele autoritatilor competente in ceea
ce priveste raportarea prudentiald si statistica periodica, precum si in scopuri de
supraveghere a simularilor de criza si de administrare a crizelor;

c. cadrul si infrastructura de date asigura monitorizarea eficace a tuturor expunerilor la
riscul de credit si a garantiilor reale si permit urmarea procesului decizional in materie
de credite;

d. cadrul siinfrastructura de date asigura faptul ca institutiile mentin o serie cronologica
adecvata pentru raportarea expunerilor existente, a noilor tipuri de credite si a
indicatorilor de avertizare timpurie (EWI) in orizontul de planificare a riscului de credit.

244.  Procesul de monitorizare trebuie sa se bazeze pe principiul masurilor ulterioare de sprijin
si sa aiba ca rezultat un circuit periodic si informat de raspuns, pentru a contribui la
stabilirea/revizuirea apetitului la riscul de credit, a politicilor privind riscul de credit si a limitelor
de risc de credit.
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245.  Cadrul de monitorizare a riscului de credit trebuie sa cuprinda urmatoarele:

a. comportamentul de plata al debitorilor, inclusiv orice abatere de la cerintele din
contractele de credit, inclusiv platile intarziate, neefectuate sau partiale;

b. riscul de credit asociat debitorului si tranzactiei in legatura cu:

i. fiecare expunere la riscul de credit si pierderile in caz de nerambursare, daca
este cazul;

ii. fiecare debitor, inclusiv valoarea expunerii, probabilitatea de nerambursare
(PD) si ratingul de credit, dupa caz;

iii. grupul de clienti aflati in legatura;
iv. portofoliul;

c. riscul de credit in functie de localizarea geografica si de sectorul economic al ultimei
expuneri, daca este cazul;

d. deprecierile, reluarile deprecierilor, scoaterile in afara bilantului si alte decizii
referitoare la ajustarile de valoare pentru o expunere la riscul de credit.

246.  Cadrul de monitorizare si infrastructura de date trebuie sa permita institutiilor sa urmeze
procesul decizional in materie de credite, inclusiv monitorizarea si raportarea tuturor deciziilor
cu privire la credite, exceptiile de la politicile de creditare si escaladarea la factorii de decizie in
materie de credite de nivel superior. Tn acest scop, prin cadrul de monitorizare, institutiile
trebuie sa asigure implementarea si aplicarea unor indicatori-cheie de risc relevanti, specifici
tipului de active sau nivelului de portofoliu, pentru a determina evolutia continua a profilului
de risc de credit la nivelul portofoliilor si al institutiei.

247. Institutiile trebuie sa se asigure ca, prin cadrul de monitorizare a riscului de credit si prin
infrastructura de date, se poate obtine o imagine unica a clientului.

248.  1n cadrul monitorizarii si raportarii riscului de credit, institutiile trebuie s3 identifice factorii
relevanti ai riscului lor de credit agregat, precum si riscul de credit din portofoliile si
subportofoliile lor, luand in considerare factorii macroeconomici (inclusiv demografici) si faptul
ca factorii de risc de credit se pot modifica in timp. Factorii de risc de credit trebuie masurati,
analizati si monitorizati, iar functia de administrare a riscului de credit trebuie sa raporteze
periodic organului de conducere rezultatul analizei.

249.  Atunci cand monitorizeaza riscul de credit, institutiile trebuie sa dispuna de metodologii si
practici adecvate care sa permita agregarea expunerilor la riscul de credit din liniile de
activitate, portofoliile, subportofoliile, produsele, industriile si segmentele geografice si sa
sprijine identificarea concentrarilor de risc de credit. Institutiile trebuie sa asigure ca datele
privind riscul de credit si infrastructura de date Tndeplinesc urmatoarele cerinte:

a. profunzimea si amploarea astfel incat sa acopere toti factorii de risc semnificativi —
acest lucru trebuie sa permita, printre altele, gruparea expunerilor pe baza unor
caracteristici de risc de credit comune, cum ar fi sectorul institutional de care apartine
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debitorul, scopul tranzactiei si localizarea geografica a debitorului/garantiei reale,
astfel Tncat sa permita o analiza globald care sa faca posibila identificarea expunerii
entitatii la acesti factori de risc semnificativi;

b. exactitatea, integritatea, fiabilitatea si promptitudinea datelor;

c. consecventa, bazata pe surse comune de informatii si definitii uniforme ale conceptelor
utilizate pentru administrarea riscului de credit si, atunci cand este posibil, pentru
contabilitate;

d. trasabilitatea, astfel incat sa poata fi identificata sursa informatiilor.

250. Institutiile trebuie sa se asigure ca indicatorii operationali referitori la cadrul de
administrare asociat riscului de credit sunt adecvati pentru profilul lor de credit si sunt aplicati
in mod proportional. Aceasta include orice modificari ale definitiilor indicatorilor de creditare
de bazd, modificarile semnificative aduse scalelor sau sistemelor de rating sau
politicilor/cadrelor privind riscul de credit care contribuie la definirea/masurarea riscului de
credit si modificarea conditiilor produselor, pentru a evita incalcarea politicii sau a exceptiilor.

8.2 Monitorizarea expunerilor la riscul de credit si a debitorilor

251.  Tn cadrul monitorizirii expunerilor la riscul de credit si a debitorilor, institutiile trebuie s&
monitorizeze toate sumele restante si limitele, precum si daca debitorul isi indeplineste
obligatiile de rambursare, asa cum sunt prevazute in contractul de credit, si daca respecta
conditiile stabilite la momentul acordarii creditului, cum ar fi indicatorii de credit si clauzele
contractuale.

252. Institutiile trebuie, de asemenea, sa monitorizeze daca debitorul si garantiile reale sunt in
conformitate cu politicile si conditiile privind riscul de credit stabilite la momentul acordarii
creditului, de exemplu, daca se mentin valorile garantiilor reale si alte tehnici de imbunatatire
a calitatii creditului, daca se mentin eventuale angajamente aplicabile si daca a existat o
evolutie negativa a acestor factori sau a altor factori care afecteaza profilul de risc al debitorului
si/sau al facilitatilor de credit.

253.  Institutiile trebuie sa monitorizeze si sa evalueze in permanenta calitatea expunerilor la
riscul de credit si situatia financiara a debitorilor, pentru a se asigura ca modificarile ulterioare
ale riscului de credit, in ceea ce priveste recunoasterea initiald a expunerilor din credite, pot fi
identificate si cuantificate.

254.  Monitorizarea continud trebuie sa se bazeze pe informatii interne privind facilitatile de
credit si practicile de plata ale debitorilor, precum si pe utilizarea de surse externe (de exemplu,
birouri de credit, direct de la debitor), daca este cazul.

255.  1n plus, institutiile trebuie s3 monitorizeze masurile de concentrare in functie de valorile
specificate n apetitul lor la riscul de credit, in politicile si procedurile lor privind riscul de credit,
inclusiv, daca este cazul, in functie de produs, de geografie, de industrie, de caracteristicile
garantiei reale (tip, locatie) si de calitatea portofoliilor, a subportofoliilor si a expunerilor.
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256. Institutiile angajate In tranzactii cu efect de levier Tn curs de sindicalizare trebuie sa puna in
aplicare standarde interne si functii de monitorizare pentru aceste activitati. Institutiile trebuie
sa identifice tranzactiile care fac obiectul unor operatii de sindicalizare nereusite — si anume
tranzactii care nu au fost sindicalizate in termen de 90 de zile de la data angajamentului.
Institutiile trebuie sa stabileasca un cadru specific pentru a trata aceste ,tranzactii suspendate”
in ceea ce priveste strategia de retinere, practicile contabile si de audit, clasificarea
reglementara si calcularea cerintelor ulterioare de capital.

8.3 Analiza periodica a creditelor acordate debitorilor

257. De asemenea, institutiile trebuie sa efectueze analize periodice ale creditelor acordate
debitorilor care sunt cel putin intreprinderi mijlocii sau mari, cu scopul de a identifica orice
modificare a profilului de risc, a pozitiei financiare sau a bonitatii pe baza criteriilor si a evaluarii
de la momentul initierii creditelor, precum si cu scopul de a revizui si actualiza orice rating de
credit intern/evaluare a bonitatii relevanta.

258.  Procesul de analiza si frecventa acesteia trebuie sa fie specifice si proportionale cu tipul si
profilul de risc al debitorului si cu tipul, dimensiunea si complexitatea facilitatii de credit si
trebuie sa fie specificate in politicile si procedurile relevante. Institutiile trebuie sa efectueze
analize mai frecvente daca identifica o deteriorare a calitatii creditului si a activelor. Cadrul
general de monitorizare a riscului de credit si infrastructura de date trebuie sa permita
institutiilor sa verifice daca analizele periodice de credit au fost efectuate in conformitate cu
politicile si procedurile privind riscul de credit, precum si identificarea oricaror valori
aberante/exceptii care urmeaza sa fie marcate pentru actiunea de urmarire.

259. 1n acest scop, institutiile trebuie, de asemenea, dupd caz, si actualizeze periodic
informatiile financiare relevante cu privire la debitor si sa evalueze noile informatii pe baza
criteriilor de evaluare a bonitatii stabilite in conformitate cu sectiunea 4.3 din prezentul ghid.
Culegerea si evaluarea acestor informatii trebuie sa ajute institutia sa recunoasca semnele de
avertizare timpurie privind scaderea calitatii creditului.

260. Institutiile trebuie sa efectueze analize periodice in scopul evaluarii riscului de
nerambursare al debitorului si a eventualei necesitati de migrare intre categoriile si gradele de
risc.

261. Analizele de credit ale debitorilor trebuie sa includa o evaluare a datoriei existente si a
sensibilitatii debitorilor la factorii externi, cum ar fi volatilitatea cursului de schimb, daca este
cazul, care poate afecta dimensiunea datoriei si capacitatea de rambursare, in conformitate,
de asemenea, cu cerintele analizei de sensibilitate, asa cum se specifica in sectiunea 5.2.6.

262. Institutiile trebuie sa evalueze riscurile legate de refinantarea datoriei existente, sa
monitorizeze in mod regulat creditele cu conditii de rambursare a principalului intr-o singura
transa la scadenta creditului/cu plata reziduald separat de alte credite. Acestea trebuie sa
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analizeze efectele potentiale asupra incapacitatii debitorului de a refnnoi/refinanta datoria
existenta si sa includa, printre altele, o perspectiva macroeconomica si accesul la pietele de
capital, precum si la alte tipuri de structuri de datorii. Institutiile trebuie sa monitorizeze
indeaproape capacitatea debitorilor de a rambursa sau de a-si refinanta datoriile pe parcursul
ciclului de viata al unui credit, si nu doar atunci cand debitorul se apropie de sfarsitul duratei
creditului.

263. O analiza periodica a riscului de credit trebuie sa ia in considerare atat profilul de risc
individual, cat si profilul de risc general al expunerii, inclusiv factorii macroeconomici relevanti
si sectoarele sau activitatile economice specifice si modul in care acesti factori pot afecta
capacitatea de rambursare.

264. De asemenea, institutiile trebuie sa evalueze, dupa caz, garantiile din contractul de
facilitate de credit. Pe langa evaluarea bonitatii continue a garantului, analiza eficacitatii unei
garantii trebuie sa tina cont si de caracterul executoriu al garantiei si de timpul necesar pentru
realizarea acesteia.

265. Pe langa monitorizarea indicatorilor financiari si de credit, institutiile trebuie sa ia in
considerare informatiile legate de factorii calitativi care ar putea avea o influenta relevanta
asupra rambursarii unui credit. Acesti factori ar putea include informatii privind calitatea
administrarii, acordurile/dezacordurile dintre proprietari, angajamentul proprietarului fata de
debitor, cresterea preconizata a pietei, capacitatea unei societati de a stabili preturi, o structura
a costurilor si flexibilitatea costurilor, tendinta, dimensiunea si natura cheltuielilor de capital si
a cheltuielilor de cercetare si dezvoltare, precum si repartizarea intre detinatorii de datorii si
administratorii de credite in cadrul grupului consolidat de institutii.

8.4 Monitorizarea angajamentelor

266. In cazul in care acest lucru este relevant si aplicabil contractelor de credit specifice,
institutiile trebuie sa monitorizeze si sa urmareasca cerintele cu privire la asigurarea garantiei
reale, in conformitate cu contractele de credit sau cerintele facilitatilor de credit.

267. Daca este cazul, institutiile trebuie sa monitorizeze respectarea de catre debitori a
angajamentelor asumate fin contractele de credit. Respectarea de catre debitor a
angajamentelor, precum si livrarea la timp a declaratiilor de respectare a angajamentelor, daca
este cazul, trebuie utilizate ca instrumente de avertizare timpurie. Identificarea imediata a
abaterilor este esentiala pentru protejarea pozitiei institutiei Tn raport cu debitorul si cu alti
posibili creditori implicati. Monitorizarea continua a angajamentelor financiare trebuie sa
includa toate raporturile relevante specificate in angajamente (de exemplu, datoria
neta/EBITDA, rata de acoperire a dobéanzilor, rata de acoperire a serviciului datoriei (DSCR).

268. De asemenea, institutiile trebuie sa monitorizeze si angajamentele nefinanciare, nu numai
prin obtinerea declaratiei de respectare a angajamentelor, dupa caz, ci si prin alte mijloace, de
exemplu, printr-o comunicare stransa cu debitorul prin intermediul persoanei responsabile a
clientului.
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8.5 Utilizarea indicatorilor de avertizare timpurie/a listelor de
supraveghere la monitorizarea creditelor

269. Ca parte a cadrului lor de monitorizare, institutiile trebuie sa elaboreze, sa mentina si sa
evalueze periodic indicatorii relevanti cantitativi si calitativi de avertizare timpurie, care trebuie
sustinuti de o infrastructura informatica si de date adecvata, permitand identificarea la timp a
riscului de credit crescut din portofoliul lor agregat, precum si din portofolii, subportofolii,
industrii, segmente geografice si expuneri individuale.

270. Indicatorii de avertizare timpurie (EWI) trebuie sa aiba definite niveluri de declansare,
stabilite Tn functie de nivelurile specificate in apetitul la riscul de credit, in strategia de risc de
credit si in politicile privind riscul de credit, precum si proceduri de escaladare, care definesc
inclusiv responsabilitatile pentru masurile ulterioare. Aceste proceduri de escaladare trebuie
sa includa, de asemenea, lista expunerilor sau a debitorilor care fac obiectul unei monitorizari
speciale — o lista de supraveghere.

271.  Cadrul EWI trebuie sd contina descrierea relevantei indicatorilor in raport cu caracteristicile
tranzactiilor si ale tipurilor de debitori sau pentru grupurile omogene de portofolii, atunci cand
este cazul.

272. La identificarea unui eveniment EWI declansat, la nivelul unei expuneri individuale, al unui
portofoliu, al unui subportofoliu sau al unui grup de debitori, institutiile trebuie sa puna in
aplicare o monitorizare mai frecventa si, atunci cand este necesar, sa aiba in vedere
introducerea acestora pe o listd de supraveghere si luarea de masuri predefinite, precum si de
masuri de diminuare. Monitorizarea acestei liste de supraveghere trebuie sa conducd la
rapoarte specifice care sunt revizuite periodic de seful functiei de administrare a riscurilor, de
sefii functiilor implicate in acordarea creditelor si de organul de conducere.

273.  Atunci cand masurile includ interactiunea cu debitorii, institutiile trebuie sa tind cont de
situatia lor personala. Nivelul de contact si de comunicare cu debitorul atunci cand intampina
dificultati de plata trebuie sa fie proportional cu cerintele de informare, asa cum sunt definite
in Ghidul ABE privind arieratele si executarea silita.

274.  1n cadrul monitorizdrii continue a riscului de credit, institutiile trebuie s aib3 in vedere
urmatoarele semnale de deteriorare a calitatii creditului:

a. evenimente macroeconomice negative (inclusiv, dar fard a se limita la dezvoltarea
economica, modificari ale legislatiei si amenintari tehnologice la adresa unei industrii)
care afecteaza rentabilitatea viitoare a unei industrii, a unui segment geografic, a unui
grup de debitori sau a unei societati debitoare individuale, precum si un risc crescut de
somaj pentru grupuri de persoane;

b. modificari defavorabile cunoscute ale pozitiei financiare a debitorilor, cum ar fi o
crestere semnificativa a nivelului datoriei sau cresteri semnificative ale ponderii
serviciului datoriei;
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c. scaderea semnificativa a cifrei de afaceri sau, in general, a fluxurilor de numerar
recurente (inclusiv pierderea unui contract/client/chirias important);

d. reducerea semnificativa a marjelor de exploatare sau a veniturilor;

e. abaterea semnificativa a veniturilor reale fata de previziuni sau fintarzierea
semnificativa in ceea ce priveste planul de afaceri al unui proiect sau al unei investitii;

f. modificari ale riscului de credit aferent unei tranzactii care ar face ca termenii si
conditiile sa fie semnificativ diferite daca tranzactia ar fi nou-initiata sau emisa la data
raportarii (cum ar fi valori mai mari ale garantiilor reale sau ale garantiilor necesare sau
0 mai mare acoperire a veniturilor recurente in cazul debitorului);

g. scaderea semnificativa, efectiva sau preconizata, a ratingului de credit extern al
tranzactiei principale sau a altor indicatori externi de piata ai riscului de credit pentru
0 anumita tranzactie sau pentru o tranzactie similard cu aceeasi durata de viata
preconizata;

h. modificari ale conditiilor de acces la piete, o inrautatire a conditiilor de finantare sau
reduceri cunoscute ale sprijinului financiar acordat debitorului de catre terti;

i. ncetinirea activitatii sau tendinte negative in ceea ce priveste operatiunile debitorului,
care pot cauza o modificare semnificativa a capacitatii debitorului de a-si indeplini
obligatiile de plata a datoriilor;

j. cresterea semnificativa a volatilitatii economice sau a pietei, care poate avea un impact
negativ asupra debitorului;

k. pentru tranzactiile garantate cu garantii reale, deteriorarea semnificativa a raportului
dintre valoarea lor si valoarea garantiei reale, ca urmare a evolutiilor nefavorabile ale
valorii garantiei reale, sau nemodificarea sau cresterea sumei restante ca urmare a
conditiilor de plata stabilite (cum ar fi perioade extinse de gratie pentru plata
principalului, rate in crestere sau flexibile, termene extinse);

I. cresterea semnificativa a riscului de credit pentru alte tranzactii ale aceluiasi debitor
sau modificari semnificative ale comportamentului de plata preconizat al debitorului,
atunci cand sunt cunoscute;

m. cresterea semnificativa a riscului de credit ca urmare a cresterii dificultatilor grupului
din care face parte debitorul, cum ar fi rezidentii dintr-o anumita zona geografica, sau
evolutii nefavorabile semnificative in ceea ce priveste performanta sectorului de
activitate economica al debitorului sau dificultati sporite in grupul de debitori din care
face parte debitorul;

n. actiune in justitie cunoscuta care poate afecta in mod semnificativ pozitia financiara a
debitorului;
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o. livrarea cuintarziere a unui certificat de adeziune, a unei cereri de renuntare sau a unei
incalcari a angajamentelor, cel putin in ceea ce priveste angajamentele financiare, daca
este cazul;

p. migratii negative ale ratingului de credit intern/clasei de risc a institutiei in portofoliul
de credite agregat sau in portofolii/segmente specifice;

g. reducerea efectiva sau preconizata a ratingului de credit intern/clasei de risc pentru
tranzactie sau debitor sau reducerea evaluarii comportamentale utilizate pentru a
evalua riscul de credit la nivel intern;

r. rezerve exprimate in rapoarte de catre auditorii externi ai institutiei sau ai debitorului;

s. una sau mai multe facilitati asociate debitorului inregistreaza intarzieri la plata de 30
de zile.

8.5.1 Procesul de urmarire si de escaladare cu privire la indicatorii de
avertizare timpurie (EWI) declansati

275.  Atunci cand a fost declansat un indicator de avertizare timpurie (EWI) in scopul unei
monitorizari mai atente si al unor investigatii suplimentare, trebuie luate masuri imediate, in
conformitate cu politicile si procedurile institutiei, asa cum se prevede in sectiunea 4.3 din
prezentul ghid. Functiile desemnate trebuie sa efectueze o analiza pentru a evalua gravitatea
evenimentului declansat si sa propuna masuri adecvate si ulterioare. Aceasta analiza trebuie
prezentata, fara intarzieri nejustificate, factorilor de decizie Tn materie de credite desemnati in
cadrul politicilor si procedurilor.

276.  In functie de analiza mentionata anterior si de alte informatii relevante accesibile, factorii
decizionali in materie de credite trebuie sa decida cu privire la urmatoarele etape adecvate.
Decizia trebuie sa fie documentata si comunicata partilor relevante ale institutiei in vederea
ludrii de masuri si monitorizarii.

277. Declansarea EWI trebuie sa conduca la o frecventa mai mare a analizelor, inclusiv a
discutiilor si deciziilor luate de factorii decizionali in materie de credite, precum si la o colectare
mai activa a informatiilor de la debitor. Informatiile colectate trebuie sa fie suficiente pentru a
sustine analizele de credit mai frecvente ale debitorilor.
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Anexa 1 — Criterii de acordare a
creditelor

Prezenta anexa prevede un set de criterii care trebuie avute in vedere la elaborarea si

documentarea criteriilor de acordare a creditelor, in conformitate cu prezentul ghid.

10.
11.

12.

13.
14.

Criteriile de acceptare a clientului, si anume tipurile de clienti, limita de varsta a clientului,
istoricul financiar al clientului

Definirea veniturilor acceptabile

Cerintele minime privind garantiile reale

Cerintele minime privind garantiile

Sumele maxime ale creditelor

Scadentele maxime ale creditelor

Cerintele de amortizare (inclusiv tipul de rata a dobéanzii pentru credite)
Limitele bazate pe risc (concentrare, tipul de produs etc.)

Limitele acceptabile ale raportului credit/garantii (pentru creditare garantata)
Limitele acceptabile ale raportului credit/venituri

Limitele acceptabile ale raportului datorii/venituri

Limitele acceptabile ale raportului obligatie totald din credit/venituri (inclusiv pentru venituri
brute, venituri dupa impozitare si prime, venituri dupa cheltuieli financiare, venituri dupa alte
cheltuieli regulate)

Dimensiunea maxima acceptabild a creditului in raport cu capacitatea de rambursare

Politica de conformitate cu cerintele macroprudentiale, daca este cazul

Specificarea pietelor geografice si a sectoarelor economice

Criteriile de acceptare a clientului, si anume pentru anumite probabilitati de nerambursare,
ratinguri externe, tipuri de clienti, istoric etc.

Cerintele minime privind veniturile, fluxul de numerar si proiectiile financiare
Cerintele minime privind garantiile reale

Cerintele minime privind garantiile si imbunatatirile calitatii creditului
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Cerintele minime privind angajamentele acceptabile

Cerintele privind tragerea creditului acordat debitorului

Sumele maxime ale creditelor

Limitele adecvate pentru creditele garantate partial sau cu raspundere limitata
Scadentele maxime ale creditelor

Programele de amortizare si standardele pentru acceptarea si limitarea creditelor fara
amortizare si a utilizarii rezervelor de dobanda si a structurilor de compensare

Limitele bazate pe risc (concentrare, tipul de produs etc.)

Limitele acceptabile ale raportului credit/garantii (pentru creditare garantata)
Limitele acceptabile ale ratei de acoperire a serviciului datoriei

Limitele acceptabile ale ratei de acoperire a dobanzii

Limitele acceptabile EBITDA

Limitele acceptabile ale indicatorul efectului de levier

Limitele acceptabile ale raportului datorii/capital propriu

Limitele acceptabile ale raportului credit/costuri

Limitele acceptabile ale raportului flux de numerar/serviciul datoriei

Limitele acceptabile ale rentabilitatii capitalurilor proprii

Limitele acceptabile ale ratei de capitalizare (venitul net din exploatare/valoarea de piata)
Standarde de abordare si diminuare a riscurilor asociate riscului de mediu

Politica de conformitate cu cerintele macroprudentiale, daca este cazul

Pe langa criteriile generale de acordare de credite pentru microintreprinderi, intreprinderi mici,

mijlocii si mari, institutiile trebuie sa mentioneze urmatoarele criterii specifice tipului de produs:

1.

Forme specifice de BIC pe care o institutie intentioneaza sa le finanteze (administrative,
comerciale, industriale si rezidentiale multifamiliale, care nu sunt detinute si ocupate de
gospodarii; pot fi definite ca terenuri si cladirea (cladirile) de pe acestea, care genereaza profit
sau venituri din plusvalori sau chirii)

Nivelurile minime ale capitaluri proprii care trebuie furnizate de catre debitor si valoarea de
piata a imobilului BIC ipotecat

Limitele bazate pe risc pentru acordarea de credite, in cazul acordarii de credite imobiliare
speculative

Standardele de evaluare a diferitelor etape de dezvoltare/constructie a BIC in ceea ce priveste
tragerea creditului
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5. Standardele minime privind cerintele pentru garantiile de buna executie si de plata si asigurarea
titlurilor de proprietate

6. Standardele minime de asigurare a unui nivel minim de supraveghere a constructiei prin
contractarea de personal la fata locului si vizite la fata locului din partea unor profesionisti
experimentati, de exemplu, arhitecti, ingineri de cantitati si diriginti de santier

7. Standardele minime de evaluare eficace a caracterului adecvat si a experientei tuturor
contractantilor sau furnizorilor de materiale

8. Standardele minime pentru cerintele de inchiriere/vanzare inainte de finalizare, in cazul BIC

Pe langa criteriile generale de acordare a creditelor catre microintreprinderi, intreprinderi mici,
mijlocii si mari, institutiile trebuie sa mentioneze urmatoarele criterii specifice tipului de produs:

1. Scopul finantarii (de exemplu, constructii navale, achizitii, exploatare)

2. Tipul de finantare (credite ipotecare, credite pentru constructii noi, credite
negarantate/corporative, credite de tip mezanin etc.)

3. Conditiile de baza ale contractului de credit (durata maxima bazata pe durata de viatd a navei,
contributia maxima, ipoteca de rangul intai de reguld, contributia proprie in functie de gradul
de risc al finantarii etc.)

4. Cerintele minime privind certificatele necesare (clasificare, poluare, siguranta etc.)
5. Cerintele minime privind registrele/marcajele acceptabile

6. Cerintele minime privind societatile de clasificare acceptabile
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Anexa 2 — Informatii si date pentru
evaluarea bonitatii

’

Prezenta anexa prevede un set de informatii, date si dovezi pe care institutiile si creditorii trebuie

sa le aiba in vedere atunci cand colecteaza informatii in vederea evaluarii bonitatii, in conformitate

cu prezentul ghid. Atunci cand este cazul, de exemplu atunci cand se utilizeaza modele automate

de acordare a creditelor, institutiile si creditorii pot utiliza alte tipuri/surse de informatii si date de

natura economica sau financiara care sunt necesare in scopul evaluarii, in conformitate cu legislatia
aplicabild, in special cu Directiva 2008/48/CE, Directiva 2014/17/UE si Regulamentul (UE) 2016/679.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

Dovada identificarii

Dovada resedintei

Dupa caz, informatii privind scopul creditului
Dupa caz, dovada eligibilitatii pentru credit

Dovada angajarii, inclusiv tipul, sectorul, statutul (de exemplu, norma intreaga, fractiune de
norma, contractant, lucrator care desfasoara activitati independente) si durata

Dovada veniturilor sau a altor surse de rambursare (inclusiv prima anuala, comisioanele, orele
suplimentare, dupa caz) pentru o perioadd de timp rezonabild, inclusiv fisele de salariu,
extrasele de cont curent si conturi auditate sau verificate de catre profesionisti (in cazul
lucratorilor care desfasoara activitati independente)

Informatii privind activele si pasivele financiare, de exemplu extrase de cont de economii si
extrase de cont de credit care indica soldul creditului ramas de rambursat

Informatii privind alte angajamente financiare, cum ar fi intretinerea copiilor, taxe de
scolarizare si pensie alimentara, daca este cazul

Informatii privind componenta gospodariei si persoanele aflate in intretinere
Dovada statutului fiscal
Dupa caz, dovada asigurarii de viata pentru debitorii desemnati

Dupa caz, datele de la registrele de credit sau de la birourile de informatii cu privire la credite
sau din alte baze de date relevante, care contin informatii privind datoriile financiare si platile
restante

Informatii privind garantia reald, daca este cazul
Dovada dreptului de proprietate asupra garantiei reale

Dovada valorii garantiei reale
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16. Dovada asigurarii garantiei reale

17. Informatii privind garantiile, alti factori de diminuare a riscului de credit si alte garantii, daca
este cazul

18. Contractul de inchiriere sau dovada obtinerii unor potentiale venituri din inchiriere pentru
creditele privind cumpararea de bunuri in vederea inchirierii, daca este cazul

19. Autorizatiile si estimarile de cost, dupa caz, pentru credite imobiliare si de renovare

1. Informatii privind scopul creditului
2. Daca este cazul, dovada scopului creditului

3. Situatiile financiare si notele insotitoare la nivel de entitate individuala si la nivel consolidat
(bilant, profit sau pierdere, flux de numerar), care sa acopere o perioada rezonabild, conturi
auditate sau verificate de catre profesionisti, dupa caz

4. Rapoartele/situatiile de analizd a vechimii creantelor

5. Planul de afaceri atat pentru debitor, cat si in corelatie cu scopul creditului
6. Proiectii financiare (bilant, profit sau pierdere, flux de numerar)

7. Dovada statutului fiscal si a obligatiilor fiscale

8. Datele de la registrele de credit sau de la birourile de informatii cu privire la credite, care contin
cel putin informatii privind datoriile financiare si platile restante

9. Informatii privind ratingul de credit extern al debitorului, dupa caz

10. Informatii privind angajamentele existente si respectarea acestora de catre debitor, dupa caz
11. Informatii privind principalele litigii in care este implicat debitorul la momentul depunerii cererii
12. Informatii privind garantia reala, daca este cazul

13. Dovada dreptului de proprietate asupra garantiei reale, dupa caz

14. Dovada valorii garantiei reale

15. Dovada asigurarii garantiei reale

16. Informatii privind caracterul executoriu al garantiei reale (in cazul finantarilor specializate,
descrierea structurii si a pachetului de securitate al tranzactiei)

17. Informatii privind garantiile, alti factori de diminuare a riscului de credit si alte garantii, daca
este cazul

18. Informatii privind structura actionariatului debitorului in scopul combaterii spalarii banilor si a
finantarii terorismului
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Pe langa elementele specificate in sectiunea B de mai sus:

1.

Informatii cu privire la nivelul chiriilor, ratele de neocupare si chiriasi, inclusiv cu privire la
contractele pentru imobilul asociat scopului creditului

Informatii privind tipul de portofoliu imobiliar

Dovada ratelor de neocupare si de rotatie pentru portofoliu, in functie de tipul, vechimea si
locatia imobilului

Dovada nivelului chiriilor in functie de tipul, vechimea si locatia imobilului
Informatii privind principalii locatari in functie de tipul, vechimea si locatia imobilului

Informatii privind justificarea imobilului asociat creditului, sustinute de o analiza a cererii si
ofertei de pe piata, specifica locatiei, realizatd de catre un agent imobiliar respectabil, cu
experienta relevanta

Dovada valorii garantiei reale si a unitatilor separate ale garantiei reale imobiliare, dupa caz

Pe langa elementele specificate in sectiunea B de mai sus:

1.

Dovada experientei in proiecte similare si Tn tipuri similare de active, de exemplu
administrative, comerciale si industriale

Informatii cu privire la orice proiect in curs, dezvoltat de debitor
Dovada autorizatiilor de constructie si de urbanism
Informatii cu privire la constructori, arhitecti, ingineri si contractanti

Dovada contractelor incheiate cu contractantii si a documentatiei relevante privind
dezvoltarea, inclusiv informatii cu privire la sanctiuni, garantii si depasiri ale costurilor

Informatii privind justificarea dezvoltarii imobiliare, sustinute de o analiza a cererii si ofertei de
pe piatd, specifica locatiei, realizata de un agent imobiliar respectabil, cu experienta relevanta

Dovada estimarilor de cost si a unui calendar al dezvoltarii, care sa includa provizioane pentru
cheltuieli neprevazute

Pe langa elementele specificate in sectiunea B de mai sus:

1.

2.

Dovada experientei dobandite cu privire la un tip de nava si un segment similare

Dovada dreptului de proprietate asupra activelor cu informatii privind navele, de exemplu
numele, numarul de inregistrare, tipul, vechimea si dimensiunea
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3. Informatii privind asigurarea si clasificarea activelor de catre o societate de clasificare
acceptabila pentru institutie

4. Dovada respectarii reglementarilor in materie de siguranta si de mediu aplicabile industriei
navale

5. Informatii, pe baza datelor de piata, cu privire la fiecare tip de nava si la perspectivele
segmentului, de exemplu destinatia geografica a calatoriilor anterioare si viitoare

6. Dovada obligatiilor extrabilantiere, cum ar fi nave navlosite si pozitiile forward pe contracte de
expediere de marfuri

Pe langa elementele specificate in sectiunea B de mai sus:

1. Informatii privind planul de afaceri aferent proiectului

2. Dovada experientei in proiecte similare

3. Informatii cu privire la orice proiect in curs, dezvoltat de debitor

4. Dovada autorizatiilor de constructie si de urbanism aferente proiectului
5. Informatii cu privire la constructori, arhitecti, ingineri si contractanti

6. Dovada contractelor fincheiate cu contractantii si a documentatiei relevante privind
dezvoltarea, inclusiv informatii cu privire la sanctiuni, garantii si depasiri ale costurilor

7. Informatii privind justificarea dezvoltarii imobiliare, sustinute de o analiza a cererii si ofertei de
pe piata, specifica locatiei, realizata de catre un agent imobiliar respectabil, cu experienta
relevanta

8. Dovada estimarilor de cost si a unui calendar, care sa includa provizioane pentru cheltuieli
neprevazute pentru dezvoltare, certificate de un inginer de cantitati (sau de o persoana
asimilata) calificat si respectabil
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Anexa 3 — Indicatori pentru acordarea si
monitorizarea creditelor

Prezenta anexa prevede un set de indicatori specifici creditelor, care trebuie avuti in vedere de
catre institutii si creditori la evaluarea bonitatii si monitorizarea riscului de credit, in conformitate
cu prezentul ghid. Institutiile si creditorii pot utiliza alti indicatori in acest scop, dupa caz.

1. Credit/venituri

2. Serviciul creditului/venituri
3. Datorie/venituri

4. Serviciul datoriei/venituri

5. LTV

6. Rata capitalului propriu (capitalul propriu Tmpartit la totalul activelor)
7. Raportul datoria (pe termen lung)/capitalul propriu

8. EBITDA

9. Randamentul datoriei (venituri nete din exploatare/valoarea creditului)
10. Datorie purtdtoare de dobanda/EBITDA

11. Valoarea intreprinderii - EV (suma dintre valoarea de piata a actiunilor ordinare, valoarea de
piata a capitalurilor proprii preferentiale, valoarea de piata a datoriei, interesul minoritar minus
numerarul si investitiile)

12. Rata de capitalizare (venitul net din exploatare/valoarea de piata)
13. Calitatea activelor
14. Rata de acoperire a serviciului total al datoriei (EBITDA)/serviciul total al datoriei

15. Rata de acoperire a datoriei in numerar (numerarul net generat de activitatile de
exploatare/media pasivelor curente ale societatii intr-un anumit interval de timp)

16. Rata de acoperire (totalul activelor circulante impartit la totalul datoriei pe termen scurt)
17. Analiza fluxului de numerar viitor
18. Rentabilitatea activelor

19. Serviciul datoriei
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20. Credit/costuri (LTC)

21. Rata de acoperire a dobanzii

22. Rentabilitatea capitalului propriu (venitul net dupa dobanzi si taxe/capitalul propriu mediu)
23. Rentabilitatea capitalului angajat

24. Marja profitului net

25. Evolutia cifrei de afaceri

26. Raportul active fixe/capitaluri proprii
27. LTV

28. Locatia si calitatea imobilelor

29. LTC

30. DSCR pentru activitati BIC

31. Evolutia ratelor de ocupare
Profitabilitate

32. Venituri din chirii/cheltuieli cu dobanzile aferente BIC

33. Valoarea fondului comercial din achizitii

34, Separarea activelor

35. LTV

36. Respectarea planului de afaceri

37. Indicatorul efectului de levier (datoria totala/EBITDA)

38. Capacitatea de rambursare

39. Indicatorul efectului de levier

40. Rating

41. Rambursarea din fluxul de numerar din exploatare
42. Rambursarea de la garant

43. Rambursarea din vanzarea navei

44. Soldul sumelor de plata
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