PAMATNOSTADNES PAR ZEMES IEGADES, ATTISTISANAS UN BUVNIECIBAS RISKA DARIJUMIEM ATTIECIBA UZ MAJOKLA TPASUMU

EBA/GL/2025/03

2025. gada 27. junijs

Pamatnostadnes

par zemes iegades, attistiSanas un
buvniecibas riska darijjumiem attieciba uz
majokla Tpasumu saskana ar Regulas (ES)
Nr.575/2013 126.a pantu
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1. Atbilstiba un zinoSanas prasibas

So pamatnostadnu statuss

1.

Sis dokuments ietver pamatnostadnes, kas izdotas saskana ar Regulas (ES) Nr. 1093/2010
1

16. pantu Kompetentajam iestaddem un finansu iestadem saskana ar Regulas (ES)

Nr. 1093/2010 16. panta 3. punktu jadara viss iesp&jamais, lai ievérotu $is pamatnostadnes.

Pamatnostadnés izklastits EBI skatljums uz atbilstoSam uzraudzibas praksém Eiropas Finansu
uzraudzibas sistéema jeb par to, ka konkréta joma japieméro Savienibas tiesibu akti.
Kompetentajam iestadém, kas minétas Regulas (ES) Nr. 1093/2010 4. panta 2.punkta, uz kuram
attiecas Sis pamatnostadnes, tas bltu jaievéro, ieklaujot tas attiecigi sava praksé (pieméram,
veicot grozijumus sava tiesiskaja reguléjuma vai uzraudzibas procesos), tostarp gadijumos, ja
pamatnostadnes ir paredzétas, galvenokart, iestadem.

ZinoSanas prasibas

3.

Saskana ar Regulas (ES) Nr.1093/2010 16. panta 3. punktu kompetentajam iestadém lidz
04.11.2025 japazino EBI, vai tas ievéro vai paredz ievérot Sis pamatnostadnes, vai janorada to
neievérosanas iemesli. Ja $aja termina nebids sanemts $ads pazinojums, EBI uzskatis, ka
kompetentas iestades Sis ieteikumus neievéro. Pazinojumi ir janosita, iesniedzot EBI timekla
vietné pieejamo veidlapu ar noradi “EBA/GL/2025/03”. Pazinojumus nosita personas, kas ir
pilnvarotas kompetento iestazu varda zinot par prasibu izpildi. Par jebkuram izmainam
atbilstibas statusa ar1ir jazino EBI.

Pazinojumus publicés EBI timekla vietné saskana ar Regulas (ES) Nr.1093/2010 16. panta
3. punktu.

! Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr.1093/2010 (2010.gada 24.novembris), ar ko izveido Eiropas

Uzraudzibas iestadi (Eiropas Banku iestadi), groza Lemumu Nr. 716/2009/EK un atce|] Komisijas Lemumu 2009/78/EK

(OV L 331, 15.12.2010., 12. Ipp.).
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2. Prieksmets, darbibas joma un
definicijas

PriekSmets

5. Saskana ar Regulas (ES) Nr.575/2013 (KPR) 126.a panta 3. punktu $ajas pamatnostadnés ir
precizéti termini “ievérojamas naudas iemaksas”, “finanséjums tiek nodrosinats lidzvértiga
veida”, “paradnieka iemaksata pietiekama pasu kapitala summa” un “ievérojama dala no visiem
llgumiem”, specifiku, kada piemit iestazu aizdevumiem valsts majokliem vai bezpelnas
struktlram visa Savieniba, kuru darbibu reglamenté tiesibu akti un kuras pastav, lai kalpotu
socialiem mérkiem un piedavatu irniekiem ilgtermina majoklus minétas regulas 126.a panta

2. punkta nolUkos.

Piemeérosanas joma

6. Sis pamatnostadnes pieméro saskana ar KPR 126.a panta pieméro$anas jomu.

Adresati

7. Sis pamatnostadnes ir adresétas kompetentajam iestdidém, ka noteikts Regulas (ES)
Nr. 1093/2010 4. panta 2. punkta i) apakspunkta, un finansu iestadem, ka noteikts Regulas
Nr. 1093/2010 4. panta 1. punkta.

Definicijas

8. Ja nav noradtts citadi, KPR lietotajiem un definétajiem terminiem ir tada pati nozime ari Sajas
pamatnostadnés.
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3. Istenosana

Piemeéerosanas sakuma datums

9. Sis Pamatnostadnes pieméro, sakot no 04.11.2025.
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4. Juridiski saistosi ligumi

levérojama naudas iemaksa

10. KPR 126.a panta 2. punkta a) apakSpunkta mérkiem naudas iemaksa, kas veikta saskana ar
juridiski saistosu pirmspardosanas ligumu ir jauzskata par ievérojamu, ja attieciba ir vienada ar
10 % vai lielaka par to:

CD

SP

kur:

- CDir naudas iemaksa, ko maksa pircéjs un kas ir paklauts atsavinasanai, ja tiek izbeigts
pirmspardosanas ligums;

- SPir pardosanas cena, kas noradita pirmspardoSanas liguma.

11. KPR 126.a panta 2. punkta a) apakSpunkta mérkiem naudas iemaksa, kas veikta saskana ar
juridiski saistoSu pirmsnomas ligumu ir jauzskata par ievérojamu, ja attieciba ir vienada ar
300 % vai lielaka par to:

CD
MR

kur:

- CDir nomnieka samaksata naudas iemaksa, kas tiek atsavinata, ja pirmsnomas ligums
tiek izbeigts;

- MRirikménesa ires maksa, kas noradita pirmsnomas liguma.

Lidzvertiga veida nodrosinats finanséjums

12. KPR 126.a panta 2. punkta a) apakspunkta noldkos finanséjums jauzskata par nodrosinatu tada
veida, kas ir lidzvértigs naudas iemaksam, uz kuram attiecas atsavinasana, ja ir izpilditi visi
turpmak minétie nosacijumi:

a. pircéjs vaiirnieks veicis iemaksas vai parskaitijis naudu uz noskirtu kontu;

b. iemaksas vai noskirta nauda, kas minéta a) apakSpunkta, tiek atsavinata, ja
pirmspardosanas vai pirmsnomas ligums tiek izbeigts;

c. a)apakspunkta minétas iemaksu vai noskirtas naudas summas ir ievérojamas saskana
ar So pamatnostadnu 10. un 11. punktda minétajam attiecibam attiecigi
pirmspardosanas ligumiem un pirmsnomas ligumiem.
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levérojama dala no visiem ligumiem

13.

14.

15.

16.

KPR 126.a panta 2. punkta a)apakSpunkta nollkos juridiski saistosi pirmspardosanas un
pardosanas ligumi un juridiski saistoSi pirmsnomas un nomas ligumi jauzskata par tadiem, kas
veido ievérojamu dalu no visiem ligumiem, ja to procentuala dala ir vienada ar vai lielaka par
50 % no visiem ligumiem. Minéta procentuala dala jaaprékina saskana ar So pamatnostadnu 14.
—16. punktu.

Attieciba uz pirmspardosanas un pardosSanas ligumiem procentualo dalu, kas minéta. 13
punkta, aprékina $adi.

a. Skaitttaja — pardosanas cenu summa, ka noradits Sados ligumos, kas saistiti ar
majokla ipasumu:

i. juridiski saistoSi pirmspardosanas ligumi ar ievérojamu naudas iemaksu vai
finanséjumu, kas nodroSinats lidzvertiga veida saskana ar So pamatnostadnu
10. un 12. punktu;

ka ar
ii. juridiski saistosi pardosanas ligumi;

b. Saucéja — kreditiespéjas kopé€ja summa, tostarp izmantojama summa un
neizmantota summa, ko iestade pieskirusi paradniekam, lai finansétu zemes iegades,
attistiSanas un bavniecibas riska darijjuma projektu attieciba uz majokla ipasumu.

Ja zemes iegades, attistiSanas un blvniecibas riska darijjuma projekts attieciba uz majokla
Tpasumu, tiek finanséts, izmantojot sindicétu aizdevumu vai vairakus aizdevumus, iestadei
iestades pieskiruSas zemes iegades, attistiSanas un blvniecibas riska darfjuma projekta
finansésanai. Lai aprékinatu 14. punkta minéto attiecibu, gadijuma, ja ar vienu kreditiespéju
finansé 1pasumu, kura paredzétais izmantojums ir daléji paredzéts pardosanai un dalgji
iznomasanai, saucéjam ir jaatspogulo tikai ta kreditiespéjas dala, ar kuru finansé pardosanai
paredzéto bivniecibu.

Pirmsnomas un nomas ligumiem 13. punkta minéta procentuala dala jaapréekina sadi.
a. Skaititaja —summa, ko veido:

i. juridiski saistoSu pirmsnomas ligumu skaits ar ievérojamu naudas iemaksu vai
finanséjumu, kas nodrosinats lidzvertiga veida saskana ar So pamatnostadnu
11. un 12. punktu;

ka ari

ii. vairaki juridiski saisto$i nomas ligumi.
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b. Saucéja — to vienibu kopé€jais skaits, kas ir dala no zemes iegades, attistiSanas un
bivniecibas riska darfjuma projekta un ir saistitas ar majokJa fpasumu.

17. Ja 1pasuma paredzétais izmantojums ir paredzéts daléji pardosanai un daléji nomai, iestade

18.

pirmspardosanas un pardosSanas ligumiem aprékina atseviSkas attiecibas saskana ar 14. un
15. punktu, un pirmsnomas un nomas ligumiem saskana ar 16. punktu. Visu ligumu dala
jauzskata par ievérojamu, ja katra no abam attiecibam atbilst minimalajai attiecibai, kas
noteikta So pamatnostadnu 13. punkta.

JaTpasSuma paredzétais izmantojums ir paredzéts daléji pardosanai un daléji nomai un ja iestade
pieskir atseviskas iespéjas pardosanas dalai un nomas dalai, zemes iegades, attistiSanas un
blvniecibas riska darijjuma preferencialo riska pakapi var piemérot objekta limeni ar
nosacijumu, ka var nodrosinat, ka pardosanas iespéja (respektivi nomas iespéja) atmaksa
balstas tikai uz vienibu pardosanu (respektivi nomu). Saja nolika iestade aprékina divas
atseviskas attiecibas kreditiespéjas limeni, lai novértétu ievérojamu dalu no kopéjiem
ligumiem.
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5. Paradnieka iemaksata pietiekama
pasu kapitala summa

19.

20.

Paradnieka iemaksata pasu kapitala summa, kas péc pabeigSanas tiek pielidzinata majokla
TpaSuma veértibai, jauzskata par piemérotu KPR 126.a panta 2. punkta b) apakSpunkta nolakiem,
ja paradnieka iemaksata pasu kapitala summas attieciba pret majokla TpaSuma vértibu péc
pabeigSanas ir 25 % vai lielaka.

So pamatnostadnu 19. punkta nolikos tikai tie ieguldijumi, ko paradnieks veicis nekustamaja
Tpasuma, ir uzskatami par paradnieka iemaksatu pasu kapitalu, kas, ja tads ir, paradniekam
nodod tikai atlikuSo prasijumu pret Ipasumu vai nu Tpasuma lietoSanas veida, vai izmantojot
naudas plismas, kas rodas no ipaSuma pardosanas vai nomas, kas ir galvenokart pakartotas
jebkuram prasijumam, kurS iestadei varétu bdt no sniegta finanséjuma, un kas veido
ieguldijumu kada no turpmak minétajiem veidiem vai to kombinacija:

a. naudas lidzekli, kas iegulditi projekta un noskirt no citiem paradniekam pieejamiem
aktiviem, lai segtu projekta prognozétas izmaksas, kuras meéra paradnieka
finanséjuma valuta un kapitala prasibu apréekinasanas bridr,

b. subsidijas un dotacijas, kas jau iegulditas, lai segtu projekta laika radusas izmaksas,
vai noskirtas no citiem paradnieka aktiviem, kas pieejami, lai segtu planotas projekta
izmaksas, mérot paradnieka finanséjuma valita un kapitala prasibu aprekinasanas
bridr;

c. neapgratinati viegli tirgojami aktivi, kas ir tiesi saistiti ar projektu un ir pieejami
prognozéto projekta izmaksu segsanai, janovérté paradnieka finanséjuma valGta un
péc So aktivu tirgus vértibas kapitala prasibu aprékinasanas laika. Japastav iespéjai
$os aktivus viegli pardot vai tirgot tirga. Siem aktiviem jabat ligumiski saistosiem, lai
tos izmantotu ar projektu saistito attistibas vai blvniecibas izdevumu segsanai, un uz
tiem nedrikst attiecinat nekadas likumigas prasibas, kilas tiesibas vai ierobeZojumus;

d. izstrades vai blvniecibas izdevumi, ko paradnieks izmaksajis personigi saistiba ar
projektu un kas izteikti kreditnémeéja finanséjuma valGta un kapitala prasibu
aprékinasanas bridr;

e. Zeme vai uzlabojumi, par kuriem samaksats personigi vai tie jau pieder paradniekam,
tieSa saistiba ar projektu, ko méra kreditnémeéja finanséjuma vallta un péc tirgus
vértibas bridi, kad paradnieks ieguldijis ltdzek]us projekta.
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21. Paradnieka iemaksatais pasu kapitals ir to saskana ar 20. punktu kvalificéto ieguldijumu
kopsumma, kurus paradnieks jau ir veicis, atskaitot visas papildu izmaksas, kas paslaik
paredzamas saistiba ar nekustama ipaSuma pabeigSanu. Papildu izmaksas izsaka ka starpibu, ja
ta ir pozitiva, starp kopéjam nekustama Tpasuma pabeigSanas izmaksam, kas jau radusas un
joprojam paredzamas, un Tipasuma vértibu péc pabeigSanas, ko méra saskana ar KPR 229. panta
1. punktuy, t. i., ta, it ka nekustamais 1paSums jau bitu pabeigts, nemot véra aizdevuma terminu
un Sada pabeigta 1paSuma pasreizéjas tirgus vértibas potencialu ievérojami parsniegt vértibu,
kas batu ilgtspéjiga visa aizdevuma darbibas laika. Saja definicija “papildu izmaksas” ir summa,
par kadu kopéjas izmaksas par nekustama Tpasuma pabeigSanu parsniedz ipaSuma vértibu péc
ta pabeigSanas, nevis summa, par kadu izmaksas parsniedz apléstas izmaksas sakuma.
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6. Valsts majoklu vai bezpelnas
strukturu kreditésanas specifikas
nemsana Vera

22.

23.

Attieciba uz zemes iegades, attistiSanas un bivniecibas riska darfjuma riska darjjumiem ar valsts
majokliem vai bezpelnas struktiram visa Savieniba, kurus regulé tiesibu akti un kuri pastav, lai
kalpotu socialajiem mérkiem un piedavatu irniekiem ilgtermina majokli, japieméro 23. un
24, punkta minéta proceddra, ja ir izpilditi abi turpmak minétie nosacijumi:

a. Ipasumu paredzéts izmantot tikai nomai;

b. Uz finanséjamo TpaSumu attiecas noteikumi, kas nosaka atbilstibu kritérijiem, lai
pretendétu uz sociala/valsts majokla sanemsanu, tostarp kritérijus pretendentiem
attieciba uz vinu ienakumiem, gimenes lielumu, dzivesvietas statusu, ka ari prasibas
blvniecibai, ar kuram nosaka katras vienibas lielumu vai to, ka bilvnieciba nav
apgratinata.

Attieciba uz zemes iegades, attistiSanas un bavniecibas riska darijuma riska dartjjumiem, kas
minéti 22. punkta, prasiba attieciba uz ievérojamu dalu no visiem ligumiem, ka izklastits KPR
126.a panta 2. punkta a) apakspunkta, jauzskata par izpilditu, ja attieciba uz izskatamo projektu
un attieciba uz katru projekta socialo majokju veidu pieteikumu iesniedzéju skaits parsniedz
socialo majoklu vienibu skaitu, kas pieejamas iziréSanai. Ja pieteikuma iesniedzéju skaits
konkrétam projektam nav pieejams, bet ir pieejams pasvaldibas [imeni, salidzinajumu starp
pieteikumu iesniedzéju skaitu katram socialo majoklu veidam un izirésanai pieejamo socialo
majoklu skaitu var veikt pasvaldibas [Tment.

24. Attieciba uz zemes iegades, attistiSanas un bivniecibas riska darijuma riska darijumiem, kas

minéti 22. punkta, paradnieku attiecinata kapitala atbilstiga summa KPR 126.a panta 2. punkta
b) apakspunkta vajadzibam janosaka saskana ar So pamatnostadnu 19 — 21. punkta prasitbam
ar sadu korekciju:

a. [Pasu kapitala robezvértibas samazinasana]: paradnieka iemaksata pasu kapitala
summas attiecibai pret majokja Tpasuma vértibu péc pabeigSanas, ka minéts
19. punkta, jablt vienadai ar vai lielakai par 20 %.

b. [Atlaujot subsidijas un dotacijas, kas pieskirtas paradniekam]: Subsidijas un dotacijas,
kas minétas 20. punkta b) apakSpunkta, ietver arT subsidijas un dotacijas, kas pieskirtas
paradniekam, lai segtu projekta gaita radusas izmaksas, tostarp subsidijas, kas
pieskirtas ldzeklu veida, kuri iegiti no valsts atbalstitiem, nenodrosinatiem zemakas
prioritates aizdevumiem ar preferencialam procentu likmém, ko méra paradnieka
finanséjuma valita un kapitala prasibu aprékinasanas bridi.



